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Férslag till byggnadsplan fér fastigheten Stemby 15:24 (f d Lilla
Stenby 1:24 m f1) 1 Ekerd kommun.

Linsstyrelsen faststdller med stdd av 108 § byggnadslagen ovan-
ndmnda byggnadsplan, som antagits av kommunfullm&ktige den 18
september 1984.

" 8yggnadsplanen visas pé en i séptember 1983 upprittad och i feb-. ~
ruari 1984 senast reviderad karta med dartill hdrande' bestdmmelser.
Planens bakgrund och #ndam&] framgar av planbeskrivningen.

Omradet #r beldget inom fastst3llt skyddsomrdde fér grundvatten-
tikt. Lansstyrelsen férutsidtter dirfér att byggnadsndmnden vid
plangenomféirandet beaktar utfardade skyddsféreskrifter.

Enligt- 110 § fjarde stycket byggnadslagen férordnar lénsstyrelsen
att tridfillning inom byggnadsplaneomréddet inte far verkstdllas

i vidare mdn #n som kan medges av byggnadsnimnden i samréd med
representant fir skogsvérdsstyrelsen i lanet. Forbudet som inte
gdller torra trdd och ej heller omraden som enligt planen utlagts
till vagmark, skall gdlla tills vidare till dess annorlunda for-
ordrhias. Betridffande byggnadsmark upphdr forbudet i samband med
faststdllelse av avstyckning.

Vidare fdrordnar linsstyrelsen med stdéd av 113 § byggnadslagen
att #garen av fastigheten Stenby 15:24 skall utan ersdttning upp-
l4ta all inom samma fastighet beldgen, obebyggd mark, som i bygg-
nadsplanen upptagits som vag eller annan allmdn plats.

Det meddelade trﬁdFéllningsfﬁrbudef gar i verkstéliighet utan
hinder av férd talan.

Detta beslut far inte &verklagas (150 § tredje stycket byggnads-
lagen).

Vid ldnsstyrelsen beredning av detta drende har deltagit fire-
tridare for berdrda enheter inom planeringsavdelningen. I den
slutliga handliggningen har deltagit bitr ldnsarkitekt Erik Wretlind,
beslutande, féirste ldnsassessor Per Evaeus, lantmdtare Rune Rova

t adirekttr Hilding Andersson, fdredragande.
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BESTAMMELSER

1§ PLANOMRADETS ANVANDNING s

1 mom Byggnadskvarter

a) Med A betecknat omrade far anvindas endast for allmént
dndamal :

b) Med B betecknat omrade far anvindas endast fér bostads-

c)

2 mom

2§

1 mom

2 mom

38

1 mom

2 mom

dndamal

Med Hk betecknat omrade far anvandas endast for handels-
dndamal av typ kioskverksamhet.

Specialomraden

ived Es betecknat omrade far anvindas endast fér Erans-
formatorstation och ddrmed samhirigt dndamal.

MARK SOM ICKE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING
FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark far inte bebyggas.

Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast
med garage

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN
FOR VISSA GEMENSAMMA ANORDNINGAR

Med ga betecknad del av bostadsomrade ska utgéra mark
fir gemensam férbindelseled och bevuxet skyddsomrade
rmot allm&n vig.

Pa med gf betecknad mark far icke vidtas anordningar-
som hindrar markens anvéndning fr gemensam for-
bindelseled.
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5§

1 mom

2 mom

3 mom

4 mom

6§

1 mom

2 mom

3 mom

4 mom

5 mom -

6 mom

7 mom

BYGGNADSSATT

Med'F betecknat omréade far bebyggas endast med hus
som uppférs frlstéende.

BYGGNADS LAGE

Pa med F) betecknat omrade far tomt icke ges mindre
storlek an 800 m<.

Pa med F, betecknat omrade far tomt icke ges mindre
storlek &@n 1000 m2,

P2 med F3 betecknat orrade far tomt icke ges mindre -
storlek dn 2 500 m2.

Inom siffra i parallellogram betecknat omrade far bebygg-
else uppféras med hgst den sammaniagda bruksarea i
kvadratmeter som siffran anger. Sédant omréade far-icke
indelas i mer &n en tomt.

EXPLOATERING AV TOMT

Pa tomt som omfattar med Fy och F2 beteckﬁat omrade
far endast en huvudbyggnad och ett uthus eller garage - o
uppfdras.

Pa tomt som omfattar med F3 betecknat omrade far en
huvudbyggnad, ett uthus eller garage och en gaststuga
uppforas. :

Pa tomt som omfattar med F} betecknat omréade far .
huvudbyggnad icke uppta stérre byggnadsarea &n 150 m2.
Uthua eller garage far ej uppta stdrre sammanlagd area dn
45 m<,

Pa tomt som omfattar med F2 betecknat omréade far
huvudbyggnad inte uppta stdrre byggnadsarea &n 200 m2.
Uthug eller garage far inte uppta storre byggnadsarea an
45 m<.

Pa tomt som omfattar med F3 betecknat omrade far
huvudbyggnad inte uppta stérre byggnadsarea &n 60 m2.
Uthus eller garage far ej uppta stérre area &n 30 mZ och
giststuga ej stérre area dn 15 m<.

Pa med F och F3 betecknat omrade far huvudbyggnad

~ inte inrymma mer &n en bostadslédgenhet. I uthus eller

garage far boningsrum inte inredas.

Pa med F 2 betecknat omrade far huvudbyggnad inrymma
en ordindr bostadsldgenhet samt en mindre ldgenhet
avsedd for s k generationsboende. I uthus eller garage fér
boningsrum inte inredas.
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93 BYGGNADS UTFORMNING

1 mom P& med romersk siffra betecknat omrade far tyggnad
uppforas med hogst det antal vaningar som siffran anger.

Zmom Inom medF; och Fp betecknat omrade far dar terréngens
lutning s& medger, souterréngvaning anordnas.

3 mom Dar vaningsantal ej finns angivet far byggnad uppfiras
med det antal vaningar som bestdmmelserna angaende
byggnads hdjd majliggdr. :

4 mom P& med n betecknat omrade far vind icke inredas utdver
angiyet vaningsantal.

5 mom Inom medo betecknat.omrade far kéllare icke anordnas.

6 mom P& med I eller I betecknat omrade far huvudbyggnad inte
uppfdras till stérre hijd &n 4,2 respektive 6,7 m och uthus
eller garage inte till stérre héjd &n 3,0 meter.

7 mom P& med siffra i romb betecknat omrade far byggnad
- uppfdras till higst den hijd i meter som siffran anger.

8 mom P& med siffra i triangel betecknat omrade far tak ges en

lutning mot horisontalplanet av higst det gradtal som
siffran anger.

10 § UTFARTSFORBUD -

Utfart far inte anordnas Sver omradesgrins som dven
betecknats med ofyllda eirklar.

Ekerd stadsarkitektkontor i september 1983

Sonja Eliasson Kerstin Ortengren
stadsarkitekt planingenjér

Tillhor det forslag som reviderats i december 1983 och i februari
1984, :

Sonja Eliasson Kerstin Ortengren
stadsarkitekt planingenjor
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Geoteknisk utredning
Illustrationsmaterial (Illustrationsplan)

PLANDATA

Lé&gesbestdmning

Planomradet ar beldget p4 Adelsdn  sydvidst om férjelédget.

Omradet har en areal av 6,3 ha.
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Befintliga planer

I den fysiska riksplaneringen ingar planomradet i omrade av riks-
intresse for rorligt friluftsliv samt utgdr kulturhistorisk miljé av
riksintresse.

I regionplan 1978 &r omradet angivet som blandomrade med
helarsbostider och fritidshus.

For bebyggelsen kring Stenby firjldage finns en omradesplan som
antagits av fullméktige 1981-10-27,

I omradesplanen anges planomradet som omrade som ska
detaljplaneldggas. Vidare finns skrivet i omradesplanen att omradet
ska innehalla 15 ldgenheter i form av markbostéder, upp till 15
l&genheter for sjdlvbyggeri, plats for barnstuga i en avdelning,
bollplan samt plats for den kiosk som da var bel&gen nere vid
farjan.




Detaljplaner

Bostadsfirsorj-
ningsprogram

Geoteknik

pryggeise_

F&r planomradet géller utomplansbestdmmelser och téatbebyggelsefdrbud
enligt § 56 BS. Fér planomradets nirmaste omgivningar giller byggnads-
planer faststillda 1954-09-14, 1963-01-14 samt utomplansbestammelser
och tatbebyggelseforbud for de delar som inte ar detaljplanelagda.

Kommunala stéllningstaganden

I bostadsfEjrstirjningsmogrammet 1983-87 redovisas 10 lagenheter i

- smahus 1984-85,

Markfdrhallanden
Kommunen dger den dstra delen av planomradet.
Befmtllga forhallanden, markens anvindbarhet

Omradets nordhgaste del- mot Adelst ringvag (vig 818) ar obebyggd,
relativt plan och skogsbevuxen. Oen séidra delen som dgs av kommunen
ar ocksa obebyggd och bestar till stérre delen av en gammal lertakt.
Den dr sammansatt av stérre och mindre tiktgropar med i stort

sett plana bottnar skilda av asar och ryggar av ej utbrutet material.
Genom tikten gar ett dike med fall fran vidster mot dster.

_ En &versiktlig geoteknisk understkning har utférts fér kommunens
- mark. Den visar att stérsta delen av omréadet kan bebyggas utan

nagra extraordindra grundldggningsmetoder med undantag for den
vastligaste delen dér palning &r nddvandig. Vissa terasseringsarbeten
bestdende av utfyllning av svackor i tdktbottnar avschaktning av
asar och ryggar kravs dock. Diket bir kulverteras.

Mitt i planomradet ligger nagra tomter med fI‘ltldShUS av vilka ett
bebos permanent.

Fornléirﬁningar och nggnadsmin,nen
Fornldmningar eller byggnadsminnen férekommer ej inom omradet.
Vagar och trafik

Adelsé ringvag, vag 818, begransar planomradet i narr och dster. -
Korsmngen mellan Adelso ringvdg och végen ner till firjldget &r
bel&gen i planomradets syddstra hiérn. De befintliga fritidshusen

inom planomradet har utfart via en smal grusvédg vars korsning med
vag 818 har mycket daliga siktférhallanden. Pa det aktuella avsnittet
forbi planomradet 4r vig 818 kurvig med begrinsade siktforhallanden.




Ledningssystem.

Planomradet har inga allménna vatten- och avloppsaledningar men

kommunait vatten och avlopp finns utbyggt i bostadsomradet pa
andra sidan vdg 818 dir det dven finns kommunalt reningsverk och
vattentdkt, ' '

Hela planomradet &r beldget inom sk)-/ddsomrade for vatientakt.

PLANFORSLAG

Bebxggelse

Pa kommunens mark i omradets sédra del infymmes ca 15
lagenheter i form av s k markbostéder samt ca 10 tomter fér
sjalvbyggda smahus. I de sjdlvbyggda smahusen ska ges mdjlighet
till "generationsboende" dvs husen far incymma dels en vanlig
bostadsldgenhet och dels en mindre l&genhet om ca 1 rum och
kokvra eller pentry f6r gamla féréldrar, vuxna barh e dyl. P4 de
obebyggda privata tomterna i norra delen av omradet ges utrymme
i planen for byggnation av 7 ldgenheter i form av friliggande -
smahus. De tomter med fritidshus som finns inom planomradet
avses att behallas i nuvarande form da berdrda fastighetsdgare vid
samrad har framfort att de ej 4r  intresserade av en exploatering

. fér permanentbebyggelse och ej vill avsta mark fér vig inom

omradet.

Huvuddelen av-ldgenheterna pa kommunens mark bér férdelas bland
dem som &r verksamma pa& Adelsé eller pa annat sétt har
anknytning till 8n. Jdmfért med dvriga kommunen har Adelsd
manga arbetsplatser i férhallande till antalet invanare.

Barnoms’orr_:j och skolor

Inom planomradet reserveras plats f&r en barnstuga med en
avdelning. For ndrvarande &r ndrmaste barnstuga beligen i
hembygdsgarden vid Adelst kyrka. N&rmast lag- och
mellanstadieskola &r Munsd skola vid Muns® kyrka och ndrmaste
hégstadieskola vid Tappstrém i Ekerd.

Skyddérum

-Planomrade.t ingar inte i skyddsrumsort.

Lekplatser m m, friytor, hatur

Inom planomradet finns plats for en bollplan som &ven skall kunna
utnyttjas av Svriga boende vid Stenby férjlége som i dag saknar
bollplan. Inom markbostadsomradet bér smabarnsiekplats anordnas.

De stora ekarna i norddstra delen av kommunens mark samt
enstaka stora ekar i Svrigt bér sparas.




Kommersiell service

Nérmaste livsmedelsaffar ar beldgen vid Adelsd kyrka 3 km stder
om planomradet. Den kiosk som tidigare var beldgen nere vid férjan
och som flyttats upp till kommunens mark markeras som ett omrade
for handelséindamal intill Adelsé ringvig vid korsningen med den
védg som ska forstrja det nya bostadsomradet.

Végar och f'rafik

Kommunens del i planomradet férsérjs via en ny vig som ansluter
till Adelsd ringvég norr om vagen ner till farjan. Utfarten fran de
4 befintliga fritidsfastigheterna Stenby 13:2 och 13:6-8 (f d Nya
Stenby 8:2 och 8:6-8) stings av. Dessa anvisas 1 stéllet en ny utfart
via den nya vdgen. De nordligaste privata tomterna far utfart via
en vig parallell med Adelss ringvig (vig 818). P& omradet mellan
denna vég och vdg 818 bér vegetationen behallas. Utfarten pa vig
- 818 samordnas med befintlig utfart fran Norréngens gard som
samtidigt éndras om s& att den far battre siktférhallanden. En gang
och cykelvédg anldggs pa omradets dstra sida utmed Adelsd rmgvag
och ansluter med &vergéngsstillen ner mot férjan och den
befintliga bebyggelsen. Markbostadsomradet férses med gangvagar
som ska vara kérbara for sopbllar och utryckningsfordon,

Parkeringsplatsen fir markbostadsomrédet kan samutnyttjas med
barnstugan och i viss man kiosken och bollplanen. Viss parkering till
kiosken inryms inom omradet f6r handelsindamal. Den mesta
trafiken till bollplanen férutsitts dock vara till fots eller cykel
eftersom den &dr avsedd att huvudsakligen betjdna bebyggelsen vid
Stenby. férjldge. Parkering fér sm&husbebyggelsen sker pa
tomtmark.

Teknisk férsérjning

Omradet anslutes till det kommunala vatten och avloppsnét som
finns utbyggt i intilliggande planomrade. Traditionell sophdmtning
med sopstéll tillampas.

PLANGENOMFURANDE -

Markbostadsomradet upphandlas med nagon form av
tavlingsférfarande,

Tomterna fér sméhus pa kommunens mark upplates genom
kommunens tomtkd fér sjdlvbyggda smahus.

Végen till dessa tomter och markbostadsomradet byggs genom.
kommunens férsorg fér att inga i vagférening. Den gemensamma
utfartsvidgen fsr de i dag bebyggda fastigheterna (savil den dldre
befintliga som den nyanlagda végdelen) och som ansluter till
planvégen, ska inrdttas som gemensamhetsanléggning enligt
anldggningslagen fér Stenby 13:2 och 13:6-8 (f d Nya Stenby 8:2 och
8:6-8).




Byggnationen p& de privata tomterna i omrédets norra del regleras
genom exploaterlngsavtal. Den vég sorn forsérjer dessa tomter och
som &r parallell med vag 818 samt det skyddsomradet mellan végarna
som ska behéllas skogsbevuxet inrittas som gemensamhetsanldggning
enligt anldggninglagen for fastigheterna Stenby 13: 3 13:5 (f d Nya
Stenby 8:3-8:5).

Utfarten pa vag 818 som samordnas med den dldre utfarten fran
bl a Norréngens gard utféres dven den som '
gemensamhetsanldggning varvid som deltagande fastigheter dven
bér ingd de fastigheter som begagnar den ansiutande &ldre -
ut;artsvagen Norréngen 1:1-5, Stenby 13:9-12 (f d Nya Stenby 8:9-
12)m fl..

Samtliga véganlédggningar och vdgomlédggningar inom planomrédet
avses att utforas av vederbdrande exploatér enligt
exploateringsavtal. '

Parkeringsomréadet vaster om tomten f8r kiosk (Hk-omradet) ska
inrdttas som gemensamhetsanlédggning fér HK-tomten,
barnstugetomten och markbostaderna.

For allmin platsmark inom planomradet féresias férordnande enligt
§ 113 i byggnadslagen gilla. ,

SAMRAD

Under planarbetets gang har samrad skett med berdrda markaigare
genom markdgarsammantréde, brev- och telefonkontakter. Samrad
om utfartsfragor och besiktning pa platsen har skett med vagfor-
valtningens representant. Informationsméte om skissforslag till
plan har annonserats i lokalpressen och hallits i Adels6
hembygdsgard.

En grupp kommunalpolitiker med anknytmng till trakten har utsetts
av byggnadsndmnden som referensgrupp i planarbetet och har under
planarbetets g&ng fortlépande lamnat sina synpunkter. Vidare har
samréad skett med ldnsstyrelsen och berdérda kommunala
foérvaltningar. ' '

Ekerd stadsarkitektkontor i september 1983

Sonja Eliasson Kerstin Ortengren
stadsarkitekt . _planingenjor

Reviderad i decembef 1983

Sonja Eliasson Kerstin Ortengren
stadsarkitekt planingenjér
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Reviderad i februari 1984

' ' Sonja Eliasson Kerstin Ortengren I
stadsarkitekt planingenjor :
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