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DETALJPLAN FOR FASTIGHETEN SKYTTEHOLM 1:2 SAMT DEL AV
FASTIGHETEN SKYTTEHOLM 1:3, KURSGARD, GOLFBANA M M I
EKERO KOMMUN, STOCKHOLMS LAN.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Illustration
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Fastighetsfdrteckning
Samrddsredogdrelse

PLANENS SYFTE

Planen utarbetas f&r att reglera markens anvidndning for
kursgdrd och pensionat samt f£8r golfbana. Skogsomradet
pd &sen skall bevaras och allmdnhetens tilltrdde
sdkerstidallas och forbédttras.

LAGE OCH AVGRANSNINGAR

Planomr&det ligger pd och kring en udde pd norra delen
av Ekerdn. Endast mindre delar av vattenomrddet har
medtagits i planen. Dessa ligger kring udden i nord-
vdst. I huvudsak fdljer den norra plangridnsen strand-
linjen. Mot sydvdst, sdder och sydost sammanfaller
plangrinsen med gransen fdr fastigheten Skytteholm 1l:2.
Mot Oster gridnsar planomraddet mot tre befintliga wvilla-
tomter.

MARKAGARFORHALLANDEN

Marken inom planomrddet &gs av enskilda bolag.

KOMMUNATLA BESLUT

I kommunens &versiktsplan &r omrddet i sin helhet
angivet vara av riksintresse med hdnsyn till kultur-
och naturvirden samt friluftsliv.

Kommunfullmiktige har efter sdrskilda utredningar vad
gidller lokalisering av golfbanor stdllt sig positiv
till detaljplanering f&r en golfbana vid Skytteholm med
villkor att tillfart skall ske pd annat sitt &n via
Sundby och att golfbanan i princip ej férldggs inom det



omrdde som i ldnsstyrelsens naturvadrdsprogram klassats
som omrdde med hdgsta eller mycket hdégt naturvirde.
Samhdllsbyggnadsnidmnden har beslutat att genomfdra
detaljplanering.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN
NATUR

I norra delen av planomrddet ligger en skogsklddd vial
utvecklad &s. Den sluttar mestadels ganska brant pa
norra sidan ner mot Milaren. Aven sydsluttningen &r
brant i viastra delen av planomrddet medan den &r mer
flack i de &stra delarna. Asen ir av stort intresse med
hidnsyn till naturvidrden och friluftsliv. P& den bredare
delen av &sen finns en ganska stor och tydlig dédis-
grop. Dessutom finns tva &sgravar vid s&dra slantfoten
av &sen. Ingrepp har skett i &sen genom grustdkt. Till-
stdnd har funnits f&r fortsatt grustdkt men vidrdet av
tdkten har kdépts ut med naturvdrdspengar. Med hédnsyn
till naturvdrdena som numera finns markerade i sdvil
lidnsstyrelsens utredningar som kommunens Sversiktplan
kan nya eller fidrnyade &ldre tdkttillstdnd inte komma
ifrdaqga.

I vdster finns, som en fdrldngning av Menhammarsviken
sydvidst om udden, en zon med vatmark med ett rikt
fidgelliv. I norra kanten av vAtmarken finns ett
fdgeltorn.

De mellersta och s8dra delarna av planomrddet utgdr ett
i huvudsak 8ppet markomrdde med ndgra inslag av aker-
holmarna. Omrddet har under lang tid varit anvént som
dker. P4 den norra halvan av detta &keromrdde har nu en
golvbana anlagts.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

De geotekniska fdrhdllandena har inte ndrmare under-
sdkts i samband med detaljplaneringen. De zoner som
sedan tidigare blivit iansprdktagna f&r bebyggelse
bedéms i huvudsak ha relativt goda f&rhdllanden. En
dversiktlig radonutredning omfattande hela kommunen
anger dspartiet som ett lokalt hdgriskomrdde.

FORNLAMNINGAR

En arkeologisk utredning har utférts av Riksantikvarie-
dmbetet, byrdn fér arkelogiska undersdkningar. Utred-
ningen har funnit fasta fornldmningar under mark inom
ndgra delomrdden. Synliga fasta fornldmningar finns
endast pd Ogders backe som dven dr markerad pd grund-
kartan. Dir finns en runsten och ett gravfdlt frén
yngre jirndldern. P& grundkartan har &ven kdnda under
marken liggande fornldmningar markerats.



BEBYGGELSE

Namnet Skytteholm tillkom efter att Johan Skytte 1631
byggde Sdtesgdrd pd platsen. Han hade 1605 f&rlénats
omradet av hertig Johan. G&rden hade d& namnet
Ulvhamra. Den nuvarande herrgdrdsbyggnaden tillkom
genom om- och tillbyggnadsarbeten i bérjan av 1900-
talet. Kring 1990 var byggnaden fdremdl f&r en
omfattande inre renovering och nyinredning £&6r att
bdttre svara mot anvidndningen som kursglrd.

I anslutning till huvudbyggnaden finns tva flygel-
byggnader med gdstrum.

En ny huvudbyggnad med restaurang, kontor, konferens-
rum, gdstrum m m byggdes under 1980-talet i en stil,
utformning och skala som anpassats till platsen. P&
platsen f6r byggnaden fanns tidigare en tegellada. I
nidrheten finns tvd dldre ekonomibyggnader kvar.

Mot sydost frdn herrgdrden, pd &sens sluttning och
utefter den tidigare tillfartsvigen finns en grupp smd
bostadshus med uthus och liknande. Dessa har till-
kommit f&r anstdllda pd siteriet. De anvdnds idag

bl a som personalbostédder.

P4 &sen finns det tvd stycken fritidshus. Ett ligger
hégt uppe pd &sen omedelbart intill dédisgropen. Det
andra ligger pd norrsluttningen ca 30 meter fran
stranden.

LEDNINGAR

Genom planomraddet gidr en stdrre kraftledning i
nordsydlig riktning. En mindre kraftledning str&dcker
sig utefter 8sen. I nordlig riktning finns en under-
jordisk telekabel.

VATTENTAKT

Inom dsen finns tvd vattentidkter och en reservvatten-
tdkt. Den mindre vattentdkten ligger intill kursan-
ldggningen och anvdndes for dess vattenfdrsdrjning. Den
storre vattentidkten ligger inne i A&sparteriet i ett
omrdde som varit grustdkt. Den fdrsdrjer delar av Ekerd
kommun med firskvatten via Stenhamra. Reservvatten-
tdkten &r avsedd fo6r f6rsdrjning inom Ekerd kommun i de
fall annan vattenfdrsdrjning faller ifrdn. Kring
vattentidkterna har ett skyddsomrdde fdr vattentdkten
angrdnsats. Det &r uppdelat i inre och yttre skydds-
omrdde. Skyddsbestdmmelserna ar mer ladngtgdende fdr det
inre skyddsomrddet vilket &r lagt kring vardera av
kommunens vattentdkter. Inre skyddsomrgde f6r den
mindre vattentdkten &r inte beslutat.



AVLOPPSRENINGSVERK

Vid stranden i norr, strax norr om den nya restaurang-
och konferensbyggnaden finns ett litet avloppsrenings-
verk dit avloppet frdn Skytteholmsanldggningen fors.
Avloppsreningsverket &r dimensionerat sd att det klarar
nuvarande anldggning. Kapaciteten har beddmts racka
dven fér de funktioner som planeras i samband med
anldaggandet av golfbanan.

STRANDSKYDD

Utefter stridnderna gdller strandskydd enligt natur-
vardlagen. Strandskyddet &dr utdkats till ,300 meter i
dstra delen av planomrddet. I vidstra delen, dvs kring
kursanldggningen gdller den generella regeln om strand-
skydd inom 100 meter frdn stranden.

PLANENS UTFORMNING
NATUROMRADEN

Stdrre delen av asen avsdtts som allmin platsmark med
utnyttjande som naturomrdde. P4 samma sdtt gdrs med
vdtmarken i nordvistra delen av planomrddet. Dir har
ocksd fdgeltornet markerats. Med avsittningen som all-
min platsmark tillfdrsdkras allminheten tillgdng till
omrddet. Planen har ocksd utformats f6r att underlidtta
dtkomsten genom att ange strickning f£8r stigar. En
strédckning har markerats fdr den planerade vandrings-
leden som skall strdcka sig &ver Ekerd och Munsd och
som enligt planerna skall passera Skytteholm.

En bestdammelse har infdrts som anger att naturomrddena
skall bibehdllas och skdtas med den karaktdr de har
idag. Skogsomrddena pd asen skall behdllas med skog som
skots med gallring och férsiktiga uttag. Den karaktar
med Sppen mark och buskar kring &sgraven i &ster och
vdtmarken i nordvidst skall behdllas och omrddena skétas
och vdrdas sd att de inte vixer igen. Bland annat skall
dgn oppna vyn frdn omrddet ner 6ver Menhammarviken be-
hdallas.

SKYTTEHOLM, KURSGARD OCH PENSIONAT

Ett markomrdde avsdtts f£6r kurs- och pensionatsverksam-
heten. Boende i mindre omfattning med anknytning till
verksamheten tilldts ocksd. Bebyggelsevolymerna
begrédnsas till befintlig bebyggelse i anslutning till
huvudbyggnaderna med m&jlighet att komplettera med en
enkel byggnad i anslutning till herrglrden och med en
veranda pad gaveln till den nya restaurang- och
konferensbyggnaden.



Ny sméskalig bebyggelse kan uppfdras i anldggningens
sddra och 8stra delar. I norddstra hdrnet ir ett omrdde
avsett f6r enkelt lagerboende.

F6r ett omrdde i sddra delen av anlidggningen tilldts
vid sidan av de ovan angivna anvédndningarna &ven
utnyttjande f8r golf. Inom den zonen ar det planerat
f6r ett klubbhus, och eventuella andra anlédggningar som
dr speciella f8r golf och behdéver ha en central place-
ring.

BOSTADER

Férutom de bostdder som tilldts inom omrddet som &r
avsatt fdr kurs- och pensionat avsdtts omrdden £&r bo-
stider kring de tvd befintliga fritidshusen. Exploate-
ringsbestidmmelserna har utformats med hdnsyn till att
husen ligger inom &spartiet och skyddsomradet f&r
vattentdkt. Utsldpp av avloppsvatten tilldts inte. En
utveckling mot ett mer omfattande utnyttjande motverkas
ocksd av att all kvartersmark inom planomrddet skall
ingd i samma fastighet.

GOLFOMRADE

Ett stort markomrdde i omrddets mitt avsdtts for golf-
bana. Banan har efter att bygglov beviljats f&r mark-
arbetena anlagts pd det sitt som angivits pd illu-
strationsplanen. Huvuddelen av omrddet har tidigare
varit 8kermark. Golfhdlet i norr, pd asens sydslutt-
ning har lagts inom en del av skogsomrddet som beddmdes
vara av mindre intresse med h3nsyn till natur- och
fritidsintresset.

I sddra delen av planomrddet finns ett omrdde med &ter-
stdende dkermark vars framtid idag ar osdker. Planen
tilldter sdvil anvdndning fér jordbruk och koloni-
odling som golfbana.

Inom dessa omrdden tilldts endast ndgra f& mindre bygg-
nader sdsom transformatorbyggnader och pumphus som
behévs fdr skotseln av markytorna.

Golfbanan midste anordnas med tanke pd sdkerheten intill
vigar och stigar som allmd@nheten har tilltrdde till.

TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Omrdden avgrinsas f8r det befintliga avloppsrenings-
verket och de befintliga byggnaderna for transformator
och reservkraftaggregat. Det senare ar till for att ge
strém till att driva pumparna f£6r vattentdkten, sd att
vattenfdrsdrijningen fortsdtter fungera vid strémav-
brott.



Pumpstationer for sjdvatten till respektive infiltra-
tionsanlidggning &r avsedda att behdllas intill M&dlaren
ca 250 m norr om reservkraftstationen.

KULTURHISTORSKA VARDEN - ANPASSNINGSREGLER

Bebyggelsen och helhetsmiljén &r av stort kultur-
historiskt vdrde. I detta ingdr &ven det &ppna
landskapet i dalgdngen.

Genom planens utformning och bestimmelser bibehdlls
huvuddragen i landskapsrummet. All bebyggelse skall
anpassas med hdnsyn till de kulturhistoriska vardena.
FSr herrgdrdsbyggnaden och dess flyglar férbjuds
dessutom rivning.

Ogders backe har markerats som reservat fér forn-
ldmningar och &ven markerats med byggfdrbud.

LEDNINGAR

For den befintliga underjordiska kabeln och kraftled-
ningarna har ledningsstrdk reserverats. Marknivdn under
ledningarna fdr inte &ndras utan ledningsdgarens god-
kdnnande. Vid arbete med maskiner gdller ett sdkerhets-
avstdnd pd 6 m.

Ravattenledning frdn grundvattentikt behdlles i nu-
varande dragning inom naturomrddet. Samma giller f&r
sjovattenledningar frldn Mdlaren till infiltrations-
bassdnger. For att driva vattenanldggningarna finns
elkablar mellan anldggningarna.

TRAFIK

Konferens- och pensionatverksamheten och golfbanan
trafikférsdrjs genom en nyanlagd vdg som leder fran vig
816 forbi Bergvik och genom dalgdngen fram till
Skytteholm. Den &r avsedd dven f£6r huvuddelen av det
rérliga friluftslivet som sdker sig till omrddet. For
att nd naturomrddet med &sen kan man &ven nyttja den
tidigare vigen fran 8ster som avslutas med en vind-
plan.

Biltrafik in till fritidshusen, vattentdkter, reserv-
kraftaggregat och transformatorstation skall ske genom
Skytteholmsanldggningen och naturomrddet.

PARKERING

Parkering f&r konferens- och golfanldggningarna ligger
intill huvudbyggnaderna och planerat lige f&r klubbhus.

For allmdnheten som sdker sig till skogsomrddet pd &sen
har avgridnsats ett parkeringsomrdde vid vindplanen i



6ster. Ytterligare platser sidkerstdlls genom servitut
inom de stdrre parkeringsplatserna. Fdr bestkande till
Ogders backe sdkras parkeringsplatser i anslutning till
ekonomibyggnaden vid 3kerholmen ndrmast védster ddrom.

GANG- OCH CYKELVAGAR, VANDRINGSLED

Tilltrdde f6r allmidnheten genom Skytteholmsanldggningen
och upp p& &sen har tryggats genom angivande av strak
och stigar f6r gdng- och cykeltrafik.

Kommunen har sedan flera &r planerat f£6r en vandrings-
led. Detalijplanen har sikerstidllt en strdckning som
leder in i omrddet frdn &ster uppe pd &sen, och som
fortsdtter uppe pd &sen. I nordvist gdr den ner mot
stranden och leder sedan genom Skytteholmsanldggningen.
Den féljer ddrefter lokalgatan en strdcka innan den
svidnger 6ver dalgdngen i sydvdstlig riktning ut ur
planomrddet.

VATTENTAKTER

Inre och yttre skyddsomrddet fér vattentdkt har mar-
kerats med sirskilda grdnslinjer pd plankartan. Men en
beteckning och bestdmmelse anges att markanvandningen
midste ske med hidnsyn till skyddsbestdmmelserna.

STRANDSKYDD

En mindre del av golfbanan ligger inom strandskydd-
zonen. Ingen del ligger dock ndrmare stranden &n 200
meter. Skytteholmsanliggningen ligger till stor del
inom strandskyddsomridde. Allmidnhetens tillgdng till
herrgdrdsmiljdn bdr behdllas. Som £f51jd av detaljplanen
féreslds att lénsstyrelsen infdr beslut om antagande
upphdva strandskyddet f8r de delar av kvartersmarken
som inte omfattas av bestimmelse att marken inte far
bebyggas (prick-markering). Detta innebdr att
strandskyddet till stdrsta delen kvarstdr som idag.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden har satts till maximala 15 3r fdr att
ge god tid att utnyttja planens méjligheter. Kommunen
dr inte huvudman £for allmidnna platser. Det innebdr i
detta fall att lokalgatorna kommer att sk&tas av tva
olika vigsamfidlligheter samt att naturomrddena kommer
att skdtas av markdgaren i samarbete med de som driver
konferens- och golfanldggningarna.



Med h&nsyn till att nuvarande avloppsreningsverk endast
har kapacitet fdr nuvarande anldggning samt den golf-
anldggning som #r under byggnad och dess klubbhus,
infdrs en bestimmelse att bygglov inte fir beviljas f&r
utdkad bebyggelse innan reningsverket har byggts ut.

Upprédttat i februari 1994
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