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Denna detaljplan har

vunnit laga kraft.

Datum #28.4.47. 4%

-----------

PLANBESKRIVNING
Detaljplan for fastigheten Helgé-Bona 4:12, Ekeré kommun, Stockholms
Lin

dnr 2002.7.214
Handlingar

Denna handling med planbeskrivning och genomforandebeskrivning
Plankarta med bestdmmelser
Planens syfte och huvuddrag

Fastighetséigaren har inkommit med ansékan om erséttning av géllande detaljplan pa fastigheten
for att utdka byggritten pa fastigheten.
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Streckad linje markerar avgrdnsningen for planomradet
Plandata

Planomradet &r beldget pd dstra Helgd ca 6 km vister om Ekero centrum. Fastighetens areal
uppgér till 3943 kvm. Fastigheten 4gs av en privatperson

Helg6-Bona 4:12 Dnr 2002.7.214 Planbeskrivning
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Fastigheten ligger inom omréde med detaljplan, dé kallad byggnadsplan, faststalld 1945-01-10.
Detaljplanebestimmelserna anger minsta tomtstorlek till 2500 kvin. P4 tomten fir endast en
huvudbyggnad och ett uthus uppforas. Den totala byggrétten dr 150 kvm varav uthus far uppga till
maximalt 30 kvm. Hogsta byggnadshéjd dr for huvudbyggnad 4,5 meter och for uthus 2,5 meter.
Hogsta véningsantal &r en plus inredd vind. Storsta taklutning &r 45 grader.

Kommunala beslut

Milj6- och byggnadsnimnden gav, 2002-04-24 § 119, stadsarkitektkontoret i uppdrag att uppritta
detaljplan for fastigheten och ansag i 6vrigt att kommunalt va bor byggas ut. Byggnadsnimnden
tog ett principbeslut 2003-05-14 § 177 att tills vidare arbeta efter principen att byggritterna inom
gillande detaljplaner inte bor utkas innan bostéderna kan anslutas till ndgon form av gemensam
VA-16sning.

De uppdrag som dessforinnan givits angdende &ndring av detaljplan for enstaka fastigheter skulle
dock kvarstd, déribland drendet gédllande Helgd-Bona 4:12.,

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen for hela kommunen antagen 1990 anger att &ndring av detaljplaner for Helgo till
permanentbebyggelse sker om och nér gemensamma va-anldggningar byggs ut. Ny oversiktsplan
over hela kommunen haller pé att uppréttas.
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Foto dver planomrddet fran Kaggeholmsififgéﬁ.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomrédet bestar av en tomt bebyggd med ett bostadshus samt uthus. Viister om tomter gar
Kaggeholmsvigen, som dr huvudvagen pa Helgd och i sdder ligger Luruddsvigen. I norr och dster
angransar tomtmark.

Fornliimningar och byggnadsminnen

Fastigheten ingdr i ett storre omréde som &r omnamnt i kommunens kulturminnesvardsprogram.
Omrédet omfattar hela 6stra delen av Helgd och virdet ligger framforallt i de limningar av
forhistoriska boplatser som hittats. Den narmsta utpekade limningen ligger p4 andra sidan
Kaggeholmsvigen ca 100 meter fran plangrinsen.

Bebyggelse

Den nya detaljplanen foreslar bebyggelse som upptar hogst 250 kvm. Bestimmelserna om hogsta
byggnadshdjd foreslés dven fortsittningsvis vara 4,5 meter. Diremot begriinsas taklutning till
hogst 38 grader i stéllet for 45 grader. Anledningen &r att branta tak kan upplevas som mycket
dominerade, Aven en hogsta nockhdjd infors pa hogst 8 meter. For uthus hdéjs hogsta
byggnadshdjd frdn 2,5 till 3,0 meter med hinsyn till dagens standard, med bl a storre bilar.

Planomradet far inte delas i flera fastigheter.

Kraftledningsreservat

I byggnadsplanen fran 1945 finns i fastighetens véstra del ett omride som inte fir bebyggas pa
grund av reservat for kraftledning. Denna ledning &r inte aktuell. Reservatet har dock inneburit att
huvudbyggnaderna placerats pa tomternas dstra del for samtliga tomter utmed Sstra sidan av denna
del av Kaggeholmsviigen. Med hénsyn till den placeringstradition som ddrmed finns, foreslas att
det tidigare ledningsreservatet endast far bebyggas med uthus och garage. Huvudbyggnaden skall
dven fortsdttningsvis placeras i Gstra delen av tomten.

Service
Livsmedelsbutik finns i Sundby drygt 1 km norr om planomradet. Hir finns dven skola.
Busshéllplats finns direkt utanfor fastigheten.

Gator o trafik
Infart sker idag fran Kaggeholmsvigen.

Vatten och avlopp

Miljéndmnden meddelar i tjénsteutlatande 2002-05-22 att det finns godkénd avloppsanliggning
for enbostadshus pé fastigheten. Ndmnden anser att planbestimmelserna inte skall dndras for
fastigheten innan en utredning gjorts som visar om och hur dricksvatten- och avloppsfrigorna kan
16sas pé ett betryggande sétt for hela det nuvarande planomradet. En sédan utredning for hela
omrédet bor goras oavsett om man viéljer att dndra byggritterna for en fastighet i taget eller for
hela omradet vid ett tillfille.

Forordnanden enligt 110 § byggnadslagen

Byggnadsplanen fran 1945 innehdller forordnande enligt 110 § byggnadslagen, som Svergatt till
bestdmmelser enligt PBL 5:8 punkt 1, vilket anger att bygglov inte skall limnas till dtgérder som
innebdr vdsentlig dndring av markens anvindning forrén viss avloppsanliggning for vilken
kommunen inte skall vara huvudman har kommit till stdnd. Godként enskilt avlopp finns for
fastigheten och forordnandet upphévs automatiskt genom den nya detaljplanen.
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Miljokonsekvenser
Fastigheten #r redan idag bebodd permanent. Byggritten dkar fran tidigare plan. Andringen
beddms inte innebéra nigra negativa miljékonsekvenser. Sett i ett storre perspektiv kan dock en
utdkning av byggritten {or ett storre omrade ha negativ paverkan pé avloppssituationen.

Grundvatten

Huruvida vatten av tillracklig kvalitet och kvantitet finns for att f6rsérja permanentboende i hela
omridet dr inte utrett, Det dr svart att avgora hur mycket grundvattnet i omradet til 1 form av
tillfort infiltrerat avloppsvatten innan problem uppstar, men risken dkar for varje nytillkommen
infiltration.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
Det genomftrande som foljer av detaljplanen begrénsar sig till den enskildes byggande av
fastigheterna.

Detaljplanen hanteras med enkelt planforfarande.
Genomforandetiden &r 15 ér fran det datum detaljplanen vinner laga kraft. Genomférandetiden
innebér att under denna tid har fastighetségaren eventuellt riitt till erséttning f6r skada om

detaljplanen ersiitts, dndras eller upphévs.

Kommunen &r ) huvudman for allmén plats. Ingen allmén platsmark ingar i planomradet.

STADSARKITEKTKONTORET
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Planarkitekt
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