Denna detaljplan har KJ PLANKONSULT AB

vunnit laga kraft. | 4’ /5 ?

248l K-A0. 42
Datum /.”(/C"k.’)'”zdj/ p

I SN

[

Detaljplan fér del av TRAKVISTA 1:7 m.fl. Ekers,
Ekeré kommun, Stockholms lan.
Etablering av livesmedelsbutik.

PLANBESKRIVNING

Bakgrund

Ekerd kommun har triffat markanvisningsavtal med Lidl Sverige om etablering av
livsmedelsbutik vid korsningen mellan Ekerdvigen och Alvndsvigen. Butikens
forséljningsyta planeras bli ca 1200 m?. KJ Plankonsult AB har fatt i uppdrag att
uppritta erforderliga planhandlingar.

Handlingar
o Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning
e Genomforandebeskrivning

Syfte och huvuddrag

Planens syfte 4r att mojliggora byggandet av en livsmedelsbutik med tillhorande
parkeringsytor och inlastningsméjligheter pa del av fastigheterna Trékvista 1:7 och
Nérlunda 41:219.

Plandata

Lige och areal

Planomradet 4r beléget lings Ekerdvigen ca 1,5 km sydvést om Eker6 centrum i hojd
med Trikvistavallen. Omradet griinsar 1 vister mot naturmark, Brunna gérde, samt
omfattar Alvnisvigen i séder och Ekerdvigen i tster med grins mot Trikvistavallens
parkering. Planomradets areal uppgér till ca 2,1 ha.

Markigoforhallanden

Trikvista 1:7 dgs av LE Lundberg Fastigheter och Nérlunda 41:219, liksom
gatumarken, av Ekeré kommun. Fastigheten Nérlunda 5:11 hor till den norr om
omrédet beldgna handelstradgarden och ér i privat dgo.



Tidigare stédllningstaganden

Oversiktliga planer

En ny 6versiktsplan for Ekeré kommun &r under utarbetande som erséttning for den
nuvarande fran 1990. Ett program har framtagits 2001. I de avsnitt som beror Ekerd
titorts utveckling framhalls att nya verksamheter boér kunna etableras langs
Ekertvégen. I detta avseende Gverensstdimmer den féreslagna etableringen med
inriktningen i 6versiktsplaneprogrammet.

Det #r dock viktigt att bevara den ost-vastliga gronkilen, Ekebyhovsdalens
forldingning. Denna tangerar det féreslagna etableringsomréadet och anges som
bevarandeomrade i Gversiktsplanen samt utgér en av Stockholms gréna kilar,
Ekerdkilen.

Detaljplaner

For nordostra delen av omradet giller byggnadsplan (numera detaljplan) for Nérlunda
5:2 m.1l. faststidlld 1963-11-01. For Ekerévdgen och omradet dster om denna géller
byggnadsplan for del av Visbyomréadet (Idrottsplatsen) faststdlld 1970-10-06.

I sdder grinsar omradet till detaljplan fér Brunnaomradet som vann laga kraft 1990-
07-20. I 6vrigt 4r omradet inte detaljplanelagt.

Kommunala stillningstaganden

Kommunstyrelsen har 2003-06-10 godként planprogram upprittat 2003-02-24 och
beslutat att uppdra 4t kommunledningsstaben och stadsarkitektkontoret att fora vidare
planforslaget till samrad. Samradshandlingar daterade 2003-09-08 har varit utsénda pé
remiss under tiden 15 okt — 19 nov 2003. Samradsredogérelsen godkéndes av
kommunstyrelsen 2004-02-17 som ocksa beslutade att utstdllningshandlingar ska
upprittas med det i samradshandlingarna redovisade nordvistra butikslaget (alt NV).

Férutséttningar och férdndringar

Mark och vegetation

Marken i omrédet sluttar svagt mot véster och bestér av tidigare aker och dngsmark
som delvis slyat igen. Ett dike genomkorsar omrédet fran &ster via en frumma under
Ekerdvigen mot vister. Grupper med hégvuxna 16vtrad finns léngs diket i norra delen
av omradet och nirmast Alvnisvigen i syddst. Befintlig vegetation avses bevaras dir
tridgrupper och vegetationsskidrmar kring omrédet dr dnskvéarda. Norra delen av
omradet utgors av mark tillhérande den i norr beldgna handelstridgarden. Over denna
leder en gangvig fran Vixthusvigen till busshallplats vid Ekerovégen.



Trddrida mot grénomradet i norr och bebyggelsen vid Véxthusvédgen

Geotekniska forhallanden

En &versiktlig geoteknisk undersékning har utforts i omradet. Denna visar att marken
bestar av ett 1-1,5 m tjockt lager fastare torrskorpelera som vilar pa ett ca 10 m tjockt
lager av 18s lera. Harunder foljer ett 10-20 m tjockt lager av fast friktionsjord,
sannolikt sand och grus, som vilar pa fast morén eller berg. Grundvattenytan ligger 3-
4 m under marken.

Okad belastning p4 de 16sa sedimentlagren kan leda till kraftiga séttningar varfér
grundlidggning av planerad bebyggelse kréver palning.

Bebyggelseomrade

Befintlig bebyggelse

Négon bebyggelse finns inte inom planomradet. Soder om Alvnisvigen ligger en
pizzeria och vister om denna radhusomradet Brunna. Norr om omrédet finns
smahusbebyggelse kring Vixthusvégen.

Tilkommande bebyggelse

Den planerade bebyggelsen utgérs av livsmedelsbutik i en vaning med sadeltak
placerad i planomradets vistra del med langsidan parallell med Alvnisvigen.
Byggnadens ungefarliga yttermatt dr 65 x 25 meter och byggnadshdjden
(takfotshojden) 3,8 meter. For god tillginglighet kommer férdigt golv i hallen att ha
samma niva som marken vid entréomradet.

Pa grund av synpunkter som framkommit vid samrad och under utstdllningstiden har
byggnaden flyttats ca 11 m mot sider samt har parkeringen minskats fran 160 till 120
bilplatser. Kvartersgrinsen har darigenom kunnat “fasas av” och justeras mot norr
med ett bredare gronomrade som foljd

Butiksentrén ir beldgen pa sodra langsidan ndrmast Ekerdvigen och vénder sig mot
kundparkeringen som omfattar stérre delen av den 6vriga kvartersmarken mot dster
och mot Alvnisvigen. Fasaden 4r tit mot norr, véster och delvis mot séder, medan
stérre glaspartier kommer att finnas i omradet kring entrén och pa gaveln mot
Ekerovigen. Over entréomradet finns ett skiirmtak som skydd for cyklar och
kundvagnar. Inlastning sker vid byggnadens vistra kortsida via en sérskild lastficka.
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Ekerdviigen (linsvig 816) utgdr uppsamlande huvudvég och genomfart genom den
tatbebyggda delen av Eker6. Det finns utbyggda bussfickor och overgangsstéllen med
refug bade norr och soder om korsningen med Alvnésvigen.

Alvnisvigen utgdr huvudgata mot Brunna och Alvnis samt fungerar dérutdver som

transportvig for grusbilar fran tikten vid Alvnis. Trafikméngden har uppskattats till
1000 fordon per drsmedeldygn. Mitt for Alvnésvigen finns infart till Trakvistavallen
dar flera sportaktiviteter bedrivs.



Tillfart och parkering

In- och utfart till kundparkeringen foreslas ske fran Alvnisvigen pé tva stillen varav
det ndrmast Eker6vigen begransas till enbart infart. Leveranser till livsmedelsbutiken
kommer normalt att ske med en lastbil per dygn.

Kundparkeringen avses att utformas som ett sammanhéngande omréde for bésta
ytekonomi med plats for ca 120 bilar. Handikapplatser anordnas ndrmast butiksentrén.

Korsningen Ekerévégen - Alvndsvéagen

En trafikutredning har gjorts av VAP VA-Projekt AB for att belysa de effekter pa
trafiksituationen som kan uppkomma pa grund av den foreslagna livsmedelsbutiken
och vilka atgérder som kan behdva vidtas.

Enligt utredningen kommer etablerandet av en livsmedelsbutik i omrédet inte att
medféra ndgon nimnvird dkning av det totala trafikarbetet. I stillet kommer en viss
omfordelning att ske. Trafiken till butiken kommer till stor del att utgras av trafik
som redan tidigare finns pa Ekerdvégen. Trafikkningen som butiken alstrar pa
Alvnasvagen kommer att innebéra 6kade véntetider vid utfart mot Ekerévéigen,
speciellt i nordlig riktning vid nuvarande korsningsutformning. Ett problem &r ocksa
de kraftiga trafikstrémmar som kan uppsta till och fran Trékvistavallen i samband med
idrottsevenemang.

Planen ger forutsittningar for att utforma korsningen som en cirkulationsplats.
Hérigenom kan en sékrare anldggning skapas med forhéjd framkomlighet for
anslutande vdgar. Genom att inkommande trafik tvingas bromsa ned okar
trafiksikerheten avsevirt. Cirkulationsplatsen kommer dven att téla betydligt stérre
framtida trafikméngder &n nuvarande korsning.

Gang-cykeltrafik

Det #r viktigt att anslutningar till den nya butiken kan kopplas till befintliga och nya
gang- och cykelvigar. Ordnade géng- och cykeloverfarter bor utféras vid nuvarande
overgangsstillen, sa dven sdder om Alvnédsvégen.

Ekerovigen saknar separering av cyklister pa det aktuella avsnittet. Sammanhéngande
gang- och cykelvig lings hela Ekerdvigen prioriteras i den kommunala planeringen.

Lings Alvnisvigens sodra sida planeras ny gang- och cykelvig. Overfarterna kan
exempelvis utfras i annat material 4n vagen. Aven avsmalning kan bli aktuell for att
sénka hastigheten och forbittra sdkerheten vid passage.

Omrade for gatumark i planen har tilltagits for att kunna inrymma béde separata gang-
och cykelvégar och cirkulationsplats.

Nuvarande gangvig fran Vixthusvigen till busshéllplats vid Ekerdvagen forutsétts
ligga kvar liksom de bada héllplatslédgena. Fran den norra héllplatsen foreslas en
gangvig direkt till butiksomradet.



Teknisk forsérjning

Omradet genomkorsas av vattenledning och spillvattenledning frdn Vixthusvigen i
norr och vidare mot soder och véster. Darutover finns en Ost-vistlig
tryckavloppsledning. Dessa ledningar, med undantag av tryckavlopssledningen, beror
etableringsomradet och maste flyttas att de kan passera forbi den féreslagna
butiksbyggnaden. Detta géller dven det 6st-véstliga diket genom omrédet.

Dagvattnet fran parkeringsomréadet avses att samlas upp i férdréjningsmagasin i
kanterna under parkeringen dér vattnet infiltreras och renas innan det leds till befintligt
dagvattendike och vidare 6ver Brunna gérde till Mélaren, en striicka pa ca 1 km.

Ledningar for el och tele finns lings Ekerdvigen och Alvnisvigen. Dessa berors inte
av den foreslagna butiksetableringen men kan behéva flyttas vid utbyggnad av
cirkulationsplatsen. Projekteringen bor ske i niira samrad med nitigarna.

Eker6 Energi avser att uppfora en transformatorstation i nirheten av den nya
byggnaden. Ett sirskilt omrade for transformatorstation har avsatts vid Alvnisvigen i
planomradets véstra del.

Administrativa fragor

Planens genomf6randetid foreslas till 5 ar frén den dag planen vinner laga kraft.
Denna dr satt med hénsyn till att genomférandet avses ske s snart planen vunnit laga
kraft.

Miljékonsekvenser

Allmint

Kravet pa att uppritta miljokonsekvensbeskrivning, MKB, regleras i PBL (plan- och
bygglagen) 5 kap 18 §. En MKB for detaljplan skall géras om planens genomfbrande
medf6r en betydande paverkan pa miljon, hilsan och hushallningen med naturresurser.
Frégan har behandlats i upprittat planprogram och da nigon avgérande negativ
inverkan inte kan pavisas vare sig ur stadsbildssynpunkt eller avseende trafikbuller,
samt att den Ost-vistliga gronkilen kan bevaras i tillricklig omfattning bedoms den
foreslagna exploateringen inte f& “en betydande paverkan™ enl PBL 5:18, varfér en
sirskild MKB for denna detaljplan inte 4r nédvindig.

Konsekvenser av den féreslagna etableringen redovisas dock nedan ur f6ljande
aspekter: trafik, buller, bebyggelse, natur och dagvatten.

Trafik

Enligt foreliggande trafikutredning forvéntas den nya butiken besokas av i genomsnitt
800 fordon per dag. Kundparkeringen kommer att rymma ca 160 bilplatser. Tillfart till
butiken sker fran Alvnisviigen i séder. Nuvarande trafikméngd beriknas till ca 8000
fordon per drsmedeldygn pa Ekerovdgen och ca 1000 fordon per drsmedeldygn pa
Alvnisvigen,



De trafikroérelser som tillkommer pé grund av butiksetableringen beror i forsta hand
Alvnisvigen fram till korsningen med Ekerévigen. P4 denna korta striicka kan
trafikméngden komma att dubbleras, Berdkningar som gjorts visar att kbildning
(dock ej regelméssigt) kan forvintas vid hogtrafik om nuvarande korsningsutformning
bibehélls. Beldggningsgraden pa Ekerovigen fordndras inte nimnvirt eftersom
trafikdkningen fororsakad av butiken #r liten i férhallande till den totala
trafikméngden.

Utformas korsningen som cirkulationsplats sa som féreslas kommer framkomlighet
och trafiksédkerhet att 6ka visentligt.

Buller

Okningen av trafikbullernivéerna blir mattliga pa grund av liga hastigheter pa
kundparkering och infarter. Nivéerna &r laga i jimforelse med nuvarande bullernivaer
fran Alvnisvigen och framfor allt fran Ekerovigen.

Flaktbuller fr&n ventilation har p4 en identisk byggnad uppmiitts till 44 dBA pé fem
meters avstand och 36 dBA pa femton meters avstand fran fasad vilket dr knappt
horbart.

Bebyggelse

Den tillkommande byggnaden beddms inte visentligt paverka stadsbilden da den
uppfors i1 en vaning och motsvaras av stora byggnadsvolymer pa andra sidan
Ekerdvidgen. Byggnaden uppfors med sadeltak dér byggnadshdjden (takfotshojden)
kommer att héllas lag, 3,8 meter. Nockhdjden blir ca 8,5 meter.

Bevarande och komplettering av vissa tradgrupper och ridéer torde reducera
byggnadens péverkan ytterligare.

Etableringen kan ses som en fortséttning norrut pa det omrade for handel, hantverk
och kontor som finns i géllande plan langs Eker6vagen soder om Alvnisvigen.

Natur

Det dr viktigt att bevara den ost-vistliga gronkilen, Ekebyhovsdalens forlangning.
Denna berdr det foreslagna etableringsomradet och anges som bevarandeomrade 1
oversiktsplanen. Omrédet har dérutéver betydelse bl.a. som spridningskorridor for
flora och fauna.

Den foreslagna etableringen paverkar naturmiljén i omradet. En foérutséttning for att
den ska kunna ske &r att en tillrackligt bred 6st-véstlig korridor kan sparas som
naturmark norr om butiksomradet. Bredden pa denna kommer att variera mellan 60
och 40 meter, men redan efter 100 meter fran Ekerdvigen vidgar sig omradet och
Overgdar 1 Brunna gérde. Planen innebér att en del av det 6ppna omradet Gvergar till
allménplatsmark, naturmark, vilket férhindrar att det tas i ansprak for privat
verksamhet vilket kan ske med stéd av nu géllande detaljplan.

Genom att bevara korridoren - med storre bredd dn vid Trékvistavallen pa andra sidan
Ekerdvagen - samt bevara och komplettera delar av befintlig hogre vegetation kring
etableringen bedéms den planerade lokaliseringen inte medféra ndgon betydande
péverkan pé naturmiljon.



Dagvatten :

Omrédet ligger inom foreslaget yttre vattenskyddsomrade for Ostra Milaren. Marken
ndarmast parkeringen bestar av relativt tata lerlager, varfor infiltration av dagvatten inte
kan ske direkt. [ stillet foreslas att detta samlas upp i fordrojningsmagasin i kanterna
under parkeringen dar vattnet infiltreras och renas innan det leds till befintligt
dagvattendike och vidare 6ver Brunna gérde till Milaren, en stricka pé ca 1 km.
Metoden med lokal infiltration via svackdiken till fordréjningsmagasin runt om och
under den hardgjorda ytan har utforts vid flera liknande anldggningar och visat sig ha
en god reningseffekt.

Medverkande i planarbetet

Planen har upprittats av KJ Plankonsult AB genom Karl-Jonas Jonsson i samarbete
med Monika Nilsson pa stadsarkitektkontoret samt 6vriga berorda forvaltningar inom
Eker6 kommun,

Ekerd juni 2004 c’/:ff;-;// G-
Stadsarkitektkontoret KJ Plarikonsult AB

Karl-Jonas Jonsson
’\J’L /kQ f\

onik4 Nilsson
Planarkitekt
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