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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ér att mojliggora bostadsbebyggelse om totalt ca 157 friliggande
sméhus med god boendemiljé inom planomradet samt att sékerstélla naturvirden och
aterstilla vegetation efter grustiktsverksamheten. [ omrédets centrala del planeras en damm
med kanal till Milaren, med syfte att kompensera for tiktomradets allménna gropmiljé och
erbjuda alternativ till den naturskyddade strandzonen.

Nuvarande tillfartsgata till Sandudden forldngs genom omrédet fram till fastigheten Asknis
1:237.

PLANDATA

Omradet ligger ca 3 km sydvést om Ekerd centrum och omfattar omrédet mellan
Ekerdviigen och Milaren inom fastigheten Trikvista 1:313. Planomrédet grénsar i véster till
fastigheten Asknids 1:237 och i Oster till detaljplanerna for Sandudden, etapp I och II. 1
planomradet ingdr dven delar av de dppna gréisytorna samt del av skoltomten som idag ingar
i angrinsande detaljplaner. Vissa restpartier fran en dldre plan for grustikten ingar ocksa.

Planomréidet har en landareal om ca 37 ha. Fastigheten Trékvista 1:313 dgs av NCC AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Ekero kommun, antagen av kommunfullméktige 1990-06-19 anges
Sanduddenomridet som fordndringsomrade for nya bostéder.

Beslut om program for ny 6versiktsplan for Ekerd har tagits i kommunfullméktige 2002-02-
12. Hir finns den nu aktuella tredje etappen i Sandudden med bland redovisade
forandringsomraden for bostdder. En framtida vigforbindelse mellan Sandudden och Ekerd
sommarstad finns ocksé redovisad.

Detaljplan
Planomridet ér till dvervigande del inte detaljplanelagt, se avsnitt “plandata” ovan,

I samband med kommunfullmiktiges beslut betréffande de tidigare etapperna i Sandudden
angavs att kommunen planerar for ytterligare bostadsbebyggelse i den viéstra delen av
Sandudden. Kommunstyrelsen beslot 1999-10-05 att Vistra Sandudden skall
detaljplaneldggas och 2002-09-10 att ge stadsarkitektkontoret i uppdrag att i samarbete med
berdrda kontor fullfélja detaljplanearbetet for Vastra Sandudden, etapp I11.

Program for detaljplan har varit utsint fr synpunkter under oktober 2002. Samrad for 7
detaljplanen genomfdrdes juli — september 2003 och den stilldes ut under oktober-november
2004.

Kyrifjéirden
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Fran Sturehovs brygga idag '

BEFINTLIGA FORHALLANDEN OCH FORUTSATTNINGAR

Omgivningarna domineras av en méktig s som &r en del av Uppsaladsen. Den bestar av
isdlvsgrus och svallad sand med inslag av lera i de ligre partierna mot Kyrkfjarden.
Asryggen lings Ekerévigen kantas av en gles bard av framst tallar.

Planomrédet ér till storsta del paverkat av den tdktverksamhet som bedrivits. Tédktomradet
saknar néstan helt vegetation och sluttar fran Ekerdvigen, delvis mycket brant, ner mot en
lagt beldgen plan yta mitt i omradet. Grustdkten omgérdas mot Mélaren av delvis tét
vegetation, som bitvis véxer pa de sandryggar som uppkommit under téktverksamhetens
dagar. Inom omradet 16per en skogsstig, som anvénds for rekreation.

Oster om planomradet ligger bostadsbebyggelsen i Sanduddens tidigare etapper. I vister
finns ett dldre tiktomrade, orérda &spartier samt det 6ppna jordbrukslandskapet kring Eker6
kyrka.

Téiktomradet

Grustiktsverksamheten, som startade redan pa 1800-talet, har varit omfattande.
Verksamheten avbrots pa 1980-talet och marken har sedan inte dterstillts.
Aterstillningsskyldighet saknas. Vegetationen utgors hér av enstaka yngre tallar och bjorkar.
Téktomradet avslutas 1 norr med en mycket brant tdktslént upp mot Ekerévagen.

I de inre delarna av tiktomradet pa fastigheten Trikvista 1:313 har tall- och 16vslyet rdjts
och ovanfor sléantkrénet har skogen avverkats som en forberedelse for den massomflyttning
som planeras for att ge bra terrdng- och sluttningsférhallanden fér kommande bebyggelse.

Téktomradet, véster om planomrédet, inom fastigheten Asknds 1:237 &r delvis mycket
paverkat av tidigare tiktverksamhet med djuphélor och kratrar. Skogen har hir avverkats
under 2002, men stillvis finns fortfarande vissa bestind av bl.a. bjork och tall.

Asryggen
Langs Eker6vigen, dér tiktverksamhet inte forekommit, dominerar hdgstammig tallskog
med inslag av enbuskar.

Ca 500 meter vister om planomrédet, pd norra sidan av Ekerovégen, finns en utsiktsplats,
beldgen ca 50 meter Gver Milaren, med magnifik utblick éver Botkyrkalandet och farleden
in mot huvudstaden.
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Strandzonen

Stora delar av Sanduddenomridet fanns medtaget i kommunens naturinventering fran 1988
som skyddsvérd natur. I en uppdatering av denna (2002) &r omradet avgrénsat till att gélla
det tallbevuxna partiet av Uppsaladsen samt strandzonen och sméasvaltingens vattenomrade.

L(’)’vkog ldings stranden En gammal lastplats anvinds nu som paddock
Strandzonen, som till stérre delen #r svartillgénglig, dr en viktig biotop for flera figel- och
insektsarter samt for vissa lavarter. De dldre trdden &r viktiga som livsmiljé for bl a mindre
hackspett. Vegetationen i strandzonen inom planomréadet utgors i den inre delen av tall (med
inslag av ronn, asp och bjork) medan det lings stranden véxer 16vskog (asp med inslag av
bjork och i strandlinjen klibbal). P4 ett stille i strandzonen finns ett Sppet omrade dér
hamnverksamhet pagatt vid tikthanteringen. Senaste dren har detta falt anvints som paddock
av ryttare frin trakten. Viéster om planomradet utgors strandpartiet av en fuktig strandéng

Slipes

"Kattskallefiltet”

Vid stranden i planomradets syddstligaste del finns rester fran den tidigare verksamheten,
slipers, bryggpdlar och s.k. “kattskallar” (runda stenar). "Kattskallefaltet” saknar vegetation
och stenar ar delvis utfyllda i vattnet. Stranden utgors av siktad sand. Denna del av
planomradet &r av lokalt kulturhistoriskt intresse.

Klimat
Solforhéallandena inom planomradet &r mycket goda, d& omradet i princip utgérs av en
sydsluttning ner mot Malaren. Dock ligger en stor del av den f.d. tdktytan 1 en grop.

Den forhdrskande vindriktningen ar sydvéstlig/vistlig. De hogsta vindhastigheterna
uppkommer i branterna dér vindskyddande vixtlighet inte fSrekommer.
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Service

Skola (klass 0-6) och mark reserverad for bammomsorg finns inom Sandudden omedelbart
oster om planomradet. Livsmedelsbutik och viss annan service finns vid Trakvista torg 700
meter Oster om planomradet. Busstrafik finns pa Eker6vigen. Vissa turer gar ner i
Sanduddenomrédet.

Rekreation
I anslutning till omradet, i vést och nordvist, finns grénomréden och promenadstrak for
rekreation. Oster om Sanduddens etapp I ligger det kommunala badet Sédran.

P& udden utanfér Sandudden finns Eker6 Batklubbs bathamn. Alldeles soder om
planomrédet har en bathamn f6r mindre batar anlagts for de boende i Sandudden etapp I och
I1.

SARSKILDA INTRESSEN

Strandskydd

For planomradet géller strandskydd 100 meter fran strandlinjen utét vattnet och inat land.
I samband med att tillstdnd givits for kanal och damm, anses strandskyddet upphévt for
denna anldggning. Ingen foérdndring av strandskyddet i Gvrigt foreslas.

Forslag om vattenskyddsomrade
En foreslagen skyddszon for 6stra Mélarens vattenskyddsomrade, omfattar hela
planomrédet, varav delar av strandomradet ingar 1 den inre skyddszonen.

Smasvalting

I vattnet utanfor planomradet, syd och vést ddrom, har en stor population av den séllsynta
vattenvixten Smasvalting upptéckts. Den &r nationellt klassad som starkt hotad av
Lantbruksuniversitetet, upptagen som prioriterad art av EU’s natura 2000 och som speciellt
skyddsvird art pa Bernkonventionens lista.’

Riksintresse for kulturmiljovarden

Planomradet ligger i anslutning till ett stort omrade klassat som riksintresse for
kulturmiljévérden, som striacker sig Gver stora delar av Eker6 och Munsé. Riksintresset
galler Eker6 kyrka och den unika frukttrddsallén vdster om planomradet samt landsvigen pa
asryggen, med sin 4ldre strickning.

Norr om planomradet i anslutning till landsviigen finns en registrerad fornlimning RAA 8
offerkastet "Fantans hog”.

Kulturvirdena ir dven uppméirksammade i kommunens kulturmiljéprogram.’

Riksintresse for turism och friluftsliv

Hela Mailaren, dess 0ar och strénder utgor riksintresse for turism och friluftsliv enligt
miljobalkens sérskilda hushallningsbestimmelser. Bestimmelserna utgor dock inte hinder
for utveckling av befintliga tatorter.

Skydd av landskapsbilden
Den 6ppna marken runt Eker6 kyrka, vister om planomradet, skyddas av ett
linsstyrelsebeslut 1967-11-29 enligt 19 § naturvéardslagen, skydd for landskapsbilden.

. Léinssty"relsen 1 Stockholms ldn, Smasvalting 1 Malaren, rapport 2001:07
2 Léansstyrelsen i Stockholms ldn, Kulturminnesvardens riksintressen i Stockholms ldn, okt 1997
? Ekerd kommun, Mélardarna — kulturhistoriska miljoer, Peter Bratt
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SMASVALTINGENS
UTEREDNING

Ortofoto med smdsvaltingforekomst, reservatgrinser och illustrationskarta inlagda
Kiéilla: Inventering av forekomsten av Smasvalting, Wijnblad, 2002.

FORANDRINGAR AV MARKANVANDNINGEN
Vistra Sandudden, del av fastigheten Trékvista 1:313, utgor den tredje och sista etappen av
NCC:s exploatering av Sandudden.

Bebyggelse
[ detaljplanen har en avvigning gjorts mellan mark som far bebyggas och vad som bor vara
kvar som strandzon och naturomréde.

Omréadet bedoms kunna innehélla 157 bostider, som friliggande smahus. Bebyggelsen
foreslas framst lokaliserad till mark som inte blivit aterstillt efter den tidigare
taktverksamheten. Strandzonen far bebyggas endast mycket marginellt och endast dér den
inte negativt paverkar den véardefulla naturen.

Service, sdsom skola och barnomsorg finns inom Sanduddens tidigare etapper. Icke stérande
verksamheter som kan integreras med boendet, foreslés vid den nya huvudgatan.

Marknivier :
Den utskjutande grusryggen i planomradets Gstra del sénks ytterligare men kommer dven
fortséttningsvis utgora en grans mot gronomradet mellan de olika bostadsomradena. En
utjdmning och terrassering av hela tdktomradet planeras i syfte att eliminera gropkaraktiren
och skapa en boendekvalité med bebyggelse 1 sydsluttning.
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Damm och kanal
Centralt i omréddet anldggs en damm och kanal med bebyggelse i direkt anslutning. Dammen
foreslés fi ett medeldjup av ca 2 meter. Stéllvis lings stranden foreslds grundzoner

planterade med attraktiv vixtlighet. Utformningen av dammen kan pé sa sétt goras siker och
tilltalande. I dammen anldggs ingen badplats, men spontanbad kan forekomma.

Kanalgenombrott
Tillstdnd (miljédom) for anlédggande av kanal och damm har givits enligt Miljodomstolens
dom 2005-01-13.

Strandzonen och Smasvalting

Férekomsten av smasvalting i vattnet 4r en av de viktigaste naturforutsittningama.
Exploateringen av Vistra Sandudden har forlagts sd att inte smésvaltingens livsbetingelser
péaverkas. Ingrepp 1 strandzonen begrénsas och tillats endast dér detta inte dventyrar
forutsdttningarna for smasvaltingens dverlevnad.

Lénsstyrelsen har 2002 uttryckt att del av strandzonen och vattenomradet dir smasvaltingen
finns ska bli naturreservat. I samband med detta kommer sérskilda skyddsbestimmelser att
upprittas. For vattenomradet planeras dven Natura 2000-omrade.

Bebyggelsen kommer att i huvudsak vara placerad inom det tidigare taktomradet och i
vésentliga delar lamna naturmarken obebyggd. Utdver skogsstigen planeras inga
anordningar for rekreation inom strandomradet. Strandskydd géller inom 100 meter fran
strandlinjen savél inom vattnet som pé land och avses vara kvar.

Strandskyddet upphévs dar damm och kanal anlédggs som foljd av domen i Miljodomstolen.

”Kattskalleféltet” och andra l&mningar fran den tidigare tdktverksamheter som den 6ppna
”paddocken” bevaras och skyddas mot igenvixning av kulturhistoriska skil, men ridtrdning
pé “paddocken” kan inte bedrivas av miljoskal.

Vegetation

Tallskogen lings Ekerdvigen ligger utanfor planomradet och bertrs séledes inte. 1 vissa
delar av tdktomradet som ligger norr om den foreslagna bebyggelsen sker aterplantering pa
for terrdngforutsittningarna lampligt sitt.

Vistra Sandudden Dnr 1999.12.214 Planbeskrivning Antagandehandling April 2005
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Tallskogen lings den foreslagna kanalen liksom vegetationen lings med stranden skyddas
helt. Slidnten Oster om bebyggelsen utformas som en sluttande falt for rekreation med stort
hinsynstagande till landskapsbilden. Hér och pa remsan vid det 6ppna filtet sdder om
skolan, sker plantering av tréd och viéxter i klungor. Det 6ppna féltet 6ster om planomrédet
kan dven planteras pa liknande sétt, s att en helhet uppnas.

Lings med Sanduddsvigen planeras en allé. Vid dammen iordningstélls tva centrala parker,
varav en med lekplats.

Infér genomforandet tas en vegetationsplan fram for hur téktytorna ska aterplanteras.

Sléinten - dsryggen

Trafik

Sanduddsviigen forlangs visterut till Véstra Sandudden. Avsikten dr att viigen ska
mbjliggora trafik med buss. Denna eventuella bussgata kan sedan fortsitta till Ekerd
sommarstad. D4 gatan forses med separat gang- och cykelvig maojliggdrs dven en framtida
forldngning visterut mot Ekerd sommarstad av det gdng- och cykelvignit som idag finns
utbyggt fran Trikvista till Sandudden.

Sanduddsviigen, genom omradet, utformas med 5,5 meters kérbanebredd. P4 tre stillen
lings vigen anordnas motesplatser for bredare fordon. Busshéllplats finns vid skolan och
ytterligare en kan placeras centralt i omradet.

Separat ging- och cykelbana foreslés utmed hela Sanduddsvégens norra sida. De flesta
tomterna ligger norr om végen och kan nyttja gang- och cykelbanan till Sanduddens skola
utan att korsa végen.

Vid Sanduddens skola avses passagen for gaende dver Sanduddsvigen forbéttras innan
byggnation pabérjas i Véstra Sandudden. Denna bor utformas sa det tydligt framgér att
korsande gdende har foretrdde, t ex som en avsmalning av vigen till ett korfalt och
avvikande markbeldggning som markerar 6vergéngsstille eller ”gangtorg” dir bilar fors
fram pé de gdendes villkor, med 1ig hastighet. P4 liknande sétt utformas foreslagen héllplats
inom Vistra Sandudden.
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Lokalgatorna inom omradet utformas for laga hastigheter och ges en korbanebredd av 4,5
meter med en ca 1,75 meter bred yta for gdende bredvid. Gaturummet far 8 metes bredd. P4
en stricka av c:a 80 meter frén korsningen med Sanduddsvégen och norr ut forses lokalgatan
med en 1,75 meter bred trottoar. Har blir koérbanan 5,0 meter och gaturummet 13 meter brett.
Lokalgatorna samt Sanduddsvigens passage vid skolan foreslés hastighetsbegrinsade till 30
km/tim. Vissa tomter nds via gemensamhetsanldggningar pa kvartersmark.

il nﬁ% karbana “ dike “géngw’ég “IEII torm-
slam gréins
13700“"_
Gata
o]
"_! 175 4.50 LL75 ! . 175 Solﬁ‘”ms 175
_“ gAend Wirbana | dike _ trotioar Karbana dike
800 | S.00
1 1 ‘
1 12.00 L L y J 13.00 1 L
Lokalgata Lokalgata med trottoar

Skogstigen mot Ekerd kyrka foljer till ca 60 % sin ursprungliga striackning. I dess vistra del
féljer ca 190 meter av stigen de nya tomtgranserna och far dérfor ett nytt ldge ndgot lingre
sdderut. Lings med kanalen behdver ca 100 meter av stigen justeras, dessutom byggs en bro.
I 6vrigt planeras gangstigar fran bostadsomradet ut i omgivande terrdng och till den
foreslagna gang- och cykelvigen.
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Modellbild sedd frin sydvist

Bebyggelseutformning

Bostadsomradena har goda majligheter att bli attraktiva med sina soliga, strandnéra ldgen.
Den foreslagna dammen ska ge omradet en sérpraglad och attraktiv boendemiljé och den
utgdr ett blickfang nir man nérmar sig omradet pd Sanduddsvégen. Bebyggelsen har
utformats med omtanke om landskapet sett frin Milaren och ges en god arkitektonisk
utformning med ett gruppvis samlat tema.

I sydvist 1 en skogsndra bebyggelse och i1 dster mot de Gppna falten, planeras grupper med
overvigande 2-vénings trddgardshus (totalt 45 st) pd 1000 kvm tomter.

I anslutning till dammen planeras grupper med 1-vinings strandhus (totalt 29 st) tinkta att
upplétas som bostadsritter. Har finns méjlighet att uppfora férrad néra stranden.

I den centrala slénten planeras 2-vénings sluttningshus med i vissa fall souterrdingvaning
(totalt 83 st) p& 1000 kvm tomter. Husen som ligger lings med Sanduddsvigen ges dven
mojlighet att integrerat med boendet inhysa verksamheter av ej stérande slag. '

Vid placering av husen i sluttningen efterstréavas utblickar &ver dammen och strandskogen
men dven mdjligheter till Mélarutblickar, Vissa tomter kan komma att utforas med
stddmurar for att utjdimna branta partier.

I omrédet efterstrivas ett intimt gaturum. P4 detta sétt blir en storre del av tomten av privat
karaktédr, men dessutom skapar den intima skalan en lugn trafikrytm och dérmed en sdkrare
trafikmiljo.
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Omgivningspaverkan

Frdn Sturehovs brygga, forslag
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Utsikten enligt jb'rslage
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dammen

Modellbild sedd frdn Dammen

oa’ellbila’ strana’en och huvugtn
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néarmiljo

Skogsbyn Sluttningshus och lokalgata

Tradgdrdshus mot "pulkabacken’ i Gster

A
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Teknisk {orsorjning

Vatten och avlopp

Samtliga bostdder/lokaler inom planomradet ansluts till en ny pumpstation vid
Sanduddsvégen. De flesta ansluts till kommunens vatten- och avloppsniit 1 gatumark med
sjalvfall medan ndgra ligre beldgna fastigheterna sdder om Sanduddsvigen ansluts med
LPS-system.

Dagvatten
Dagvatten omhéndertas lokalt pa tomtmark. Dagvatten fran hardgjorda ytor leds till

dagvattenbrunnar, som ansluts till infiltrationsmagasin inom vigomradet for att forhindra att
vattenavrinning sker direkt till dammen och paverka dess vattenkvalitet eller indirekt
smasvaltingens livsvillkor.

El

Elférsorjningen till omradet ansluts till befintlig transformatorstation vid Sanduddsvigen
eller distribueras ut inom omrédet fran en ny transformatorstation centralt beldgen inom
omradet.

Virme
En virmecentral for Sandudden etapp I och I och fér Sanduddenskolan finns norr om
Ekerdvigen.

Majlighet att placera en framtida solenergianlaggning finns i den branta sldnten i nordost.

Omradet planeras att virmeforsorjas med individuella franluftsvirmepumpar eller
fiarrvarme.

Miljokonsekvensbeskrivning

En separat milj6konsekvensbeskrivning (MKB) har upprittats. | MKB:n redovisas bland
annat konsekvenserna for mark, natur och vatlen samt paverkan pa smasvaltingens
levnadsvillkor.

Medverkande i planarbetet

Denna plan har utarbetats under medverkan av Mats Akerblad, Akerblads Arkitektkontor,
Perry Sorensen, Perry Sorensen Arkitektkontor samt Bjérn Wallgren och Bjorn IM
Svensson, NCC Boende tillsammans med Ekerd kommun.

STADSARKITEKTKONTORET
'-"!! = .
3 &, e
\ L B / L
Leif Kasthag, Momkasl\fftson
Chet Stadsarkitektkontoret Planarkitekt
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NCC; ansokan om tillstand for vattenverksamhet, med bilagor, 2002-06-10

NCC, komplettering av ansdkan om tillstdnd for vattenverksamhet, fordjupad
miljébedomning med bilagor, 2002-06-27

Miljé6verdomstolen. Dom 2005-01-13. Mal nr M 4878-04. Aktbilaga 37.

Kartor 6ver skyddsomrade, 2002
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