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Denna detaljplan har i
i vunnit laga kraft.
7 ol /,f /
I I( I RO Datum 240447227 ///
Maj 2006
Detaljplan [6r fastigheten TRAKVISTA 2:32 m fl, Ekeré kommun, Stockholms lin
dnr 1998.32.214
DEL 1 - PLANBESKRIVNING
Handlingar
Denna handling med planbeskrivning och genomfirandebeskrivning (se s. 6)
Plankarta med bestimmelser
Illustrationskarta
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Planomraidets Idge

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen gors for att fOrtéta en dnnu ej detaljplanelagd del av ett i dvrigt detaljplanelagt omrade
med villabebyggelse. Planens syfte ér att mojliggora en likartad bebyggelse genom avstyckningar
inom befintliga villatomter och att férse de nya tomterna med tillfarter, VA, m.m.
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Fastighetséigare och plandata

Planomradet dr beldget i Skirvik, 2,4 km séder om Ekert centrum. Omrédet &r ca 13 300 kvm stort.
Omradet omfattar fastigheterna Trikvista 2:32 (3 993 kvm), Trékvista 2:33 (4 685 kvm) och Tra-
kvista 2:18 (4 000 kvim) som dgs av privatpersoner vilka framgar av fastighetsforteckningen till
planen. Fastigheten Tréakvista 4:1 norr om planomradet dgs av Ekeré kommun. Berorda lokalvigar
dr samfillda och ingdr i Narlunda vigforenings forvaltning (Nérlunda ga:4). I norr ingér
Vikingavidgen i planomradet och i dster gransar omradet till Mossvégen i byggnadsplan for
Tridkvista 4:1 m.fl. I soder och vister gransar planomréadet till villakvarter i detaljplan for Trikvista
2:6 m.Al.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Omrédet ingar enligt kommunens tversiktsplan i befintligt titortsomrade. Oversikisplanen antogs
den 13 december 2005. Det nu utarbetade detaljplaneftrslaget 4r forenligt med Gversiktsplanen.

Detaljplaner

Ingen av fastigheterna ingar idag i detaljplan. Ddremot omfattas all omgivande mark av planer. |
norr géller detaljplan (bpl 007), faststédlld 1947-10-24, med Vikingavégen, andra lokalgator och
smahuskvarter men den har inte genom{orts. I 6ster och sydost géller detaljplan (bpl 094), faststilld
1987-07-10, med Mossvigen. 1 vister och sydvist giller detaljplan (dp 122) som vann laga kraft
1997-11-20.

Beslut i dvrigt

Nigra fastighetsdgare i omradet inkom med 6nskemaél till byggnadsndmnden om att fa avstycka
tomter. Namnden beslot 2002-06-12, § 167, att uppritta detaljplan for fastigheten Trakvista 2:32.
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslét 2004-09-14, Au § 192, att tillstyrka att byggnadsndmnden
utokar uppdraget att uppritta detaljplan for bostdder i sméhus for fastigheten Trikvista 2:32 54 att
den omfattar dven fastigheterna 2:18 och 2:33. Motiv saknades for att ge drendet hog prioritet men
detaljplanearbetet har kunnat bedrivas parallellt med framtagandet av ny oversiktsplan i den takt
som tillgédngliga planeringsresurser medgett. Plankonsult har varit Plan- & Byggforum AB, Tiby.

Vid en pagaende forsiljning av Trakvista 2:32 har sdljare och kopare i ett kdpeavital villkorat képet
med att planldggning sker. Darfor tecknas ett planavtal mellan kommunen och fastighetens kopare.
Planavtal tecknas dven med dgarna till 6vriga fastigheter.

Med bertrda inom och i direkt anslutning till programomradet holls ett inledande informationsméte
2004-11-09, Programsamrad med berdrda holls i februari-mars 2005. Deras synpunkter har sam-
manstillts i en samridsredogtrelse daterad 2005-05-19. Byggnadsndgmnden godkinde programmet
2005-06-15. Samrad har hallits under mars-april 2006. Synpunkter har sammanstéllts i en
samradsreddogorelse daterad 2006-05-11.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Om detaljplanen foljer inriktningen i det godkénda planprogrammet bedéms detaljplanen kunna

hanteras med enkelt planforfarande, Enligt programmet géller foljande:

e Detaljplanen bor omfatta hela programomradet, d.v.s. fastigheterna Trakvista 2:18, 2:32 och
2:33.

e Hogst ca tio villatomter far rymmas inom nuvarande fastigheterna Tréakvista 2:18, 2:32 och
2:33. Byggritten for nytillkommande bostdder bor vara av liknande typ som tillats utmed
Béankvidgen m.fl. i véster.
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e Minsta tomstorlek skall vara 1000 kvm. — Eftersom omradet ligger i tdtorten och har relativt god
mdjlighet att forsorjas med bl.a. kollektivtrafik kunde en tatare bebyggelse eller omsorgsbyge-
nader ha dvervigts. Detta skulle dock ha krdvt nya beslut och ett nytt program.

° Angoring med motorfordon ska i forsta hand ske fran Vikingavigen. Vissa delar av kvarters-
marken behdvs for in- och utfarter eller gata.

e Parkering ska ske pd tomtmark.

e Samtliga tomter ska anslutas till det kommunala nétet for vatten och avlopp.

Bebyggelse

Bostadshusen pa Trikvista 2:32 och 2:18 finns upptecknade i en ar 1974 gjord inventering av #ldre
byggnader i Ekert socken. Linsmuseet anser att byggnaderna pa fastigheterna ér sddana som kan
anses vara sarskilt vardefulla enligt 3 kap 12 § PBL.

Bostadshuset pa Trikvista 2:32 (Sommarro) dr i tva vaningar och uppfort vid 1900-talets borjan, 4r
klitt med rodfirgad fasspontpanel forsedd med tva forstukvistar med snickarglidje och har
karaktédren av byggnadstidens dretruntvillor. Sommarro bevarar sedan byggnadstiden ursprungliga
fonster- och dorrsnickerier, snickarglidje, panel och taktickningsmaterial. Interiért bevarar
byggnaden ursprungliga snickerier samt tva kakelugnar fran byggnadstiden.

Det &r i daligt skick, har statt tomt i flera drtionden i brist pd godtagbar standard och saknar
praktiskt eller ekonomiskt virde. Det har en sa smal planldsning att det dr svéart att utveckla till en
modern permanentbostad.

Bostadshuset p& Trikvista 2:18 (Fridhult) var ursprungligen sommarndje och ir byggt av liggande
timmer och &r opanelat. Ursprungligen hade byggnaden en 16vsdgeriveranda som under senare tid
tagits bort och klétts in med panel. Byggnaden bevarar en sen 1800-talsform med fonstersnickerier
bevarade fran tidigt 1900-tal. Detaljplanen foreslar att Fridhult omfattas av rivningsforbud samt
varsamhetsbestimmelser. Dessa foreslds gélla endast utviandiga fordndringar och syfta till att
ursprunglig karaktir bevaras. Ursprungliga detaljer bor aterskapas vid utvindig dndring eller
upprustning. Vid tillbyggnad bor byggnaden forlangas &t bada kortsidorna, inte bara 4t ena sidan,
eller sé tillbyggs ett mittparti. D4 bibehdlls husets proportioner. Pa fastigheten finns dven ett uthus
uppfort med rédfirgad, slit panel och bevarar dldre bodddrrar med smidesbeslag. Byggnaden dr
sannolikt uppfort under tidigt 1900-tal och har en fran byggnadstiden vilbevarad karaktir,

Skil for planens utformning och foreslagen lovplikt

Enligt 5 kap. 26 § PBL skall skiilen till planens utformning samt de Gverviganden som legat till
grund for omfattningen av kravet pd bygglov inom planomradet beskrivas.

Planforsiaget omfattar tio tomter om minst 1 000 kvm. Dessa far bebyggas med enbostadshus. P4
villatomterna far som mest 25 % av tomtarean eller hogst 250 kv bebyggas varav hogst 60 kvm
med uthus eller garage. Syftet &r att gestalta bebyggelsen lik bebyggelsen inom detaljplanen for
Vistra Skirvik (Trékvista 2:6 m f1) fOr att fd en enhetlig och tilltalande stads- och [andskapsbild.

Till utgdngspunkt anvénds jimfdrbara bestimmelser inom denna angriinsande plan (Dp 122).
Planbestimmelserna framgar av plankartan och reglerar byggnaders placering och utformning,
m.m. Byggritten for nya bostédder blir da av liknande typ som utmed Bénkviigen m.{l. i viister. Skil
for lattnader i lovplikten beddms inte finnas m.h.t. att grannelagsfrigor da berirs negativt.

Vigar och trafik

Nirlunda vigforening dr véghallare inom Skirviksomradet. Vikingavidgen fram till Mossviigen och
Mossvigen ingar i foreningens véghdllning, norra delen av Mossvigen dock endast som ge-vig.
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Tre alternativa vidganslutningar har diskuterats: 1) via Vikingavdgen fr&n nordvist, 2) via Moss-
vigen fran soder eller 3) Osterifran genom ny lokalgata fran Ledungsvédgen. Mossvigen ar
gatumark i géllande plan (BPL 094), men den norra delen ér atervindsgata och inte utbyggd fram
till norr om Trakvista 2:87 utan nyttjas endast som gangvig. Programriktlinjerna &r att angdring bor
i forsta hand ske fran Vikingavigen som &r dtervdndsgata. De vistligaste tomterna inom nuvarande
Trikvista 2:32 angors fran Vikingavédgen med forslagsvis en gemensam skaftvig. Trikvista 2:33
och darifrdn avstyckade nya tomter angdrs fran Mossvigen.

Fastigheten Trdkvista 2:87 har i géllande plan frén 1947 rétt till vdg via Vikingavégen och i planen
fran 1987 dven via Mossvigen. Nu framlagd plan hindrar inte att Triakvista 2:87 och 2:88 har sina
tillfarter som hittills, I gdllande plan (BPL 094) ingér en 4 m bred remsa av Trikvista 2:18 och 2:33
i Mossvdgens vigomrade. Denna védgbredd behovs inte i den norra delen av Mossvédgen om denna
del ska vara gc-vdag. Den nya detaljplanen fir inte mdjliggora biltratik mellan Mossvégen och
Vikingavidgen for dé etableras en ny smitvig mellan Skarvik till Ekerdvédgen. En ca 40 meter lang
delstriacka av Vikingavigen lutar mer dn 8 % (eller 1:12), strickan &r redan planlagd som vig.
Vigarna skall byggas ut enligt Narlunda vigforenings normer

Exploateringsavtal som reglerar parternas atagande vad avser ombyggnad och forbéttring av
vignitet skall triffas mellan kommunen och dgarna till de tre befintliga fastigheterna inom
planomradet. Trakvista 2:18 och 2:32 som har sin utfart viisterut, genom Vistra Skirvik, skall i
dverensstimmelse med tidigare beslut erligga samma ersittning for vigbyggnadskostnader som
ovriga nytillkommande fastigheter inom véstra Skérvik. Tridkvista 2:33 som har utfart dsterut via
Mossvigen, skall betala kostnaderna for utbyggnad och forbittring av Mossviigen.

Service och kollektivtrafik

Omradet ligger ca 0,9 km frén Trikvista skola. Ndrmaste livsmedelsaffir finns vid Trékvista Torg.
Frén Skirvik gar SL-bussar via Jungfrusundsvigen till Ekerdvédgen och via Tappstrom till T-banan
vid Brommaplan.

Fornlimningar, naturforutsittningar

Inga kédnda fornlamningar finns inom planomradet. I sydvést finns berg 1 dagen och stillvis har
marken i omradet grunt djup till berg. 1 omradet finns uppvuxen skog med mestadels dldre granar
pa naturmark. Over lag finns l6vtrad dér det funnits 6ppen mark som senare inte brukats. P3 de
gamla tradgardstomterna finns frukttrdd av varierande alder och skick.

Inga naturvdrden eller geotekniska forhallanden har sirskilt framhallits. Omradets hoglinta delar
har goda grundldggningsforhéllanden, sannolikt med mordnmark. I nordvist torde marken bestd av
lerjord. I samband med prévning av bygglov/bygganmilan skall resp. lovsokande redovisa
markforhéllandena Marken inom planomradet beddms utgéra normalriskomrade {Gr radon. Vid
byggsamrad diskuteras radonfragan.

Miljobedémning
Detaljplanen bedoms inte innebéra sddan betydande paverkan pd miljon att en sérskild miljokonsek-
vensbeskrivning krdvs enligt 5 kap. 18 plan- och bygglagen (PBL). Planarbetet paborjades i kom-

munen fore 2004-07-21, vilket innebér att miljobeddmning for planer och program inte krévs enligt
6 kap. 11 § miljobalken om detaljplanearbetet ar avslutat fore 2006-07-21.

En fortdtning innebir i begrinsad omfattning en liten 6kning av antalet bilar i och till/frin omradet,
dock inte mer dn i de kringliggande villaomradena. Vissa storningar under utbygenadstiden beddms
kunna fsrekomma men de dr av 6vergaende art.

Teknisk forsérjning

Gamla och nya tomter skall anslutas till det kommunala ledningsnétet for vatten och avlopp. VA-
ledningar finns dels i omradets nordvistra hérn i Vikingavdgen (limpade for avstyckningar fran
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Trikvista 2:32 och 2:18), dels i sydvistra hornet i Mossvigen (lampade for avstyckningar fran
Trikvista 2:33).

Befolkningsskydd och riddningstjinst

Omradet behover inte forses med skyddsrum. Framkomlighet for rdddningstjénst skall finnas vilket
skall tillgodoses vid végutbyggnaderna. Brandposter anordnas inte inom omréadet da sldckfordonens
egen tankkapacitet racker for planerad villabebyggelse.

Dagvatten

Dagvattenledningar finns inom planomradet. Dagvatten skall sa langt det & mdjligt omhéndertas
lokalt inom respektive tomt.

Trikvista 2232 m. fl Dnr 1998.32.214 Planbeskrivning Antagandehandling maj 2006
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DEL 2 - GENOMFORANDEBESKRIVNING
Organisatoriska atgiirder

Inom planen d&r kommunen inte huvudman {or allménna platser. Huvudman f6r den allménna
platsmarken, vagar och grénomraden, i Skérvik idr Narlunda vagfirening.

Genomforandetiden dr 15 &r frdn det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Kommunen &r huvudman for allménna vatten- och avloppsanldggningar i omgivningen. Nuvarande
VA-verksamhetsomride utvidgas till att omfatta hela planomrédet.

Kostnad for uppriéttande av detaljplan skall enligt 11 kap. 5 § PBL tas ut av alla som far nytta av
detaljplanen. Planavtal ska dérfor upprittas mellan Ekeré kommun och fastighetsagarna/kpare. |
planavtalet for Trikvista 2:32 tas hdnsyn till nedlagda kostnader for konsult.

Exploateringsavtal som reglerar parternas atagande vad avser ombyggnad och forbittring av
vignitet skall triffas mellan kommunen och dgarna till de tre befintliga fastigheterna inom
planomrédet. Védgarna ingér i Nirlunda vgforening. Innan planen antas av byggnadsndmnden skall
exploateringsavtal godkdnnas av kommunstyrelsen.

Tekniska atgiirder

Det kommunala ledningsnétet for vatten- och avlopp byggs ut fram till planomridet — och inom
detta omrade fram till anslutningspunkter for resp. tomt — eller for grupp av tomter i det fall gemen-
samhetsanldggning for VA utfors inom del av kvarteret.

Ombyggnad och forbittring av Vikingavigen och Mossvigen skall ske i dverensstimmelse med
Nérlunda vagfbrenings normer,

Stromforsériningen till kvarteret byggs ut. Ekerd Energi AB har inte pétalat att transformator-
kapaciteten behdver forstirkas {r foreslagna tio villor. [ samband med gatu- och kabelutbyggnaden
ir det viktigt att 8vriga ledningsdragande operattrer samordnat utfor sina resp. ledningsarbeten for
tele. bredband, m.m. Kommunen svarar [or erforderlig samordning.

Ekonomiska atgiirder

Genom planen far alla tre fastighetsigarna ritt att avstycka och bebygga nya tomter. De betalar
planavgifi, enligt taxa eller avtal, f6r kommunens arbete med planen. Det &r i princip varje ny
fastighetségares sak att erlagga sedvanlig avgift for bygglov nédr en fastighet skall bebyggas. Samma
giller ndr lov soks for tillbyggnad av en befintlig byggnad. | samband med bygganmailan betalar de
avgift for kommunens utséttning, byggsamrad, tillsyn och kontroll.

Kostnader for lantméteriforrattning, t ex avstyckning eller inrdttande av gemensamhetsanlidggning
debiteras som huvudregel efter tid och betalas till lantmateriet.

Anldggnings- och anslutningsavgifter skall erldggas for kommunalt vatten och aviopp enligt en
faststilld taxa.

Ersdttning for vigbyggnadskostnader skall erlaggas av de fastighetsdgare som i detaljplanen far
mojlighet att stycka av sin fastighet. Ersdttningen regleras i exploateringsavtal mellan
fastighetsdgarna och kommunen. Kommunen ombesorjer utbyggnad av Vikingavidgen och
Mossvigen.

[ 6vrigt tillkommer kostnader tor de yénster som olika elbolag och andra nitoperatorer tillhan-
dahéller och givetvis [tr sjdlva bebyggandel av de nya tomterna.
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Fastighetsbildningsatgiirder

Nybildning av fastigheter sker 1 Gverensstimmelse med detaljplanen efter anstkan till
lantméterimyndigheten. For att crhalla en béttre fastighetsindelning foreslar detaljplanen ett
markbyte mellan Trikvista 2:18 och 2:32. Detta sker genom fastighetsreglering efter
Overenskommelse mellan berorda fastighetsdgare och ansdkan till lantmaterimyndigheten.
Kommunens avsikt dr att dverenskommelse om fastighetsreglering skall triffas mellan
fastighetségarna till Trakvista 2:18 och 2:33 och Ekert kommun avseende den mark mot
Mossvigen som enligt detaljplanen dr gatumark. Den ca 4 meter breda remsan bor dverforas till
Trikvista 4:1 i samband med avstyckning.

Gemensamhetsanldggning for gemensam utfart och gemensamma va-ledningar skall inrittas i vistra
gransen av Trikvista 2:32 for att forsorja de tva inre tomterna som avstyckas fran Trikvista 2:32
Gemensamhetsanldggning skall ocksa inrittas for gemensam utfart och gemensamma va-ledningar
for de inre tva tomterna som avstyckas fran Trikvista 2:33. Att gemensamhetsanldggning inrdtias
innebdr att anliggningen skots gemensamt och att kostnaderna for anldggande och drift fordelas
mellan de deltagande fastigheterna efter andelstal som beslutas av lantmiteriet vid en
anldggningsforrittning.

Medverkande
Planhandlingarna har tagits {fram av konsult samt granskats och reviderats av stadsarkitektkontoret

och tekniska kontoret.
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e
d o< A s '
ok dsgﬂwi\
|

s bl
gt WAL Sy s

R

Leif Kasthag T GvaMill " Goran Wahlberg
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