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Planomradet dr centrait beldget | Ekerd tétort.
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Planens syfte och huvuddrag
Detaljplan krédvs for ny sammanhallen bebyggelse enligt plan- och bygglagen. Syftet med planen #r
att dels reglera befintlig bebyggelse, dels mojliggéra tillkomsten av ytterligare bostider, framst pa
fastigheten Nérlunda 59:3. Dér foreslds 11 nya bostdder. Syftet 4r ocksa att bevara ett viktigt
parkstrak i planens sédra del samt sikerstdlla parkeringen vid Trakvistavallen for infartsparkering.

Hela omréadet har beddmts vara lampligt for utbyggnad av tétorten och ddrmed uppfylla 3 kap
Miljobalken. Inte heller i &vrigt strider forslaget mot Miljébalken.

PLANDATA

Omrédet ligger norr och vister om Trikvistavallen, vid Ekerévégen, ca 1,5 km sydvist om Ekerd
centrum. Planomrédet &r ca 5 ha. Marken f6r Trakvistavallen samt del av gatumarken #gs av Eker
kommun. Ovriga fastigheter inom planomréadet 4gs av privatpersoner. De befintli ga bostdderna
mellan Solhemsvigen och Silverdalsvdgen ingar inte i planomradet.
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Vigharta med planomrédet ‘

Planomradet bestar till storsta del av tomtmark som inte 4r allmént tillgénglig. En stérre fastighet

med Tradgardsodling ligger i forlangningen av Solhemsvigen. Trikvistavallen ligger i ett dst-
véstligt dalstrdk med géng- och cykelvigar.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

[ kommunens dversikisplan, som antogs den 13 december 2005, anges planomradet som nytt
bostadsomrade under perioden 2006-2010.
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Detaljplaner

Omradet dr till storsta del inte tidigare detaljplanelagt. Viss viag- och naturmark ingéar 1 dldre
detaljplaner. Marken séder om Silverdalsvégen &r planlagd som mark for idrottséndamal. Denna del
dndras for att sdkerstilla dalstrdket som naturmark och for infartsparkering.

Planprocessen
[ mitten av 80-talet uppréttades idéskisser for delar av planomréadet. Nagra tomter har avstyckats

och bebyggts med bostdder 1 enlighet med 1déskissen. Nagon detaljplan uppréttades inte.

Davarande samhéllsbyggnadsndmnd samt plan- och miljoutskott behandlade 1997 ansékan om
detaljplan avseende Narlunda 59:2. Plan- och miljdutskottets uppgifter har dverforts till
kommunstyrelsens arbetsutskott, som den 1 februari 2000 beslutade att detaljplaneprogrammet skall
vara utformat med inriktning att planen skall innehalla villatomter om minst 1 000 m” samt att den
nya bebyggelsen inte skall ha utdragen placering i dalstréket. Program for planomradet, daterat den
28 februari 2000, uppréttades. Miljé- och byggnadsnimnden beslutade den 22 mars 2000 om
programmets utformning infor programsamrad, vilket skedde feb-mars 2001. Inkomna yttranden
sammanfattades i tjdnsteyttrande daterat den 18 april 2001.

Milj6- och byggnadsndgmnden uppdrog till stadsarkitektkontoret i beslut den 25 april 2001 att
utforma forslag till detaljplan samt att genomféra samrdd. Den 5 december 2001 redovisades
utformningen 1 Miljé- och byggnadsndmnden, som uppdrog att utifrdn den redovisade utformningen
genomftra samréd. Plansamrad genomfordes sommaren 2002.
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Dérefter har planomrédet delats 1 tva delar. Detaljplan for den §stra delen, omfattande Narlunda
59:2, prioriterades och vann laga kraft i januari 2005. Kommunstyrelsen har den 5 december 2006
gett stadsarkitektkontoret i uppdrag att dela resterande omrade i tva delar och fortsitta
planldggningen for de bigge delarna oberoende av varandra.

Detaljplanen var utstédlld varen 2007 och reviderades efter utstidllningen.

ﬁkﬁh‘! JJ

Ortofoto Den streckade linjen avgransar planomraa'et

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelseomraden

Planomrédet 4r avsett for friliggande bostadshus och omfattar dels en f d Handelstrddgard med tva
bostadshus dels det omradet som bebyggdes pa 80-talet. Samtliga bostadstomter fiireslés vara minst
1 000 kvm stora och ha samma byggritt, dvs for en stérre villa med uthus och garage.

Den vistra delen av omradet &r bebyggt med sex villor pa avstyckade tomter. Planen innebir i
denna del fréamst ett bekraftande och reglering av byggritten men ocks4 att en, méjligen tva, tomter
kan styckas av. Fastigheten Nérlunda 59:10 &r 2 166 kvm, dvs delbar enbart utifran storlekskravet,
men placeringen av bostadshuset med framférvarande mur och placering av infart kan forsvara en
klyvning.

I Gstligaste delen av planomrédet, inom fastigheten Nérlunda 59:3 finns en numera nedlagd
handelstradgard samt tva bostadshus. Bostadshusen behalls och omradet i 6vrigt nyttjas fér 11 nya
villatomter. Placeringen av tomterna tar i mgjligaste mén hénsyn till befintlig allé, som avses kunna
utnyttjas som tillfart till ndgra av tomterna.
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Friytor, natur

Stora dppna parkytor och sportméjligheter finns vid Trikvistavallen i direkt anslutning till
bostaderna. Inom tétorten &r det inte i ndgon del langt till skog och strovomraden. Det skogbevuxna
Uggleberget ligger inom 200 meter och till friluftsomrédet Jungfrusundsésen 4r det drygt 1 km. D&
villatomterna 4r relativt stora samt ndrheten till park och skog anvisas inga andra sdrskilda friytor.

Allén inom Nérlunda 59:3 dr skyddad med stod av ett generellt skydd enligt Miljobalken. Sérskilt
skydd i planen har darfor inte lagts in.

Fornldmningar, kulturhistoriskt virdefull bebyggelse
Inga kdnda fornldmningar eller kulturhistoriskt vdrdefull bebyggelse finns inom planomrédet.

Service
Livsmedelsbutik finns direkt vdster om Ekerévagen. Stérre utbud av service finns i Eker6 centrum
ca 1,5 km nordost om planomradet samt vid Trakvista torg ca 1 km séderut.

Ekebyhovsskolan (&k F-9) ligger ca 600 meter dster om planomrédet och nas till fots utan att korsa
nagon storre bilvag.

Gator for biltrafik

En forstudie for Ekerovigen genom tétorten har gjorts. Probleminventeringen visar att det {rémst dr
den hoga hastigheten pa Ekerdvigen som gor att det dr svart och ibland riskfyllt att sviinga ut pa
Ekerévédgen. Nagon minskning av antalet korsningspunkter har inte bedomts nédvéndig. Dédremot ar
atgirder for att fa ned hastigheten angeldgna. Flera olika alternativ {6r utfarten fran omradet har
studerats. Nu féreslds en mindre rondell pd Ekerévégen. Denna illustreras pé kartan och avses
utformas sé att bussar och lastbilar kan “snedda” 6ver rondellen. Trafiken pa Ekerévégen bromsas
upp och ger stoérre mdéjligheter for trafiken fran bade Solhemsvigen och Landsvigen att ta sig ut pa
Ekerdvigen. Ekerovégen ingér inte i detaljplanen. Detaljplanen anpassas till en planerad rondell.

Nagra av de nya bostdderna pé fastigheten Narlunda 59:3 angdrs via en forldngning av
Solhemsvégen, som forses med en vindplan, medan 6vriga bostdder kommer att anvinda
Silverdalsvégen for utfart liksom de 14 bostdderna 6ster om planomradet.

Som ovan angetts ska en separat plan tas fram for nordvéstra delen av tidigare planomrade
(Nérlunda 59:9).

Géng- och cykeltrafik

Mellan Silverdalsvdgen och Trékvistavallen finns gang- och cykelvég i 6st-vastlig riktning. Lings
Ekerdvégen, sdderut, kombineras befintligt géng- och cykelvégnét med infart till infartsparke-
ringen. Det finns ocksa en trafiksikrare gangvég ldngs idrottsplatsen. Langs Ekerdvigen, norrut,
fram till Solhemsvégen blandas cykel- och gangtrafik med biltrafiken.

En forbéattring for gng- och cykeltrafik ldngs Ekerovégen norrut fran Solhemsvégen kommer att tas
upp 1 kommande planlédggning {6r Nérlunda 59:9.

Kollektivtrafik
Busshéllplats finns pa Ekerdviagen direkt norr och séder om omradet.

Parkering
Befintlig parkering vid Trakvistavallen ingar i detaljplanen. Denna kan med férdel samutnyttjas for

idrottsplatsen samt som infartsparkering dagtid. I 6vrigt skall parkering ske pa tomtmark. P4
parkeringen ska ocksé finnas utrymme for atervinningsstationen.
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Gemensamhetsanlidggningar

Inom Nérlunda 59:3 redovisas gemensamhetsanldggningar. Dessa avses anvédndas for gemensamma
tillfarter till tomter inom omradet men ocksa for gemensamma ledningar fran anslutningar till de
allminna ledningarna inom gatumark.

Teknisk forsorjning
Planomradet &r anslutet och ny bebyggelse ska anslutas till det kommunala VA-nitet.

Dagvattenledningar finns 1 de befintliga gatorna och bl a dréneringsvatten behdver 1 vissa fall
anslutas direkt dit. Ddremot bor takvattnet omhéndertas Jokalt, dvs bér inte ledas direkt till
dagvattenledningen, bade med hénsyn till kapaciteten i ledningarna och miljén.

Sophantering kommer att ske enligt de regler, som géller for kommunens sophantering.

Bullerskydd
Omrédet mellan Ekerdvigen och Silverdalsvagen ingdr i detaljplanen. Inom detta omréde ska
bullerskydd uppforas.

Ovrigt
Hela planomradet ingér i foreslagen yttre skyddszon till vattentikten Ostra Mélaren. For denna
foreslas skyddsforeskrifter. Detta har angivits pa plankartan.

Tradfillningsforbud (01-A:b-2110), som gallt for marken vid Trakvistavallen, upphévs nir denna
detaljplan vinner laga kraft.

Enligt en 6versiktlig kartering 4r omradet normalriskomréade t6r radon. Bebyggelse dér personer
vistas mer 4n tillfalligt skall alltid utféras radonsékert.

Konsekvenser av detaljplanen

Nér en kommun upprittar en plan, skall kommunen géra en miljébedémning av planen, om dess
genomforande kan antas medftra en betydande miljopaverkan. En behovsbedémning har uppriéttats
som underlag for denna detaljplan, vilken tar stdllning till att genomftrandet inte antas medftra en
betydande miljopéverkan. En miljébeddmning enligt 6 kap 11 § {orsta stycket miljobalken har
ddrmed inte uppréttats. Hér redovisas dock de miljéfrdgor som behandlats 1 detaljplanen.

De nytillkommande bostdderna medfor inte i sig ndgra avgdrande miljostémingar.

Konsekvenser av bostidderna

Planférslaget innebdr att antalet ligenheter i villor dkar nagot. Okningen av personbilstrafiken
bedoms dock bli sa begransad att det inte finns risk for buller som 6verskrider riktlinjerna for god
bostadsmilj6. De smé trafikméngderna medfor att det inte finns risk for besvérande
luftfororeningar. Under byggtiden kan stérningar férekomma dven fran bostadstomterna.

Ovrigt
[ tiden begrinsade stérningar, ljud, kan forekomma fran Trakvistavallens anldggningar vid stérre

sportevenemang,

GENOMFORANDEFRAGOR
Genomforandebeskrivning redovisas i sdrskild handling.
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MEDVERKANDE

Planforslaget har arbetats fram av Ekeré kommun i samarbete med Monika Nilsson,
planeringsarkitekt FPR/MSA, Tema landskapsarkitekter.
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