PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med detaljplanen ar méjliggéra att fastigheten Trakvista 2:28 styckas i totalt fyra tomter.

PLANDATA

Planomradet ligger i Erikssten pa sédra Ekeré och utgors av Trékvista 2:28. Fastigheten
gransar till Sodra Eriksstensvagen i vaster och Hégbovagen i soder. Fastigheten &r privatagd
och omfattar ca 5000 kvadratmeter (kvm).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns omfattas Malaren med 6ar och
strandomraden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets,
framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen fér Ekeré kommun antogs av kommunfullméktige den 13 december 2005. Av
oversiktsplanen framgar att det finns behov av bostader och att dessa i forsta hand bor
tillkomma inom det s k Tatortsbandet. Planomradet ligger inom Téatortsbandet.

Detaljplan
Gallande detaljplan for omradet &r nr 122 fran 1997. Gallande detaljplan tillater inte att tomten
styckas. Minsta tomtstorlek for omkringliggande tomter med nyare detaljplaner ar 1000 kvm.

Kommunala beslut i 6vrigt
Byggnadsnamnden har 2008-05-07 i § 88 uppdragit 4t stadsarkitektkontoret att uppréatta en ny
detaljplan for Trakvista 2:28.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur, mark och vatten

Fastigheten sluttar norr- och vasterut och utgors till stérsta delen av obebyggd mark, med trad
och buskvegetation. | det syddstra homet ligger en kulle.

Enligt Geologiska kartbladet - Stockholm NV utgérs marken av moran, sandig-moig med
svallat ytskikt.

Radonriskkartan fér Ekeré kommun visar att den aktuella fastigheten ligger inom ett
normalriskomrade fér markradon.

Inga kanda fornlamningar finns i omradet.

Bebyggelse

Pa fastigheten finns idag nagra sméa byggnader, men inget bostadshus i fullgott skick.
Fastigheten gransar till bostadstomter i norr och Gster. Omradet avses styckas i totalt fyra
tomter for bostadsbebyggelse.

Narmaste serviceort med skola ligger i Trékvista ca 2 km fran planomréadet. Till nArmaste
busshallplats ar det ca 400 meter.

Gator och trafik
Fastigheten gransar i vaster till Sédra Eriksstensvagen och i soder till Hogbovagen, som &r en
gang- och cykelvag.

Redan i gallande plan finns utrymme fér en breddning av Stdra Eriksstensvagen. Mojligheten
ligger kvar i det nya forslaget.

Tre av de nya tomterna foreslas fa tilifart fran Soédra Eriksstensvagen. Den 6stra tomten
foreslas fa tillfart fran Hogbovagen. Det kraver att Hogbovagen rustas upp samt att en ny
backvandplan anlaggs inom Trakvista 2:28. Bade belysning och skyltning av Hégbovagen
behéver ses dver. Parkeringsplats anordnas inom varje tomt.

Vagarna i omradet handhas av Narlunda vagférening.

TEKNISK FORSORJNING

VA

Omradet &r anslutet till kommunalt vatten och aviopp (VA). Aven de tillkommande tomterna
ansluts till kommunalt VA.

Dagvatten ska omhandertas inom tomten sa langt det &r méjligt. Inom ramen for detaljplanen
ska aven ett dike for dagvatten dras langs Hogbovagens norra vagkant. Hogbovagen lutas sa
att diket fangar upp vattnet fran vagen.

El
Den hér planen och kommande planlaggning i omradet kommer att kréva att elnatet byggs ut.

MILJOPAVERKAN

Behovsbedémning

Enligt PBL 5 kap 18 § och MB 6 kap 11 § ska en miljtbedomning uppréattas om program eller
planer kan medfora en betydande miljopaverkan. Detaljplanen bedoms inte innebéara sadan
betydande paverkan pa miljén som fordrar en miljékonsekvensbeskrivning enligt Plan- och
bygglagen eller miljobedémning enligt miljdbalken. De bedémningar av miljépaverkan och
andra stérningar som anda behdver goras, redovisas i denna beskrivning.

Buller
Inga omfattande stérningar i form av buller férvantas uppkomma genom en ny detaljplan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetid
Planens genomférandetid ar 5 ar. Se dven genomférandebeskrivningen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA ATGARDER

Detaljplanen ska ha en genomférandetid pa fem ar. Tiden raknas fran
det att antagandet av planen vunnit laga kraft och avsikten ar att
planen ska vara genomférd och helt utbyggd inom den tiden. For att
vara garanterad att fa bygga enligt planen maste bygglov sokas innan
genomforandetiden gatt ut.

Huvudman for allman platsmark, vagar och gronomraden ar Narlunda
vagférening. De nya fastigheterna ska inga i vagféreningen.

Kommunen ar huvudman fér allmanna vatten- och
avlioppsanléaggningar.

Tidplan

Samrad under december 2008

Exploateringsavtal fér godkénnande i kommunstyrelsen april 2009
Antagande i byggnadsnamnden april 2009

I samband med detaljplanen ska ett exploateringsavtal upprattats for
att reglera forhallandena mellan exploatéren och kommunen. Innan
planen antas av byggnadsnamnden ska exploateringsavtalet
godkannas av kommunstyrelsen.

TEKNISKA FRAGOR

Anslutningspunkt for vatten och spillvatten kommer att lamnas i
fastighetsgrans mot Soédra Eriksstensvagen och i Hogbovagen.

OVERSIK

EKONOMISKA FRAGOR

Anlaggnings- och anslutningsavgifter for VA erlaggs enligt en
faststalld taxa.

Erséttning for gatukostnader regleras i exploateringsavtal.

Kostnader for lantmateriférrattning betraffande avstyckning och
inrattande av gemensamhetsanlaggning tillkommer exploatoren.
Kostnaden debiteras som huvudregel efter tid och betalas till
lantmateriet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Nybildning av fastigheter sker i dverensstammelse med detaljplanen
efter ansokan till lantmaterimyndigheten.

Fastighetsreglering for dverforing av mark for vag fran Trakvista
2:28 till kommunens fastighet Trakvista 4:1, ska genomféras i
overensstdmmelse med traffat exploateringsavtal.

En gemensamhetsanlaggning kan bildas for infartsvag for

styckningslotterna som foreslas 4 infart fran Sodra Eriksstensvagen.
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PLANBESTAMMELSER

Fdljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmdnna platser

| LOKALGATA | Lokaltrafik
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UTNYTTJANDEGRAD /FASTIGHETSINDELNING

ed Hogsta antal tomter
e,1000 Minsta tomtstorlek i kvadratmeter
es P& varje tomt far en huvudbyggnad, ett garage och

ett uthus uppforas. Huvudbyggnad fér ha en
sammanlagd byggnadsarea om hogst 250 kvm, varav
komplementbyggnader sommantuget far uppta hogst
60 kvm. Komplementbyggnader far sammanbyggas
med huvudbyggnad. Huvudbyggnad far inrymma en
ordindr bostadsldgenhet och en mindre lagenhet for
generationsboende.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

(@) Hogsta byggnadsh&jd i meter for huvudbyggnad respektive
komplementbyggnad

Hogsta nockhdjd i meter for huvudbyggnad

I Hogsta antal vaningar

P4 Byggnader ska placeras minst 6,0 meter fran vdg
och gbngvdg samt 4,0 meter frdn grdns till annan
fastighet. Komplementbyggnader far placeras
ndrmare grdns, forutsatt att det bedéms lampligt vid
bygglovprovningen.

Vi Storsta taklutning dr 45 grader om huvudbyggnad
har en byggnadshdjd om hogst 3,5 meter och 30
grader om byggnaden &r over 3,5 meter. Storsta
taklutning for komplementbyggnader dr 30 grader.
Minsta taklutning for alla byggnader &r 14 grader.

Vg Utan hinder av bestdmmelserna om hdgsta
byggnadshdjd far pd huwvudbyggnad takkupor och
frontespiser utféras inom totalt hogst 1/3 av
fasadldngden. Sddana byggnadsdelar far inte
stridcka sig hdgre dn 0,1 meter under taknock och inte
narmare gavel dn 1,0 meter.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap
Kommunen dr inte huvudman fér allmdn platsmark

Genomforandetid
Genomférandetiden dr fem ar fran den dag da planen vinner laga kraft
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