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ANTAGANDE
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for del av Eker6-Sundby 1:1 m fl i Ekeré6 kommun,
Stockholms lan dnr 2007.21.214
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

| detaljplan skall anges om kommunen eller annan skall vara huvudman fér den
allménna platsmarken, sasom vagar och gronomraden. | Ekerd kommun skall, enligt
beslut i kommunstyrelsen, enskilt huvudmannaskap i princip gélla. Detta innebér att
annan &n kommunen ansvarar fér och bekostar utbyggnad, drift och underhall av
allméan platsmark. Kommunens skal fér enskilt huvudmannaskap i aktuell detaljplan
baseras dels pa de riktlinjer for behandling av huvudmannaskap i detaljplaner som
kommunstyrelsen beslutade 1988-04-26, bekréaftade i 6versiktsplanen antagen av
kommunfullméktige 2005-12-13, dels pa det aktuella planomradets lage, avskilt fran
tatorterna, med fungerande enskilda vaghallare.

Vagarna inom planomradet skéts av Nyckelby samféllighetsférening géllande
Nyckelbyvagen, och Nérsta tomtagarférening géllande 6vriga vagar inom
planomradet. Behov finns av upprustning av vagnéatet. Respektive vaghallare ar
ansvarig for hur och nar genomférande av vagforbattringsatgarder sker. For
fastigheterna Ekero-Sundby 1:12-18 och 1:25 beldgna utmed Backrédnnan anger
detaljplanen att "Bygglov fér huvudbyggnad far inte ges innan vag och vandplaner ar
utbyggda”. Berérda fastighetségare ansvarar fér utbyggnaden av vag och
vandplaner, se dven under "Fastighetsréttsliga fragor”.

Tidplan

2008 4:e kvartalet Samrad

2010 3.e kvartalet Utstéllning

2011 1-2:a kvartalet Antagande kommunfullmaktige

Genomfdrandetid

Genomférandetiden skall vara 10 ar raknat fran den dag detaljplanen vinner laga
kraft. Genomférandetidens bérjan ar forskjuten 1 ar for att utbyggnaden av vatten
och avlopp skall hinna fardigstéllas. Innan genomférandetiden bérjar far bygglov
normalt ej beviljas, men om anslutning till kommunalt VA kan ske tidigare kan
bygglov prévas. Under genomférandetiden far detaljplanen inte dndras utan
synnerliga skal.

Genomfdrandeavtal

Exploateringsavtal skall traffas med dgaren av Ekeré-Sundby 1:1 som far nytta av
planen genom avstyckning av fyra nya tomter. | avtalet regleras en erséattning for
forbattring av det befintliga vagnatet i samrad med véghallarna.

Markupplatelse

Detaljplanen redovisar breddning av Nyckelbyvégens vdgomrade som berér
fastigheterna Alby 1:47 ca 30 km, Alby 1:48 ca 130 kvm, Nyckelby 4:5 ca 30 kvm,
Nyckelby 4:7 ca 10 kvm och Nyckelby 4:16 ca 500 kvm.

Mindre hoérnavskarning redovisas pa Ekeré-Sundby 1:23 och1:24 for att forbattra
korsning Liljedalsvagen — Backbrannan och for att ge férutsattningar for tillfallig
uppstéllining av sopkarl fér fastigheter vid Backbrdnnan om problem med
sophamtning uppstar med anledning av Backbrédnnans branta backe.

Inom Eker6-Sundby 1:58 redovisas utrymme fér pumpstation och illustrerat lage for

VA-ledningar.
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Upplatelse av mark for vagandamal sker enligt 6verenskommelse eller vid
anlaggningsfoérrattning efter ansékan till lantméaterimyndigheten av véaghallaren eller
berérda fastighetsagare. Upplatelse av mark for pumpstation och ledningar sker efter
6verenskommelse med kommunen eller vid ledningsférrattning som handldggs av
lantmaterimyndigheten. Vid forrattningen fattas dven beslut om erséttning for

upplaten mark.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och aviopp
Hela planomradet skall inga i kommunens verksamhetsomrade fér vatten och avlopp.

Kommunen bygger ut vatten- och spillvattenledningar och anslutningspunkt kommer
att lamnas vid respektive fastighets tomtgrans. | norra delen av planomradet &ar
Nyckelbyvagen smal och for att klara trafikféringen vid anldggningsarbetet kommer
del av Alby 1:47 och 1:48 behéva tas i ansprak.

Dagvatten skall omhéndertas lokalt inom tomten.

Ledningar
Samordning fér ev markférlaggning av el- och teleledningar bér ske i samband med

utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar.

Vagar

Behov finns av upprustning av vagnatet. Detaljplanen ger utrymme for ev gang-
cykelbana/ trottoar inom Nyckelbyvdgen, se &ven planbeskrivningen. Respektive
vaghallare ar ansvarig for hur, nar och i vilkken standard genomférande av
vagforbattringsatgarder sker.

Avfall
Sophantering skall ske enligt de regler som géller fér kommunens sophantering.

Vid Backbrannan som bitvis ar mycket brant, skall vandplan byggas ut halvvags upp
med mdjlighet fér sopbilen att vdnda och med mdjlighet att ha gemensam
sophantering fér boende utmed vagen. Detaljplanen medger &ven tillfallig
sopkarlsuppstallning nere vid Liljedalsvagen inom nuvarande Ekerd —Sundby 1:23,
nar vdderleken omojliggér sophamtning pa Backbrannan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Anstkan om avstyckningar och bildande av gemensamhetsanlédggningar, liksom
utdkning/omprévning av befintlig gemensamhetsanlaggning Nyckelby ga:5 gérs hos
Lantmaterimyndigheten i Stockholms lan. Fastighetsbildning ska ske enligt
detaljplanen.

Alby 1:14 och 1:46 bér utgéra en gemensam fastighet.

Gemensamhetsanldggning
Gemensamma anlaggningar som infartsvag och anldggningar fér vatten och avlopp
pa kvartersmark skall inrattas som gemensamhetsanléggning for berérda fastigheter.

EKERO-SUNDBY 1:1 Genomférandebeskrivning Antagande dec 2010
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Upplatelse av mark fér breddning av Nyckelbyvégen, berérande fastigheterna Alby
1:47, Alby 1:48, Nyckelby 4:5, Nyckelby 4:7 och Nyckelby 4:16, sker vid en
omprévningsforrattning av den befintliga gemensamhetsanlaggningen Nyckelby ga:5
efter ansdkan till lantméteriet fran vagféreningen eller berérd fastighetsagare.
Upplatelse av mark fér hérnavskéarning vid Backbrannan, berérande Ekeré-Sundby
1:23 och 1:24, sker vid lantmateriférrattning efter ansokan fran berérda
fastighetsédgare, vaghallare eller fastighetsdgare vid Backbrannan.

Bygglov for fastigheterna Ekeré-Sundby 1:12-18 och 1:25 far, enligt bestdmmelse i
detaljplanen, inte ges innan Backbrannan med vandplaner ar utbyggda. Fér aft
genomféra utbyggnaden bér gemensamhetsanlaggning, som reglerar anlaggningens
utférande, bildas for berérda fastigheter.

Att gemensamhetsanlaggning bildas innebar att kostnaderna for anldaggningens
utférande, drift och underhall férdelas mellan de deltagande fastigheterna efter
andelstal som beslutas av lantmateriet vid en anldggningsférrattning.

Ledningsratt

Kommunala ledningar fér vatten och spillvatten skall i stérsta méjliga utstrackning
laggas i mark som i detaljplanen avsatts som vag eller naturmark. Upplatelse av
mark for ledningar och pumpstation sker enligt dverenskommelse eller med
ledningsratt efter ansdkan hos lantméaterimyndigheten.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaden for att uppratta detaljplanen regleras i planavtal eller tas ut i samband
med bygglov.

Anslutningsavgift fér vatten och spillvattenaviopp tas ut enligt kommunens VA-taxa.
Avgiftsskyldighet intrdder nar anslutningspunkt uppréttats.

Kostnader fér fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsanlaggningar tas ut
enligt Lantméaterimyndighetens taxa.

Ersattning for mark som upplats till vdg m m beslutas vid lantméateriférrattning eller
enligt dverenskommelse.

Agaren av Ekeré-Sundby 1:1 skall erlagga ersattning for forbattring av vagnatet i
dverensstammelse med exploateringsavtal.

TEKNISKA KONTORET
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Lena Sonnevi
Mark- och exploateringsingenjér
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