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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att méjliggéra en komplettering av bostadsbebyggeisen i Nibb-
la backe med ca 15 bostader i smahus. Omradet kan bebyggas med parhus, kedje-
hus eller friliggande villor. Bebyggelsen &r tankt att utformas som "hus i natur’. Med
mattlig byggnadsyta och en medveten hantering av terrdngen finns goda chanser att
spara natur tatt intill byggnaderna. Den befintliga bebyggelsen i anslutning till Ekerd-

végen ska bevaras.

Genom tiliskottet av ny bostadsbebyggelse Skar underlaget f6r den service som finns
i ndromradet.

BAKGRUND

Derome Mark & Bostad har visat intresse fér att bygga bostader i Ekers kommun.
For att férbéttra underlaget f6r den befintliga servicen anser kemmunen att det &r
ldmpiigt att bygga i anslutning till de serviceorter som &r utpekade i oversikisplanen.

Stockholms stad, som &r markégare till en stor del av planomrédet, ser positivt p& att
avyttra delar av den markreserv som de har sedan lang tid tillbaka. Sammantaget har
dessa intressen medfért att kommunen initierade arbetet med ett planprogram fér

omradet under 2009.

Tidigt hésten 2009 godkindes programmet. Under varen 2010 fardigstaildes eft de-
taljplaneférsiag vilket fick samradsbeslut den 28 april och skickades ut pa samrad i
juni. Efter samradet har planférslaget delvis arbetats om till en férsta utstélinings-
handling utifran inkomna synpunkter. De viktigaste dndringarna som gjordes ar dnd-
rad dragning av lokalgatan, nya grénslépp mot skogen norr om planomradet samt
borttagandet av byggrétter i planomradets sydéstra del.

Efter utstéllning 1 har férslaget omarbetats dd kommunen inte godtar ett 6ver-
skridande av riktvdrdena fér buller. Detta innebar att ett av de féreslagna husen i
sydost forsvann. Planférslaget kompletterades med tva hus i det sydvistra omradet.

Planférsiaget stélldes ut en andra gang.
infér antagandet har enbart redaktionella sndringar gjorts.

PLANDATA

Omradet &r beléget vid Nibbla backe éster om Sundby/Nyckelby och utgér en del av
fastigheten Ekeré-Nibbla 1:1. Omradet ligger cirka sex kilometer véster om centrala

Ekerd.

Planomradet omfattar cirka 50 000m2. Fastigheten Ekers-Nibbla 1:1 dgs av Stock-
holm stad.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Planomrédet, liksom hela Ekeré kommun, omfattas av Riksintresse for det rérliga
friluftslivet enligt 4 kap 1-2 §§ miljdbalken (Malaren med 6ar och strandomraden).
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Inom detta omrdde ska turismens och frilufislivets, frimst det rorliga friluftslivets, in-
tressen sarskilt beaktas vid bedémningen av exploateringsféretag eller andra ingrepp
i miljén. Féreslagna bestdmmelser utgér inte ett hinder fér att befintliga tatorter ut-

vecklas.

Planomradet omfattar ocksa av Riksintresse fér kulturmiljévérd enligt 3 kap 6 § miljs-
balken. Riksintressets vérde ligger i herrgardslandskapet med férhistorisk bruknings-
och boséttningskontinuitet som préglas av 1600-talets sateribildningar och med fér-

ankring i medeltidens system av kungsgardar.

Ett genomférande av planférslaget innebér inte att nagot av de riksintressen som
omfattar planomradet skadas.

Oversiktsplan

Ekerd kommuns 6versiktsplan, antagen den 13 december 2005, pekar pa ett gene-
rellt behov av bostéder i kommunen och att dessa i férsta hand bér tillkomma inom
det sa kallade tatortsbandet mellan Ekeré centrum och Stenhamra.

Det aktuella planomrédet &r inte en del av tétortsbandet, men ligger i anslutning till
Sundby som réknas som en lokal serviceort och darfér ska utvecklas. Nibblaomradet
hér till vad som i éversiktsplanen kallas landsbygden och fér dessa delar dr det viktigt
att bevara landsbygdskaraktéren och det 6ppna landskapet mellan byarna och be-

byggelsegruppema.

Ett genomférande av planférslaget foljer de intentioner som uttrycks i versiktspla-
nen.

Gaéilande detaljplaner

Planomradet ligger i anslutning till byggnadsplanen “del av fastigheten Ekers-Nibbla
1:1 (BPL 89)". Planen faststilldes 1985-09-12 och dess genomférandetid har gatt ut.
Delar av foreliggande planférslag (lokalgatan samt omradet fér tekniska anlaggningar
sydost om det befintliga parhusomradet) omfattas av den gillande byggnadsplanen.
For den allménna platsmarken, det vill séga lokalgatan, géller ett fsrordnande enligt 6
kap. 19 § PBL. Férordnandet innebér att tomtéigarna har rétt att nyttja mark som i
den &ldre byggnadsplanen avsatts for végar och park- eller naturmark.

Program fér planomradet

Ett program for omradet togs fram férsta kvartalet 2009 i syfte att préva forutsétt-
ningarna for ytterligare bostadshus inom programomrédet. Omradet har nérhet till
kollektivtrafik och skola, férskola och butik kan nas via gangvég fran omradet. Pro-
grammet visar att befintlig parhusbebyggelse kan kompletteras med smahusbebyg-
gelse som &r anpassad {ill den befintliga bostadsmiljén i omradet. Omradets sydvist-
ra del bér bibehallas som natur. All biltrafik till omradet avses ske via Nibbla backe.
Programmet pekar ocksd pa utformning av nya hus, gator, gangvégar och parkering
bor anpassas till den befintliga miljén.

Ett programsamrad genomférdes under mars och april varpa programmet godkéndes
av Kommunstyrelsens arbetsutskott (Ks au) 29 september 2009 (beslut § 211).

Fragestaliningar kring gestaltning, grundléggning, dagvattenhantering, risker med
farligt gods och trafikbuller hanteras inte fullt ut i programmet utan har studerats vida-

re i det aktuella planarbetet.
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Den féreliggande antagandehandlingen féljer de intentioner som formulerades i pro-
grammet,

Kommunala beslut i dvrigt
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2009-09-29 § 211 &t byggnadsndmnden
att i en detaljplaneprocess préva méjligheten att bebygga omradet enligt programfér-

slaget.

Byggnadsnd@mnden beslutade om samrad 2010-04-28 fér planférslaget och besluta-
de om utstélining 1 2010-11-03 och utstalining 2 2011-09-12.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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Bild 1 Karta som visar planomradet (réd linje) och dess narmaste omgivningar.

FRIYTOR

Natur, mark och vatten
Planomrédet utgérs av en skogsbeklddd sydsluttning med utsikt éver akermark och
&ngar och i fijdrran Kyrkfjdrden. Omradet &r relativt kuperat med omvéxiande flackare
och brantare partier. Det ligger i direkt anslutning till ett stérre skogsomréde som ar
ett viktigt gronomrade i kommunen och som utgér strévomrade for intilliggande bo-
stadsomrade. Skogsstyrelsen har ocksé pekat ut den intilliggande skogen som nyck-

elbiotop.

Ekeré-Nibbla 1:1 Antagande November 2011



6 (20)

Av kommunens naturinventering fran 2002 framgér det att skogsomradet norr om
planomradet ingdr i omrade 46 (Skog SO om Sundby — Nibbla). Omradet beskrivs
enligt f6ljande: “En flerskiktad olikéldrig barrskog med tall som dominerande trddslag.
Lévinslag férekommer. Hallmarker ger karaktir &t omradet.”

Platsens frémsta naturvérde &r de uppvuxna tallama som tilisammans med de ytliga
bergshiéillarna skapar en rymiig pelarsal med lénga siktlinjer och ett strovvénligt fast
golv, vilket delvis kiss av mossor och lavar. | delar av omradet, framfér allt i delarna
nédra Ekerdvégen, &r Ivskogsinblandningen av bland annat rénn och stérre ek. Har
dr skogen mindre genomsiktlig eftersom den &r t&tare och har mer undervegetation.
Pa de flackare partierna i anslutning till Nibbla gard domineras vegetationen av lév-

skog.

Forslaget innebér att en mindre del i utkanten av det sammanhédngande skogsomra-
det bebyggs. | méjligaste man kommer husen att anpassas till den naturliga topogra-
fin och bevarandevérda trid att sparas, men inom det omrade som bebyggs kommer
naturvérdena att paverkas. Dock beddms inte det stérre intilliggande skogsomradet

berdras patagligt.

Planomradet ligger inom Norra Ostersjéns vattendistrikt och huvudavrinningsomréde
Norrstrém. Vattnet fran planomrédet avrinner séderut mot vattenférekomsten Mala-
ren — Rodstensfiéirden. Den stérsta andelen dagvatten infiltrerar dock ner i marken
lokalt och endast en liten del av ytvattnet nar recipienten.

Vattenfrekomsten har en god ekologisk status, dock 6verskrids miljékvalitetsnormen
for tributyitennféreningar och halten av kvicksilver i fisk verskrider géllande EU-
gransvirde. Kvalitetskraven ar god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus

2015 med tidsfrist till &r 2021.

De miljéproblem som &r relaterade till vattenférekomsterna &r férutom miljégifter
aven 6vergédning. Detaljplanen innebér att arealen hardgjorda ytor i omradet 6kar.
Detta for i sin tur med sig en ékad uppkomst av dagvatten. Dagvattnet kommer dock
att tas omhand lokalt inom planomradet och avrinningen till recipienten kommer déar-
med inte att 6ka. Vid momentant héga fléden ar det méjligt att allt dagvatten inte kan
tas omhand inom planomradet och dagvatten riskerar d& att na recipienten. Paver-
kan pa recipienten &r dock férsumbar eftersom héga floden troligen inte kommer att
uppsta ofta och dagvattnet &r att betrakta som rent d4 biltrafiken inom omridet kom-

mer att vara begransad.

Lek och rekreation

Av Eker6s 6versiktsplan framgdr det att pianomradet ligger i anslutning till ett frilufts-
omrade och regional grénstruktur. Regionplane- och trafikkontoret har pekat ut plan-
omradets omgivning som ett rekreationsomride med mycket héga uppievelsevirden
tack vare det stora sammanhéngande skogsomradet, sin orérda karaktsr och upp-
vuxna vegetation. Skogens luftiga och genomsiktliga struktur tillsammans med hall-
markerna ger omradet en vild trolsk karaktir som inbjuder till lek och rekreation i na-
turmilj6. Har finns ocksa en av Ekerés viktigaste vandringsleder, Ekeré-Munséleden
del |, som strcker sig fran Trakvista torg till Kers gard.

Lekplatser finns inom det befintliga bostadsomradet vid Nibbla backe. En av dessa
ligger i direkt anslutning till programomrédets nordvéstra del. Fér att stimulera kon-
takten mellan det befintliga omridet och de féreslagna bostaderna féreslas att de
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nya bostdderna far tillgang till de befintliga lekplatserna istéllet for att nya lekplatser

anléggs inom planomradet.
| omrédets n&mmiljé finns ett tradgardscafé och musteri som har ekologisk fruktodling.

Verksamheten ordnar bamaktiviteter och loppmarknader. En badplats finns vid Kérs-
gatan norr om planomrédet.

Bild2 Vy utmed Ekertvagen véasterut. Det éppna landskapet och vidderna bidrar till
omradets karaktér,

Geotekniska forhallanden

Enligt "Geologiska kartbladet — Stockholm NV” utgérs marken inom Nibblaomradet
av sand eller gnejser. | det aktuella planomradet finns gott om halimarker och berg i
dagen, vilket tyder pa att berggrunden ligger ytligt.

Planerade byggnader bedéms kunna grundléggas med kantférstyvad platta pa mark
pa befintlig jord eller berg efter nédvandig avschaktning. Fér en del av byggnaderna
kommer det att krdvas bergschakt. Infér sprangningsarbeten ska en riskanaiys upp-

réttas.

Radon
Befintlig berggrund kan antas vara lag till normalstrélande varfér byggnader ska utfé-
ras med radonskyddande grundkonstruktion. En bestdmmelse har inférts pa plankar-

tan.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning har gjorts fér planomradet (Arkeologikonsult
2009:2552/2353). Syftet med utredningen var att géra en mycket éversiktlig kart- och
arkivstudie samt en inventering. Vidare var det av intresse att se om Nibbla bytomt
(RAA Ekerd 81:1), som &r omradets mest intressanta I&mning och &r registrerad som
ett bevakningsobjekt i FMIS, stricker sig ldngre ut &n vad som &r ként eller om dess
avgransning kunde minskas i omfattning.

Vid inventeringen patraffades inte nagra boplatsldgen fran stenéldern, jarnaldern el-
ler medeltid. Lansstyrelsen i Stockholms Ian beslutade den 25 januari 2010 att den
arkeologiska utredningen visar att det inte finns nagra ldmningar fran de registrerade
fornldmningarna inom planomradet.

Ekerd-Nibbla 1:1 Antagande November 2011
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De utfyllnadsmassor som ligger parallelit med Ekerdvidgen tacker formodligen de ut-
hus som en géng var en del av Nibbla gérd. Eftersom tunet framfor Nibbla gérd bru-
kas &r det omdjligt att genomféra de sokschakt som krévs for att klargdra utbred-
ningen pa bytomten. Med tanke p& topografin i omradet &r det dock troligt att den
dldre bebyggelse frén medeltiden star att aterfinna i samma lége som Nibbla gard

har idag.

Strax utanfér planomradet har &ven flera runstensfragment patraffats, varav ett frag-
ment ligger kvar pa plats. De aktuella runstensfragmenten &r registrerade som kul-
turhistorisk l&mning i Fornminnesregistret. Detta innebar att sjélva fyndplatsen inte &r
lagskyddad, sjélva runstenarna &r déremot skyddade i lag och omi man vill fiytta dem
krévs tillstind frén Lansstyrelsen. L&nsstyrelsen bedémer att det inte krivs vidare
arkeologiska atgérder inom planomradet.

BEBYGGELSE

Befintliga byggnader

| de sédra och dstra delarna av planomradet
finns det ett tiotal befintliga byggnader av oli-
ka karaktédr uppférda ifran 1800-talet och
framat. Dessa &r redovisade i den inventering
Gver kulturhistoriskt intressanta byggnader
som gjordes 1976. Byggnationen utgar ifrén
en gammal lantgard, Nibbla, som &r bendmnd
sd tidigt som ar 1342. | omradet har konstn4r-
lig aktivitet bedrivits sedan 1960-talet. Denna
verksamhet &r upplaten via arrende. Cornelis
Wreesvijk férmodas ha bott i det nordligaste
av planomradets befintliga hus. Tomten med
torpet styckas av och ett bevarande av torpet
mdjliggdrs i planen.

Vedboden inom den norra arbetarebosta-
dens tomt behéver rivas fér att den forelig-
gande planen ska g4 att genomféra.

&
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Bild 3 Karta som visar de befintliga hus
som inventerades 1976. Hus som
bevaras illustreras rdda.

Nordvést om planomradet ligger ett S

tétbebyggt grupphusomrade med par-
hus ifran mitten av 1980-talet. Bo-
stadsomradet karaktériseras av en in-
tim angdringsgata dar byggnaderna
ligger tétt och trddgardarna vinder sig
moft naturmarken runt omkring. Bygg-
naderna 4r rédmalade med vita knutar
och foder och utférda som traditionella
trahus med sadeltak.

Bild 4 Befintiig bebyggelse nordvast om
planomradet. Rdda parhus utmed en
tydligt avgransad gata.
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Nya byggnader

Planens genomférande innebér att dryga dussinet byggnader i form av friliggande
villor och kedjehus/radhus byggs i anslutning till befintlig bebyggelse norr om Nibbla
backe, samt 2 nya hus sydvast om Nibbla backe i anslutning till befintlig bebyggelse.
De friliggande byggnaderna ska uppféras pa tomter om minst 1 000 m2 medan ked-
jehus/radhus kan utféras pa mindre tomter om minst 800 m=2. Bebyggelsen skall i
mdjligaste mén placeras varsamt i terringen s3 att befintliga naturvdrden kan beva-
ras, se bild 5 sektion. Héjdséttningen &r anpassad att rymma de tiinkta husen och

mdjliggéra utblickar fran husen.

Viéster om Nibbla backe har
tomtstorlek och byggnads-
area anpassats till de befint-
liga tomterna och husen. Ett
par nya hus féreslas &ven i
det sydvistra omradet och
far endast uppféras som
friliggande.

Bild 5 Sektion som visar hur de planerade husen an-

| de kvarter dér markan- passar sig till den befintliga terringen.

véndningen bostéder &r till4-

ten far ocks& bostadsanknu-
ten icke stérande verksamhet bedrivas. Med "icke stdrande verksamhet” avses en

verksamhet som inte bullrar, inte medfér luktstérningar eller ger skadliga luftutsi&pp.
Exempel pa sddana verksamheter kan vara kontor, friskvard, frisér eller tandlékare.

All planerad kvartersmark inom planomradet anpassas till det férordnande i géllande
byggnadsplan omfattar den allménna platsmarken i anslutning till lokaigatan Nibbla

backe.

= ArnvEndntngsgrans utstilining 2
Anvindningsgrans utstikning
=== @rans 1or firordrantet

Bild 6  Bilden visar hur kvartersmarken (gult) férhaller sig till forordnandet{orange) och
den allménna platsmarken (vitt och grént).
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RIKTLINJER FOR GESTALTNING AV OMRADET

Malet med planldggningen av omradet &r att skapa ett vackert och attraktivt bostads-
omréde som utvecklas utifran platsens forutséttningar. Upplevelsen av omrédet ska
kénnetecknas av nérhet till natur. Bebyggelsen ska underordna sig terrdng och natur
och anpassas till landskapet. Omrédet ska vara taligt f5r de férandringar som sker

allteftersom det anvénds.

Karaktédr och planidé

Omrddets 6vergripande karaktar beskrivs som en skogsbeklddd sydsluttning ut mot
det kringliggande kulturlandskapet. Inom omradet finns ett antal mindre avsnitt som
ér relativt flacka mellan mindre héjder eller knallar.

Tanken bakom planomradets utformning &r att bevara topografi och den smaskaliga
kupering som finns samt ge férutsattningar fr bostéder som ligger inbdddade i
grénska. Marknivéer och vegetation ska sparas i méjligaste man. Vidare ska omradet

utveckias s att en tydlig egen karaktar skapas.

Gestaltning av allménna platser
De allménna platserna bestar av gator och natur. Dessa ytor &r viktiga for omradet
dé det &r ddr man rér sig, kan leka utanfér sin fastighet, tréffa grannar etc.

Gator
Gatumilién paverkas bland annat av gatans lidge i naturen, dess material, angrén-

sande ytors karaktér, avgréinsningen mellan tomter och gatan och de "mébler” som
placeras i gaturummet.

Gatorna i omradet anpassas till de naturliga terrangférhallandena pa platsen. | de fall
da slénter eller stddmurar krévs inom gatumarken ska de utféras i samband med ga-
tuutbyggnaden. Utformningen ska vara enhetlig fér hela omradet.

Belysning

inom omradet kommer gatorna att forses med belysning for att skapa en trygg tra-
fikmiljé och skapa en tilltalande karaktar. Vidare kan viss belysning av andra allmén-
na platser komma att ske. Belysningen ska utformas s att den inte blandar boende

eller trafikanter. Armaturer kommer att véljas under projekteringen.

Tréad

| méjligaste man skall uppvuxna befintliga tréd skyddas och sparas. Det géller bade
tomterna och gatumarken. Inom gatumarken kommer ev. nya trad att planteras. Val
av arter och placering ska anpassas till forutsattningarna pa platsen och till de befint-

liga arterna inom omrédet.

Naturmark
Den omgivande naturmarken har en &ppen och varierad karaktar, med intressant

topografi, uppvuxna tréd samt stora stenblock och berg i dagen. Tillgangen till natur-
marken sékras genom mindre stigar och passager fran det centrala gatusfraket mel-

lan den planerade fastigheterna.

For alla former av arbetsplatser som etableras i samband med byggnation i omradet
géller att de ska etableras pa ett sétt som gér att vegetation och naturliga element
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med bevarandekvaliteter bevaras. Aterplantering och &terstallande kemmer att kra-
vas.

Dagvatten
Dagvatten ska i méjligaste mén omhéndertas lokalt inom den egna fastigheten. Dréa-

neringsvatten samt vatten som samlas pa tak och andra hardgjorda ytor ska ledas till
ett magasin pa fastigheten. Breddning till dike eller allman ledning tillats.

Mark
God anpassning mellan byggnader, bearbetade markytor och terréng efterstrévas. |

méjligaste man ska héjdskillnader tas upp av murar istillet f6r stora slanter. Natur-
marken bér komma sa néra bostaden som méjiigt. Fér att minska paverkan har en
bestammelse om att markens héjd inte far paverkas inférts.

Material och utrustning
Material och utrustning ska ha en robust karaktir som inte avviker patagligt fran den

farg- och materialpalett som finns pa platsen. Tré, asfalt, sten och naturfdrgad betong
tilsammans med detaljer i stal, antingen lackerat i en ddmpad fargskala eller varm-
férzinkad. Infirgade material skall undvikas.

Biid 7,8  Perspektiv som visar den tillkommande bebyggelsen sedd fran séder. | den tvre bilden
har skogen utmed Nibbla backe glesats ut mycket, | bilden nedan har fler trad utmed

végen upp mot Nibbla sparats.
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Gestaltning av byggnader
De pé platsen uppférda byggnaderna skall karaktériseras av ett langsiktigt och hall-
bart koncept som andas kvalitet och omsorg sévil géllande materialval som detaljer.

Entréer
Byggnadernas entréer &r samlade Iéings med angéringsgatan. Bredvid och meltan

husen finns det plats fér bilparkering i en carport/garage. Gatan blir till sin karaktar ett
Oppet gemensamt rum med plats f6r méten och lek dér biltrafiken anpassas for de

boendes villkor.

Uttryck

Husens arkitektoniska grunduttryck &r modernt men med en tydlig koppling till besta-
ende vérden sdsom placering efter vaderstreck, utblickar, materialhantering och
ménsklig skala. Byggnader och omkringliggande mark gestaltas efter en och samma
princip och med materialval som star i samklang med hela omradets utformning.
Komplementbyggnader anpassas till huvudbyggnadens fasaduttryck. Tak utférs an-
tingen som pulpettak eller som sadeltak och takfétter utférs nétta. De totalhéjder som
angetts i detaljplaner har satts fér att anpassas till naturen och i den sédra delen f6r
att nytillkommen bebyggelse ska vara underordnad den befintliga bebyggelsen.

Material
Fasadmaterialet &r huvudsakligen tré och pa tak anvénds antingen plat eller sedum.

Kuldrer &r varma och féretrédesvis av karaktiren jordkulér sdsom ockra, réd eller
svart vilket innebar att byggnaderna naturligt sméalter samman med naturlandskapet.
For de nya bostadshusen i sydost finns en bestdmmelse om att byggnader ska ut-
formas med fasader av tré och med en fasadkulér med minst 50 % svérta och minsta
takvinkel &r 20 grader. Detta med hénsyn till den befintliga bebyggelsen.

Férgséfining

Férgsattningen av bostadshusen har studerats fér att hitta principer som gér att be-
byggelsen underordnar sig landskapet. Motivet till underordningen &r att den tillkom-
mande bebyggelsen inte ska paverka landskapsbilden i allt f&r stor utstrackning.
Sammanfattningsvis dr det mérk eller dov férgséttning av husen som dstadkommer
detta bést. Vidare &r det 6nskvért att bebyggeisen har en samlad fargskala.

Fér att sékerstilla detta har en planbestdmmelse fér den nordvéstra delen av plan-
omradet inforts. Bestdmmelsen lyder: "Bebyggelsen inom kvarteret ska ha en vél
sammanhallen fasadkulér med en svérta pd minst 50 % ”. Med sammanhallen me-
nas att minst alla hus i en och samma rad ska ha samma kulér. Bestammelsen med-
ger att alla kulérer av Falu rodfdrg &r acceptabla da dessa har en méttnad 6ver 50 %.
Vidare ska fonster, dérrar och andra byggnadsdetaljer inkluderas i begreppet fasad-

kulor.

Med hénsyn till den befintliga bebyggelsen har en planbestimmelse inférts for de
nya bostadshusen i sydost. Bestimmelsen lyder: "Fasader ska utformas i tré och
med en fasadkul6r med minst 50 % svérta. Minsta takvinkel &r 20 grader”.

Tillgénglighet
Planomradet &r kuperat och nivaskillnaderna fr&n Ekerévagen upp fill entrégatorna &r
betydande. Lutningen pd lokalgatan Nibbla backe &r cirka 1:20, vilket i sig 4r accep-
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tabelt ur ett tillgénglighetsperspektiv. Den tillkommande kvartersgatan norr om Nibbla
backe har ocksa en planerad lutning pa 1:20.

Tillg&ngligheten mellan entrégata och de tillkommande bostéderna inom planomradet
kommer inte att bli fullstéindig. Kommunen prioriterar en god anpassning av byggna-
derna till terringen med goda méjligheter att skapa en unik karaktér i omradet. Over
hélften av de tillkommande bostédderna kommer dock att ha en fullgod tiliganglighet
utan tekniska hjélpmede! i form av lyftbord.

GATOR OCH TRAFIK

Biltrafik

Planomrédet ligger precis norr om Ekerdvégen (lansvig 816). Oster om korsningen
mellan Ekerévégen/Nibbla backe finns Strandgrésvégen, vilken &r en av tva infarts-
vagar till Ekeré sommarstad. Den skyltade hastigheten pa Ekerdvégen &r 70 km/tim i
korsningen Ekerdvégen/Strandgrisvégen och i anslutning till planomradet. | ansiut-
ning till Sundby, strax véster om planomradet, &r hastigheten reducerad till 50
km/tim. Ekerdvégen &r sekundarled for fariigt gods. Vagen har bérighetsklass 1.

Omradet nés via Nibbla backe. infartsvéigen véster om Nibbla gard stings for utfart
mot Ekerdvégen. Inom planomradet fareslés Nibbla gard trafikmatas fran den mindre
gatan som ligger strax véster om garden. Férslaget baseras pé ett nskemal om att

minska antalet utfarter mot Ekertvégen.

Lutningen pé lokalgatan Nibbla backe &r cirka 1:20. Gatan i anslutning till de befintli-
ga bostdderna har samma lutning i sitt brantaste parti.

Planens genomférande innebdr att ca 15 nya hushall kan flytta till Nibbla backe. Det-
ta for med sig en &kning av omradets trafik med cirka 100 rérelser per dag (fem bilre-
sor/dygn hushall), vilket bade Nibbla backe och Ekerévigen bedéms klara.

Fér att ¢ka trafiksdkerheten utmed Ekerévégen har ett antal olika varianter pa sepa-
rata vanstersvangfilt studerats. Den féreliggande I6sningen motsvarar de krav pa
trafikssikerhet som &r rimliga att stélla samtidigt som utformningen stéttar det naturii-
ga rérelseménster som gaende har i ansiutning tili busshallplatser.

W
{ | i H
Onskyirt I3pe fr GC-passage

svirt atk f3 plats meed hiNplats

. '/*(.‘\ MS]ligt Mge Fir hdllplats
s

1 - ‘.\
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Bild9  Skiss pa hur vanstersvangfalt in till Nibbla backe skulie kunna utformas.
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Ett vénstersvangfilt foreslds fér den trafiken som kommer frén Sundby och ska upp
till bostéderna i Nibbla backe. Pa s sitt bibehdlls framkomligheten for trafiken som
ska vidare 6sterut. Vidare kan en busshallplats flyttas och en ny anléggas. | den re-
kommenderade dispositionen av trafikiésningen foreslas ett nytt lsge for passage
med mittrefug for att skapa en sékrare passering av Ekerévégen for de oskyddade
trafikanterna. Detta forslag &r i enlighet med det atgérdsforslag som presenterats i
"Inventering av skolvdgar och avlidmningsplatser i Eker kommun” fran ar 2007. An-
laggningen i sin helhet inkréktar ndgot pa intilliggande mark séder-om Ekerévégen.
Trafikférslaget hanteras utanfér arbetet med detaljplanen.

Kollektivtrafik

Nérmaste busshallplats finns vid korsningen Ekersvégen/Nibbla backe. Hallplatsen
trafikeras av tre busslinjer. En linje trafikerar hallplatsen med knappt 20 avgangar
varje vardag. Restiden till Ekeré centrum &r knappt 20 minuter. Frén det vastligaste
huset i planomradet till hallplatsen &r det drygt 300 meter. Med en nivaskillnad pa
cirka 15 meter ger det ett ekvivalent gédngavstand p& 450 meter (det ekvivalenta
gangavstandet raknas ut genom att multiplicera antalet héjdmetrar med tio och se-
dan addera den summan till det horisontella avstandet). Utmed en stor del av stréick-

an finns det en trottoar ldngs med végen.

Sammantaget far kvaliteten pa kollektivtrafiken anses vara acceptabel i relation til
omrddets l&ge i kommunen. Turtstheten kommer inte att paverkas av planférslagets

genomfdrande,

e Y -g-—.:b:?' — 1 e
Bild 10 Ekerdvagen med busshéliplatsen nérmast planomrédet. Till vanster i bilden skymtas Nibbla backe.

Parkering

Parkering ska ordnas inom respektive fastighet. Enligt de riktfinjer som kommunen
tillimpar ska det finnas plats for tva uppstiliningsplatser intill varje bostad. Besoks-
parkering ordnas samlat. Antalet platser regleras inte. Ett par enklare beséksparker-
ingar kan ordnas i anslutning till lokalgatan Nibbla backe.
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Bild 11  Exempel pa utformning av enkel, oasfalterad parkeringsplats.

Framkomlighet
Sédertdrns brandforsvarsférbund har i PM 609 reglerat framkomligheten fér radd-
ningstjanstens fordon.

Inom planomréadet beaktas kraven i PM 609 inom den tillkommande bebyggelsen i
det norddstra omradet. For s6dra delen bedéms kraven klaras fér all bebyggelse for-

utom ett av de befintliga husen.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Befintligt bostadsomrade inom planomradet har idag en VA-Iésning dar avioppsvat-

ten leds till Mélaren via slamavskiljare och dike. Dessa utsl&pp &r inte férenliga med
géllande miljdlagstifining och det &r en férutsattning fér detaljplanens genomférande
att savél befintlig som tillkommande bebyggelse ansluts till det kommunala VA-nétet.

Kommunen forutsétter att omradets brandvattenférséijning klaras med pakoppling pa
befintligt ledningsnét.

Dagvatten

Det finns idag inga dagvattenledningar i omradet. Narmaste anslutningspunkt ligger i
Ekerbvégen. | enlighet med Ekerds principer for dagvattenhantering féreslas en lgs-
ning dér dagvatten frdn tomter och tak i forsta hand infiltreras pa tomten. Detta fér att
kunna omhé&nderta och férdrdja vattnet vid stora nederbérder.

Den omfattande férekomsten av genomslépplig och vildrédnerande mark inom omra-
det innebdr att det finns goda méjligheter til! lokalt omhéndertagande av dagvatten
genom &Sversilning och infiltration av dagvatten inom tomtmark och anldggandet av
ett eller flera perkolationsmagasin fér dagvatten fran allméanna (hardgjorda) ytor.
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Vidrme
Uppvérmning av nya bostédder féreslas ske genom franluftsvérmepump dér krav en-
ligt Boverkets byggregler (BBR) skall uppnas.

El

| anslutning till planomradet finns en befintlig transformatorstation. Tillkommande be-
byggelse ansiuts till den befintliga anldggningen. Visar det sig att den befintliga sta-
tionens kapacitet inte récker for att ansluta alla nya bostéder 4r det mdjligt att
komplettera anl&ggningen med en ny transformatorstation vilken bedéms rymmas
inom befintligt E-omrade. Inga bostadshus kommer att utséttas fér nagon dkad elek-

tromagnetisk stralning.

| omréadets nordvéstra def har Ekerd Energi en befintlig luftledning med tilthérande
ledningsréatt. Utformningen av omradets byggratter har anpassats efter ledningen.

Tele
| den nordvéstra delen av planomradet har Telia Skanova Access AB teleledningar i
anslutning till befintliga byggnader. Dessa ledningar kan eventuellt komma att berd-

ras i och med féreslagen bebyggelse.

Avfall

F6r att minimera markpéverkan erbjuds ingen genomfart eller vindméjlighet for sop-
bil inom omradet. Rundkarning fér sopbil finns istéllet Iings med ordinarie rutt fér be-
fintlig bebyggelse nordvéist om planomradet. Det tillkommande omradets sophanter-
ing sker vid en mindre gemensamhetsanléggning vilken placeras i mitten av omradet,
strax séder om lokalgatan Nibbla Backe. All sophantering ska ske enligt de regler
som géller fér kommunens sophantering.

SERVICE

Arbetsplatser
Inom planomradet finns det idag ingen stadigvarande verksamhet fransett den

konstnérliga aktiviteten.

Enligt planen kommer ingen ny mark att upplatas f&r verksamhet med arbetsplatser.
Den konstnérliga verksamheten som pagar i omradet kan dock fortga.

Gemensamhetslokal
FOr nérvarande planeras ingen gemensamhetslokal i omradet.

Offentlig service

Cirka 500 meter véster om detaljplaneomrédet ligger Sundby/Nyckelby, som riknas
som lokal serviceort. Hér finns bland annat en forskola samt Sundby skola, som &r
en grundskola F-5. Arskurserna 6-9 gar i Tappstrémsskolan i Ekeré centrum. Det
finns inget gymnasium i Ekeré kommun utan kommunen har avtal med Stockholm
stad dar eleverna fritt véljer gymnasium enligt géllande norm.

Frén planomrédet &r det majligt att, via vagar inom befintliga bostadsomraden i Nibb-
la och Sundby och en gang- och cykeividg meilan bostadsomradena, ta sig skyddat
till forskola och skola i Sundby. Till skolan i Ekerd centrum firdas man antingen via

bil eller med koliektivtrafik.
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En 6kning av bostadsbestéandet i omradet férmodas innebéra ett tillskott av framfor-
alit barnfamiljer. Detta stéller krav pa en 6kad kapacitet avseende férskoleplatser och
skola F-5 eftersom dessa platser &r fuilt utnyttjade i dagslaget. Fér arskurserna 6-9
finns det plats for tillkommande elever.

Ett kommunalt beslut har tagits om att bygga en ny férskola med cirka 40 platser i det
gamla &ldreboendet Tallgdrden, cirka 650 meter ifrdn planomrédet. Denna utékning
av barnomsorgen berédknas vara tillracklig for att uppfylla det behov som tillkomman-
de bostdder skapar. Sundby skola &r &ven den fullt utnyitiad men kan vid behov byg-
gas till for att inrymma fler elever, framforallt avseende lektionsutrymmen. Skolans
matsal och kék har sédmre och mer kostnadskravande tillbyggnadsméjiigheter. En
eventuell tillbyggnad av skolan hanteras inte i denna plan utan hanteras separat vid

behov.

Defaljplanen foreslar inte ankiggande av ndgon offentlig service inom planomradet.

Kommersiell service

Nédrmaste kommersiella service finns i form av en bensinstation och affir i Sund-
by/Nyckelby. | ndrheten av Sundby finns dven ett antal véxthusanl&ggningar. Mer
utbkad kommersiell service finns i Trékvista och Ekerd centrum, cirka fyra respektive

sex kilometer ifran Nibbla.

Ingen kommersiell service foreslds anlidggas inom planomradet. Tillskottet av bosts-
der férstédrker underiaget for service nagot.

MILJOPAVERKAN

BEHOVSBEDOMNING

Enligt PBL 5 kap 18§ och MB 6 kap 11§ ska en miljébed6mning uppréttas om pro-
gram elier planer kan medféra en betydande miljépaverkan. En behovsbedémning
daterad 2009-02-10 (separat handling) har upprattats och sants till Lénsstyrelsen for
samrad i samband med programsamradet. Detaljplanen bedéms inte inneb&ra bety-
dande paverkan enligt 5 kap 18 § forsta eller andra stycket. En miljsbedémning som
dokumenteras i en miljékonsekvensbeskrivning behéver déarfor inte genomféras for
detaljplanen. De bedémningar av miliopaverkan och andra stérningar som @nda be-
héver géras redovisas i planbeskrivningen.

BULLER

Riktvdrden fér trafikbuller (vagtrafik och jarnvégstrafik) har definierats och tolkats av
Boverket i en rapport frdn 2004. Riktvardena h&rstammar fran infrastrukturpropositio-
nen som riksdagen antog 1996. For bostdder géller féljande riktvérden:

Ekvivalent ljudniva utomhus 55 dBA
Maximal ljudniva utomhus vid uteplats 70 dBA

Tabell 1 Riktvardet fér den maximala ljudnivan utomhus vid uteplats far dverskridas hogst
fem génger per timme under dagtid och kvéllstid (kl. 06-22).
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En bullerutredning (AF-Ingemansson, 2011-08-31) har tagits fram fér att faststélla
vilka av de planerade byggnaderna som kan komma att utséttas fér végbuller fran
Ekerévagen. Den ekvivalenta ljudnivan vid fasader som vetter mot véigen berdkna-
des fran mindre &n 40 dBA upp till 55 dBA. Riktvérdet for dygnsekvivalent jjudniva
(55dBA) bverskrids séledes inte for ndgon planerad byggnad. Den maximafa ljudni-
van berdknades bli ldgre n riktvardet (70 dBA) vid samtliga planerade hus.

Vid andra fasadriktningar blir ljudnivdn normalt lagre eller betydligt ldgre.

MILJOKVALITETSNORMER

Vid planering ska kommuner och myndigheter sékerstélla vissa miljékvalitetsnormer
enligt miljbalkens 5 kapitel. Miljokvalitetsnormer finns fér utomhusluft, vattenfére-
komster, omgivningsbulier samt fisk- och musselvatten. Enligt plan- och bygglagen
fér en plan inte medféra att en miljokvalitetsnorm éverskrids.

Utomhusluft

| Luftkvalitetsférordningen (2010:477) regleras miljkvalitetsnormer f&r utomhusluft.
Normerna syftar till att skydda ménniskors hélsa och miljén samt att uppfylla krav i
EU-direktiv. De &mnen som regleras &r kvévedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly,
partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium, nickel och

bens(a)pyren.

Fran och med 2006 far dygnsmedelvérdet fér kvaveoxid i luften inte Gverstiga

60 pg/m3. Enligt uppgifter frén Stockholms luft- och bulleranalys berdknades kvéve-
oxidhalten fér omradet till 12-24 pg/m? luft (2007-06-21). Séledes bersknas méngden
kvéveoxid ligga under tilldtet maxvarde med god marginal.

Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generelit med stor marginal i
Stockholms lén. De partiklar som omfattas av miljékvalitetsnormerna harrér framst
frén végtrafik. Planen férvantas inte markant éka trafikrérelserna, varfor denna norm
med all sannolikhet ej kommer att verskridas. Miljdkvalitetsnormerna fér utomhusluft
enligt 5 kap miljébalken kommer sdledes inte att 6verskridas vid genomforandet av

féreslagen plan.

Vattenférekomst
Vattnet fran planomradet avrinner séderut mot vattenférekomsten Malaren — Rod-

stensfjédrden.
Vattenférekomsters status bedéms och graderas i fem statusklasser: hég, god, matt-

lig, ofilifredsstéliande och dalig status. Saval Malaren-Rédstensfjérden ekologiska
som kemiska status har klassificerats till god &r 2015 - dock 6verskrids miljdkvalitets-

normen for tributyltennféreningar.

Omgivningsbuller
Néagon kartléggning av omgivningsbuller samt upprittande av atgérdsplan enligt for-
ordningen om omgivningsbuller (2004:675) har inte gjorts for omradet.

Fisk- och musselvatten
Planomradet omfattas inte av miljékvalitetsnormer f6r fisk- och musselvatten.
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RISKER

Skred/6versvémningar
Inom planomradet férekommer ingen risk fér dversvdmningar eller skred.

Farligt gods
Planomradet ligger intill Ekerévégen (ldnsvig 816) som ér en sekunddr transportied
for farligt gods, vilket maste beaktas infér planering av ny bebyggelse i anslutning till

végen.

| de generella riktlinjer som finns fér bebyggelse utmed sekundérleder for transporter
av farligt gods anges eft bebyggelsefiitt avstdnd om 25 meter fran vAgkant. (Lanssty-
relsens rapport "Riskhénsyn vid ny bebyggelse intill végar och jarnvigar med trans-
porter med farligt gods samt bensinstationer” (2000:01). ) All tilkommande bebyggel-
se kommer att ligga utanfér detta avstand.

En utfdrd inventering visar att det i nuléget endast &r en sorts farligt gods (brannbara
vétskor) som transporteras pa Ekerévdgen. Man kan dock inte utesluta att andra far-
ligt godsklasser kommer att transporteras pa végen i framtiden.

En riskanalys (AF-Engineering AB, 2010-10-24, rev 2011-08-30) har genomférts for
den markanvéndning som féreslas i detaljplanen. Riskanalysen har gjorts med pre-
missen att det dven i framtiden ska vara méjligt att transportera farligt gods pa Eke-
rovagen utan att risken fér intiliggande bebyggelse blir oacceptabel. Riskanalysen
finner ingen anledning till att de generelia riktlinjerna bér frangas och bedémer darfér
att planens genomférande innebér en acceptabel individrisk.

Férorenad mark
Nagon risk for markféroreningar foreligger inte. Huvuddelen av omréadet har alltid va-
rit naturmark. Byggnaderna vid Nibbla gard &r bostadshus och fére detta ekonomi-

byggnader.
ADMINISTRATIVA FRAGOR

HUVUDMANNASKAP

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats inom planomrédet. Det innebér att en
véghallare (samfallighetsférening eller dylikt) ansvarar fér utbyggnad och drift av de
allmdnna platserna.

Kommunstyrelsen har 26 april 1988 § 64 beslutat aft detaljplaner skall upprattas med
utgangspunkt fran att annan dn kommunen skall vara huvudman fér allmén plats om
inte annat beslutats nér planuppdrag idmnats. Principen har bekraftats i den av fuli-
mdktige antagna dversiktsplanen. Kommunstyrelsen har inte beslutat om att kom-
munalt huvudmannaskap ska gélla fér detta omrade, nér planuppdraget limnades.

GENOMFORANDETID
Planens genomférandetid &r 5 ar. Se dven genomférandebeskrivningen.

Ekeré-Nibbla 1:1 Antagande November 2011



20 (20)
MEDVERKANDE | DETALJPLANEARBETET

Planhandlingarna har tagits fram av Ekeré kommun. Planeringsarkitekter och land-
skapsarkitekter pd Radar arkitektur & planering AB har med stéd av Explo AB bistatt i

arbetet.
Johan Hagland A%;Fagerlun

Milfr- och stadsbyggnadschef Planarkitekt

STADSARKITEKTKONTORET
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