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HANDLINGAR

Till planen hor foljande handlingar:

- Plankarta med bestammelser

- Planbeskrivning med genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med detaljplanen ar mojliggora att en tomt kan avstyckas och att en ny
byggratt skapas.

PLANDATA

Omradet ir beliget i Alvniis och utgors till storsta delen av fastigheten Alvnis 1:73,
som omfattar 2215 kvm land och 151 kvm vatten, totalt 2366 kvm. Planomradet
omfattar ocksd vattenomride inom del av fastigheten Alvnis 1:1.

Fastigheten Alvnis 1:73 dr privatigd. Alvnis 1:1 4gs av Alvnis Tomtigarforening upa.

FORFARANDE

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen 1987:10 (APBL) d4 planarbetet
paborjats fore den 2 maj 2011. Enligt 6vergangsbestimmelserna till plan- och
bygglagen 2010:900, ska dldre foreskrifter “fortfarande gilla for mal och arenden
som har paborjats fore den 2 maj 2011 och mal och drenden som avser 6verklagande
av beslut i ett sddant mal eller drende till dess malet eller drendet ar slutligt avgjort.”

Planen ar av begrinsad betydelse och saknar intresse for en bredare allménhet vilket
motiverar att planen hanteras med ett enkelt planforfarande (APBL 5 kap. 288).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet, liksom hela Eker6 kommun, omfattas av sarskilda
hushallningsbestimmelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hansyn till de natur- och
kulturviarden som finns omfattas Malaren med 6ar och strandomréaden i sin helhet av
riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga
friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

Oversiktsplanen )

Enligt Eker6 kommuns oversiktsplan, antagen i december 2005, anges Alvnias som
befintlig tatort och ligger inom tatortsbandet dar det framsta tillskottet av bostader
ska ske.

Detaljplaner

For Alvnas 1:73 géller en detaljplan, som vann laga kraft 1993-05-06. Enligt denna ar
minsta tomtstorlek 1 500 kvm fér omradet med fastigheterna Alvnis 1:66, 1:72 och
1:73. Detta omrade bestar av strandtomter. Detaljplanen ar utformad med en bred
zon narmast vattnet som inte ska bebyggas och dérefter en zon, som endast far
bebyggas med garage eller uthus.

Ett omrade norr om Koltrastviagen, inom samma plan, utgors ocksa av strandnara
tomter och har samma bestimmelse om tomtstorlek. For de delar av planomradet
som inte ligger nira vatten galler tomtstorlek om minst 800 kvm.

For angransande omrade i vaster giller en annan detaljplan, fran 1997. Inom hela
den planen giller tomtstorlek om minst 1 000 kvm.
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Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for 6stra Malaren, inom vilket
sarskilda foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms
lan, Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekeré kommun. Skyddsforeskrifterna finns att
ta del av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av
programomradet.

Strandskydd

Hela det aktuella planomradet ligger inom 100 meter fran vattenlinjen och
strandskyddet aterintrader i och med en ny planprocess. Se vidare under
Miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur, mark och vatten

- Mark och vegetation

Planomradet sluttar mot Malaren och omfattas av tomtmark.

Oversvimning

I den 6versiktsplan som antogs av kommunfullmaktige den 13 december 2005 har
risken for 6versvamningar behandlats. I denna anges att risken for oversvimningar
ska beaktas vid placering av nya bostadsbyggnader. Ny huvudbyggnad far darfor inte
placeras lagre dn pa +2,3 (i hojdsystem RH00) enligt Lansstyrelsens 6nskemal.

Bebyggelse

- Bostader

Planomradet ar bebyggt med en villa samt komplementbyggnader. Bebyggelse, i form
av villor, gransar till planomradet.

Bestammelsen om minsta tomtstorlek dndras frdn 1500 kvm till 1000 kv, vilket ar
densamma som i gillande detaljplan for vastra Alvnas, direkt vaster om Alvnis 1:73.

Planomrédet avses kunna styckas i tva villatomter, varav den 6vre redan ar bebyggd
med huvudbyggnad. Ny bostad far uppforas pa den nedre fastigheten. Byggratten
begransas till maximalt 220 kvim byggnadsarea.

Med hansyn till landskapsbild samt insyn och utsikt for grannfastigheter tillats inte
en hogre nockhojd ar +9,5 i meter 6ver nollnivan. Marken intill den nya byggnadens
ovre plan far inte laggas hogre dn pa +5,0. Befintlig mark dar ny huvudbyggnad
foreslas utgors av en plata med en Ovre niva pa +6,0-+7,0.

- Kommersiell service )
Niarmaste livsmedelsbutik finns i Triakvista cirka 2 km fran planomradet. Ovrig
samhallsservice finns i Eker6 centrum cirka 4 km fran planomradet.

Gator och trafik
- Gatunat, GCM-trafik )
Vagarna i omradet handhas av Alvnas tomtagarforening.

- Kollektivtrafik
Busslinje 342 trafikerar omradet med halvtimmestrafik.
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- Parkering, angoring, tillfart/utfart )

Befintlig vig, som omfattar 1,5 meter av Alvnés 1:73 samt 1,5 meter av fastigheten
Alvnis 1:266, ar ett servitut till forman for Trakvista 1:55, 1:56, 1:73 och 1:266. Det
befintliga servitutet galler endast gangtrafik, godstrafik med fyrhjuling samt
biltransport for upptagande och isittning av bat. Det innefattar inte in- och
utfartstrafik for bostadsfastighet. For sidant anvindande behover servitutet andras
eller nytt servitut bildas.
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Utdrag ur fastighetsregisterkartan. Gdllande servitutsomrdaden markerade med rott. Bla
markering visar foreslagen infart.

For att inte behova paverka befintlig servitutsvag foreslas tillfart till ny avstyckning
ske genom infart pa stra sidan av tomten. Lutningen pa infarten bor inte Gverstiga
1:12 med hansyn till tillgangligheten for funktionshindrade.

Bryggor .
Befintlig brygga till Alvnas 1:73 ligger delvis inom vattenomréde, som ingér i gillande

detaljplan for vastra Alvnas, dvs en annan detaljplan 4n for landomradet, och ar
avsatt for badbryggor for gemensamt behov.

TEKNISK FORSORJNING

VA

Alvnis ingér i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Ny
bostadsbebyggelse skall anslutas till kommunalt vatten och avlopp till
forbindelsepunkt i Alvnisviigen. Utbyggnad vatten och avlopp till den nya tomten far
ske inom tomtmark, med ledning 6ver den 6vre delen av nuvarande Alvnis 1:73. Om
inte ny avstyckning gors med skafttomt behovs servitut for ledning.
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Sophantering

Sophanteringen for ny avstyckning kan ske intill befintlig sophantering for Alvnis
1:73 utmed Alvnisvigen. Utrymme avsitts i detaljplanen for vilket servitut kan
bildas.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéandertas inom tomten. Dagvatten fran 6vre del behéver fordrojas
och/eller infiltrera eller ledas 6ver nedre avstyckning om inte infiltration eller
fordrojning kan erhallas.

El

Befintlig el-servis till Alvnis 1:73 gar i den tinkta servitutsviigen. Om det blir aktuellt
att flytta eller utfora atgarder av befintliga anlaggningar utfors detta efter bestillning
till Fortum och bekostas av byggherren/exploatoren. El till ny avstyckning kan
forlaggas i samma lage som ny infart.

MILJOPAVERKAN

Behovsbedémning

Detaljplanen bedoms inte innebara sddan betydande paverkan pa miljon som fordrar
en miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen eller miljobedomning
enligt miljobalken.

Upphivande av strandskydd inom kvartersmark

Lansstyrelsen ar beslutsmyndighet for strandskyddsfragan da planomradet ligger
inom vattenskyddsomréadet for Malaren. Eftersom strandskyddet automatiskt
aterinfors vid upprattandet av ny detaljplan har kommunen inkommit med sarskild
begiran om strandskyddsupphavande till Lansstyrelsen.

Som sarskilda skal for ett upphavande angav kommunen foljande:

« Markomradet ar ianspraktaget som etablerad hemfridszon for bostadsbebyggelse
med iordningsstilld tomtmark och ar inte allemansrattsligt tillgangligt. Hela
fastigheten ligger inom 100 meter fran strandlinjen och ar bebyggd med
huvudbyggnad samt flera komplementbyggnader och omgirdas av staket. P4 6mse
sidor av omradet ligger ytterligare bostadstomter. Nagra naturviarden har inte
uppmarksammats. Marken bedoms darfor sakna betydelse for strandskyddets syften.
Intresset av bostadsbyggande bedoms darutover i detta fall viaga tyngre an
strandskyddsintresset.

Lansstyrelsen beslutade 2013-12-20 (bet 5116-28681-2013) att upphava
strandskyddet inom del av detaljplan for Alvnis 1:73. Upphavandet galler inom
kvartersmarken men inte inom vattenomradet.

Lansstyrelsens bedomning: Omradet ddr kommunen 6nskar att strandskyddet ska
upphdvas omfattas idag av befintlig detaljplan i vilken strandskyddet dr upphdvt i
befintlig del. Strandskyddsfragan aktualiseras till foljd av att kommunen har for
avsikt att ersdtta del av befintlig detaljplan med en ny detaljplan. Linsstyrelsen gor
bedomningen att det omrade inom detaljplanen som dar utpekat som kvartersmark
redan dr i ansprdktaget som tomtmark pa grund av befintlig bebyggelse.
Hemfridszonen fran den befintliga huvudbyggnaden bedoms strdcka sig ned till
strandlinjen varfor omradet kan anses sakna betydelse for strandskyddets syften.
Lansstyrelsen finner att sdrskilda skdl enligt 7 kap 18 ¢ § punkt § miljobalken
foreligger for att upphdva strandskyddet inom det omrade som redovisas pa till
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beslutet bifogad karta samt att ett upphdvande av strandsyddet dr forenligt med
strandskyddets syften och miljébalkens hushdllningsbestammelser.

Konsekvenser
Inga konsekvenser for en bredare allméanhet foreligger.

De narmsta grannarna pa 0mse sidor kommer fa konsekvenser av den nya
byggnaden, vad giller sikt och insyn.

Vy fran Alnvds 1:72, frén terrass i jamnhojd med golvnivd inomhus pd markplan. Ny byggnad
ungefarligt markerad med vit linje.

Vy fran poolddck pa Alvnds 1:72. Ny byggnad ungefirligt markerad med vit yta'.
Bjork till hoger star 1 princip exakt i yttersta hushorn for ny huvudbyggnad.
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Vy mot Alvnds 1:73 frdn Alunds 1:266, fran terrass i nivd med innergol iarkplan. Ny byggnad
ungefarligt markerad med vit linje.

Vy mot Mdlaren frédn Alvnds 1:266 frdn samma punkt som i fotot ovan.
Alvnds 1:73 utanfor bilden mot vdnster.
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Utdrag ur illustration till gdllande detaljplan for Alvnds 1:73 om marken oster ddrom (|1993).

Ortofoto 2012. Vit linje anger plangrdnsen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Exploateringsavtal

Innan detaljplanen antas kommer kommunen eventuellt att sluta avtal med
fastighetsagaren for reglering av kostnader for gemensamma anlaggningar, som i
detta fall avser sophantering.

Servitut

Servitut for ledningar samt infart behovs om den nya fastigheten avstyckas utan sk
”skaft” for infart och ledningar. Berorda markagare tar initiativ och bekostar sadan
forrattning.

Ny bostadsfastighet kommer i samband med lantmateriforrattning att anslutas bl a
till gemensamhetsanldggningen Alvnis ga:3 som forvaltas av Alvnas vagforening.

Avstyckning
Planen mojliggor avstyckning som kraver lantmateriforrattning.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skial. Om
detaljplanen dndras under genomforandetiden kan fastighetsdgarna fa ratt till
ersattning.

Huvudmannaskap
Kommunen ar inte huvudman for allméan plats som gréansar till planomradet.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef planchef
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