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KOMMUN

Stadsarkitektkontoret 2015-02-19
Rev. 2015-09-14

ANTAGANDE
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Fredrikstrandsvigen (Brygga 1:3 m fl.) pa Ekero i Ekero
kommun, Stockholms lin dnr PLAN.2010.10 och PLAN.2014.10
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Fastighetskartan. Planomrdde 1 dr markerat med réd linje, planomrade 2 ar markerat med bl linje.
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Handlingar
Till denna detaljplan hor:
- Plankarta med bestammelser och illustration
- Gestaltningsprogram
- Planbeskrivning, denna handling
- Genomforandebeskrivning
- Utlatande
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Darutover finns aven foljande underlag till detaljplanen:
- Dagvattenutredning
- Bullerutredning
- Geoteknisk utredning
- Naturinventering
- Miljoutredning PM
- Provtagning miljoutredning PM
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INLEDNING
Planarbetet paborjades fore 2 maj 2011 och kommer att hanteras enligt PBL 1987:10.

Detaljplanen utgor ett projekt som ar formellt indelat i 2 delar: 2010.10.214 och
2014.10.214.

De bada detaljplanerna redovisas pa tva separata kartor, men med detaljplane-,
anvandnings- och egenskapsgranser i angransande detaljplan markerade. Syftet med
detta upplagg ar att mojliggora olika huvudmannaskap. Las vidare under rubrik
huvudmannaskap. Denna planbeskrivning, samt genomforandebeskrivning och
samradsredogorelse giller for bada detaljplaner.

SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med planldggningen ar att prova forutsattningarna for ny bostadsbebyggelse i
form av villor, radhus och kedjehus. Stranden ska vara tillganglig for allmanheten.

PLANDATA

Planomradet ar belaget pa Ekero, vid Malarstranden 6ster om Ekero centrum. I
omradet ingar ett skogsomrade i vaster och 6ppen mark med ett fatal friliggande
villor samt stall med rasthagar. Planomradet angransar i soder till ett antal parhus
och villor. Detaljplanen innefattar inte dessa, men daremot angoringsvagen,
Fredrikstrandsvagen.

Detaljplanomrade 1 utgors av del av fastigheterna Brygga 1:3, 1:23, s:1 och Tappsund
1:1. Den sistndmnda dgs av kommunen. Stranden narmast Eker6 centrum samt
Fredrikstrandsvagen ingar idag i Narlunda ga:4 som forvaltas av Narlunda
vagforening. Mark inom Brygga s:1 ingar for angoringsvagar.

Detaljplanomrade 2 utgors av fastigheterna Brygga 1:3, 1:23, s:1, s:2 och Tappsund
1:1. Aven de befintliga bostadstomterna Brygga 1:4 och 1:7 ingar. Mark inom Brygga
s:1 och s:2 ingér for angoringsvagar.

HUVUDMANNASKAP

For detaljplan 1 géller kommunalt huvudmannaskap. Detta da Fredrikstrandsvagen i
aktuell strackning ar del av en ny bussgata som ska forsorja bade aktuellt planomrade
och omradet viaster om detta, Ekero strand, med kollektivtrafik. For att fa full
radighet over vagen behover den ges kommunalt huvudmannaskap. Vagen ar aven
kommunal i angriansande detaljplan och det skulle vara inkonsekvent och leda till
praktiska problem géllande drift och underhall om olika huvudmannaskap géllde for
olika delar av viagen.

Aven strandremsan som ingér i detaljplan 1 ges kommunalt huvudmannaskap di den
foreslas utgora en forlangning av den strandpromenad som idag borjar i Ekero
centrum och foreslas fortsitta i Ekero strand.

For vagar och naturomraden i detaljplan 2 giller att kommunen inte 4r huvudman for
allméan platsmark och att all allman platsmark séledes ska skotas av annan an
kommunen. I Eker6 kommun skall, enligt beslut i kommunstyrelsen, enskilt
huvudmannaskap i princip gilla, vilket ar fallet inom omradet idag. Kommunens skl
for enskilt huvudmannaskap i aktuell detaljplan baseras dels pa de riktlinjer for
behandling av huvudmannaskap i detaljplaner som kommunstyrelsen beslutade
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1988-04-26 och bekriftade i oversiktsplanen antagen av kommunfullmaktige 2005-
12-13, dels pa att de befintliga vigarna inom omradet idag forvaltas av Narlunda
vagsamfallighet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANUPPDRAG

Den 23 mars 2010 gav kommunstyrelsens arbetsutskott stadsarkitektkontoret i
uppdrag att ta fram en detaljplan for Brygga 1:3, 1:7 och 1:23. Vidare gavs
stadsarkitektkontoret i uppdrag att inleda planarbetet med program vari olika
tathetsgrader for bebyggelse studeras.
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Utdrag ur ”Idesklss —ett vlswnsarbete for Ekeré centrum” av Ekero kommuns stadsarkltektkontor 1 samarbete
med Tovatt architects & planners AB. Pdgdende planuppdrag dr markerade med rod linje.

OVERSIKTSPLAN (antagen 2005-12-13)

Planomradet ligger inom det sa kallade "Tatortsbandet”, ett strak fran Ekero centrum
via Sodra Faringso till Stenhamra, inom vilket den storsta satsningen pa utbyggnad
inom kommunen ska ske.

Planomradet ar utpekat som framtida utbyggnadsriktning. Vidare redovisar
oversiktsplanen en tydlig ambition att Ekero centrum ska utvecklas for att fa ett
fortsatt attraktivt centrum vid Tappstrom. I 6versiktsplanen star det att: "Strandnira
bebyggelse i anslutning till vara tatorter bor kunna tillatas liksom sjoniara promenad-
och cykelvagar och bryggor med sittplatser”.

KOPPLING TILL ANDRA PROJEKT

Planuppdrag for byggnation pagar for flera omraden runt Eker6 centrum. Denna
detaljplan har i forsta hand koppling till detaljplan f6r Ekero strand (Tappsund)
direkt vaster om skogsomradet.

DETALJPLANER

For Brygga 1:3, 1:23, strand och vatten samt anslutningsvagar galler detaljplan nr 78
(laga kraft 1978-06-26). Enligt detaljplanen ar Brygga 1:3 och 1:23 avsett for
handelstradgard. Strandomradet och skogen inom Tappsund 1:1 dr avsatt som
naturmark. Detta naturomrade berors av ett forordnande enligt § 113 BL. Da omradet
aven fortsattningsvis planeras som naturmark paverkar detta inte detaljplanen. For
Brygga 1:7 och bostidderna utefter Fredrikstrandsvagens norra del géller detaljplan nr
117 (laga kraft 1996-11-07). For Brygga 1:4, 1:22 och ovriga fastigheter 6ster om
planomradet finns ingen detaljplan upprattad.
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Detaljplaner for omrddet.

RIKSINTRESSEN

Malaren med 6ar och strandomrade omfattas i sin helhet av riksintresse med hansyn
till de natur- och kulturvarden som finns. Inom detta omrade ska turismens och
friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid
bedomningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Bestaimmelserna
utgor inte hinder for utveckling av befintliga tatorter.

STRANDSKYDD

Fran 2009-07-01 giller ny lagstiftning avseende strandskydd. I samband med
detaljplaneldaggning av mark inom 100 meter fran vattenomrade ska fragan om
strandskydd alltid provas. Det giller aven for omraden som redan har gillande
detaljplan. Den nya lagstiftningen innebar ocksa att det finns ett krav pa fri passage
langs stranden. I samband med att ny detaljplan gors aterinfors strandskyddet inom
100 meter fran strandlinjen. Ett upphédvande av strandskyddet inom tillkommande
bostadstomter maste hanteras i kommande detaljplan.

Eftersom planarbetet har inletts efter den 1 juli 2009 ska de nya
strandskyddsbestammelserna tillampas. Till foljd av att planomradet dven berors av
det statliga vattenskyddsomradet Ostra Malaren ankommer det emellertid
fortfarande pa Lansstyrelsen att besluta i fraigan om strandskyddet kan upphévas.

For att lansstyrelsen ska kunna besluta om att upphava strandskyddet kravs sarskilda
skal. Till foljd av lagandringen kan endast de skil som anges i 7 kap. 18c¢ §
miljobalken ligga till grund for ett upphéavande. I slutet av denna planbeskrivning,
och i senare i separat ansokan till 1ansstyrelsen om upphavande, beskrivs pa vilket
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satt som intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med planen viger
tyngre an strandskyddsintresset, jfr 7 kap. 18 § andra stycket miljobalken.

NATUROMRADE

Omradet redovisas inte i Eker6 kommuns naturinventering (2002). En sarskild
strandinventering ”Stranderna runt Ekero tatort” gjordes 2004. Av denna framgar att
stranden i omradet ar "Glest bebyggt med naturtyper av allmént varde”. Utredningen
tar ocksa upp behovet av promenader utefter stranden.

VATTENSKYDDSOMRADE

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for 6stra Malaren, inom vilket
sarskilda foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms
lan, Stockholm Vatten, Norrvatten och Eker6é kommun. Skyddsforeskrifterna finns att
ta del av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av
planomréadet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG

BEBYGGELSE

Forutsittningar

Planomradet bestar till storsta del av obebyggd grasmark som sluttar ner mot vattnet.
Den anvinds idag delvis som hasthage. P4 den véstra sidan ar marken plan och hér
ligger tva villor. Ostra delen av omradet ar relativt brant sluttande ner mot vattnet. Pa
den Ostra delen ligger ett stall med tillhorande paddock och hagar. Sodra delen av
omradet ligger hogre dn resterande del. Tillgdngligheten till stranden ar dalig da
omradet i princip helt omgardas av staket. Det sluttande landskapet ger mycket fin
utsikt 6ver vattnet och det omgivande landskapet och omradet ar ocksa val synligt
fran Ekeroviagen.

Bostdder utmed Fredrikstrandsvdgen. Stallet pG Brygga 1:23.

Utsikt fran Fredrikstrandsvdgen mot nordost. Gdngstig véister om Brygga1:3.

Fredrikstrandsvagen Antagande Feb 2015, rev. Sep 2015
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Forslag

Planomradet ligger centralt placerad niara Ekero centrum, som planeras att vixa med
ytterligare service, handel och bostader bade Oster och visterut. Med hansyn till
omradets centrala lage ar en tiatare bebyggelse an enbart villatomter motiverad.
Under framtagandet av program diskuterades en utformning med kedjehus och
parhus som komplement till villatomter. Med hansyn till befintlig
bebyggelsekaraktir, med parhus och villor, foreslas endast marknara boende i tva
vaningar i form av villor, kedjehus och radhus.

Den tillkommande bebyggelsen har placerats efter en ny vag som gar genom omréadet.
Vagen och bebyggelsens har placerats ut pa ett satt som foljer terrangen. Omradet ar
kuperat och sarskild hansyn har tagits till detta for att undvika skarpa slanter och
stodmurar. Vidare har husen placerats pa ett sitt som skapar god genomsiktlighet
och pé sa vis skapas en kontakt mellan vattnet och samtliga hus i omradet.
Bebyggelsen har dven placerats pa ett sddant sétt att den inte ska uppfattas som en
barriar mellan strandpromenaden och Fredrikstrandsvigen, istillet sparas flera slapp
mellan husen.

For att undvika en alltfor tat karaktar i omradet, och dven for att bidra till variation,
varieras radhus med kedjehus och villor. Ett stort gronomrade sparas langs stranden
och en mindre naturyta, dar virdefulla ekar finns, sparas centralt i omradet. Aven
detta bidrar till att omradet upplevs som luftigt. Daremellan sparas en bred passage
for att skapa en tydlig allman karaktar och pa sa sitt sikra allméanhetens
tillganglighet.

Laget for de olika typerna av bebyggelse bestams i detaljplanen genom
egenskapsbestimmelserna radhus, kedjehus och fril.(friliggande villor). For kedjehus
och radhus anges en hogsta tillditna byggnadsarea for varje egenskapsomrade, eooo.
For friliggande hus anges e, som reglerar byggnadsarean till totalt 250 kvadratmeter,
varav uthus och garage far uppta hogst 60 kvadratmeter, och bruttoarean till 350
kvadratmeter. Bestimmelsen anger dven att bostadsfastighet inte far goras mindre an
1000 kvadratmeter. Bestimmelsen utgar fran byggands- och bruttoarea samt minsta
fastighetsstorlek som generellt anviands i nyare detaljplaner inom tédtortsbandet i
Ekero kommun.

For all bostadsbebyggelse inom omrédet regleras hogsta tillditna byggnadshojd och
nockhojd. For de tva foreslagna friliggande bostadstomterna direkt norr om
Fredrikstrandsvégens sista del innan viandplanen, anges istillet hogsta nockhojd 6ver
nollplanet. Detta for att sakerstalla att bebyggelsen blir sé 14g som mgjligt sett fran
vagen och ovanliggande bostadshus. Bestammelsen sakerstaller att byggnadens nock
som hogst hamnar 1,5 meter hogre an vagen. En studie har genomforts for att
sakerstilla att tillgdngligheten klaras med denna bestimmelse, med en villa som
byggs i suterrang (se planritning i kapitel om parkering samt sektion pa s. 3 i
gestaltningsprogram). Alla huvudbyggnader inom omradet far vara hogst 2 vaningar.
Komplementbebyggelse inom omradet, det vill sdga carports och miljostugor, har en
hogsta tilldtna byggandshojd pa 3,5 meter.

Vid reglering av byggnadsarea har altaner uteslutits som beriakningsgrundande
volym. Detta for att inte i detaljplaneskedet behova reglera i detalj hur stora
altanerna ska vara. Bestimmelsens syfte ar att sidana altaner, till exempel
underbyggda altaner, som normalt skulle bedomas inga i byggnadsarean, i denna
detaljplan inte ska bedomas utgora byggnadsarea. En altan pa ca 30-60 kvim kan vara
rimlig beroende pa volym mm.
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Med hansyn till dagvattenhantering och gestaltningsmassiga skal ska alla radhus och
kedjehus uppforas med Protans bandplatsliknande takduk eller motsvarande.
Komplementbyggnader ska uppforas med sedumtak eller annat
vegetationsddmpande material.

Egenskapsomradena for grupphusbebyggelsen ar utformade for att vara anpassade
till foreslagen bebyggelse. Planbestaimmelsen p,, anger att bebyggelsen ska placeras
principiellt utifran illustration. Detta innebar att byggnadernas placering i
forhallande till gata och naturmark, i princip, ska vara densamma som i den
illustration som aterfinns pa detaljplanen. Friliggande hus ska placeras minst 4 meter
fran fastighetsgrans. Komplementbebyggelse kan placeras 1 meter fran
fastighetsgrans om det bedoms lampligt vid bygglovsprovning. I sidant fall ska
grannyttrande inhdmtas. Garage ska placeras minst 6 meter fran fastighetsgrans mot
gata vid direktinfart. Placeringen av de tva nytillkommande friliggande husen i den
nordostra delen av planomradet har styrts genom egenskapsomraden for
byggratterna. Syftet med detta ar att byggnaderna inte ska placeras pa ett sitt som
gor att de skirmar av vattenkontakten fran vag och ovanliggande byggander.

Byggnaderna inom omradet ska ges en enhetlig gestaltning, vilken beskrivs i
gestaltningsprogrammet.

NATUR

Forutsittningar

En naturinventering av omradet har gjorts av Sven A Hermelin AB i samarbete med
Naturvatten i Roslagen AB under juli och augusti 2013. Texten som foljer nedan ar en
sammanfattning av den rapport som tagits fram. For att ta del av fullstindig rapport,
se separat dokument.

Traddungarna med vardetrad bedoms ha hoga naturvirden (motsvarande
naturvardesklass 3 pa en skala 1-5), i nordvast fraimst knutet till gamla tallar med
reliktbock, i vaster och sydost till de gamla bjorkarna och ekarna.

Den del av stranden som ar relativt opaverkad bedoms ha mycket hoga naturvarden.
Viardet motiveras framst av forekomsten av tva rodlistade arter, bandnate och dkta
malarmussla.

Biotoper
Grasmark Vérdetrad
Lovskog ® Ek
Al avverkad Glasbjork
Naturlig strand ® Gran

Péverkad strand ® Kibbal
7 Tomt Lonn

Vassbalte ® Tl
Vassang Varth]srk
Omkrets

o

Wag

Karta och legend 6ver biotoper inom omrddet.
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Naturvarden

Vardeklass
Regionalt varde
Kommunalt varde
Lokalt varde
Laga naturvarden
Ej beddmt

. Vardetrad

Karta och legend 6ver naturvdrden inom omrddet.

Forslag

Natur

Ett visst intrang gors i den del i 6stra planomradet som i naturinventeringen anges
som av kommunalt virde. Detaljplanen har dock utformats sa att de mest vardefulla
traden (ek och al) placeras inom naturmark. I 6vriga delar av detaljplanen foreslas de
delar som anges ha ett kommunalt eller lokalt varde planlaggas som naturmark. For
den planerade naturmarken bor en skotselplan upprattas for att sikerstilla att de
viarden som finns inom de aktuella omradena bevaras och utvecklas.

For att sdkerstilla allmanhetens tillgang till strandremsan och darmed del av
strandskyddets syfte, har breda passager langs med vattnet och genom omradet
sakerstallts.

Inom naturmarken foreslas en anlagd vatmark med syfte att klara
dagvattenhanteringen.

Bryggor
Med hansyn till de hoga naturviarden som finns langs delar av stranden foreslas inga

nya bryggor inom planomradet. Eker6 kommun har dessutom en generell héllning att
haélla batplatser samlade for att minimera ingreppen i strandzonen. Nya batplatser
foreslas istallet forlaggas vid den vastra, befintliga bryggan.

MARK

Forutsittningar

Geoteknik

I samband med framtagandet av detaljplan har Geosigma, pa uppdrag av Ekero
kommun, tagit fram en geoteknisk utredning. Texten som foljer ar endast en del av
denna. For att ta del av fullstandig utredning, se separat dokument.

Jordlagerfoljden varierar inom omréadet. Vid héjderna i nordvist, sydvist och sydost
finns fastmarkspartier. I utforda undersokningar har stopp erhallits mot berg eller
block pa mellan cirka 0,2 och cirka 7 meters djup. Jordlagren vid fastmarkspartiet
bestar till storsta delen av friktionsjord men dven tunnare lager (ca 1 meter) av l6sa
jordlager.
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I mitten av omradet och mot nordost ar jorddjupen storre. Har bestar jordlagren av
lera ovan friktionsjord. I utférda undersokningar har stopp erhallits genom att
sonden ej kan neddrivas langre enligt for metoden normalt forfarande och mot block
eller berg pa mellan ca 4 och ca 17 meters djup. Enligt utférda sonderingar har det
losare jordlagret en maktighet mellan ca 1 och 13 meter och bottenfriktionen mellan
ca 0,5 och ca 4 meter.

I 6ster har trycksondering utforts och stopp har visat pa djup mellan 0,2 och 7 meter
(stopp erhallits genom att sonden ej kan neddrivas langre enligt for metoden normalt
forfarande).

Genomforda undersokningar visar att grundvattennivan ar belagen ungefar pa
samma niva som Malaren.

Oversvdmningsrisk

Sockelhgjden pa nya bostadshus ska enligt oversiktsplanen ligga pa minst + 1,6 meter
enligt hojdsystemet RHOo0. Liansstyrelsen anser att bebyggelse ska utforas pa sadant
satt att denna inte skadas eller pa annat satt paverkas negativt av hogvatten upp till
nivan +2,3 meter.

Radon
Enligt Eker6 kommuns radonriskkarta ar planomradet ett lagriskomrade.

Fornldmningar
Inom omréadet finns inga kidnda fornlamningar eller kulturhistoriskt intressanta
foremal.

Forslag

Bebyggelsen i kvarteren narmast vattnet kommer att behova pélas. En bestimmelse
om att grundlaggning ska ske genom palning, giller darfor for dessa fastigheter.
Generellt inom planomradet giller att en geoteknisk utredning, vilken redovisar
platsspecifika markforhéallanden, ska utforas innan startbesked far ges. All
tillkommande bebyggelse inom planomradet ska uppforas med, med hansyn till
markstabiliteten, nodvandig grundlaggningsmetod.

Ingen bebyggelse foreslas lagre an +2,3 moh RHoo.

UTFORMNING

Gestaltningsprogram

Utformningen av bebyggelsen och strandpromenaden ar mycket viktig. Omradet
ligger centralt i Ekero och strandpromenaden utgor en del av den strandpromenad
som borjar i Eker6 centrum och planeras fortsitta langs Ekero strand. Den
nytillkommande bebyggelsen kommer dven vara tydlig fran Ekerévagen, vilket dven
det gor att utformningen av omradet far stor betydelse.

Gestaltningsprogrammet, se separat dokument, ar ett beslutsdokument som tillhér
planbestimmelserna for detaljplanen. Gestaltningsprogrammet utgor tillsammans
med plankartan underlag for bygglovsprovningen. Har regleras hur byggnader, gator,
park med mera ska utformas.
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TRAFIK OCH KOMMUNIKATIONER

Forutsittningar

Bil- och cykelvdg

Fredrikstrandsvagen leder fran Bryggavigen fram till planomradet fran tva hall;
vaster ifran och soder ifran. Den trafikeras idag endast av de boende i omradet. Gang-
och cykelviag finns langs med Bryggavagen.

Kollektivtrafik
Bussar trafikerar Bryggaviagen. Gangavstand mellan busshéllplats och Brygga 1:3 ar
som kortast ca 350 meter.

Parkering
Parkering sker idag pa kvartersmark.

Sjofart
Den allméanna farleden 914 (Tappstrom- Langtarmen) passerar i Malaren.

Forslag

Bilvagar

Aven framledes kommer Fredrikstrandsvigen att vara den enda tillfartsvigen for
biltrafik. En ny lokalgata tillkommer inom omradet. Vagen foreslas vara
genomgaende for att undvika stora vandplaner.

Hela den nya lokalgatan placeras inom Brygga 1:3 och Brygga 1:23. Den
nytillkommande gatan utformas med en smal sektion och utan langa rakstrackor for
att inte inbjuda till hoga hastigheter. Befintlig del av Fredrikstrandsvagen, soder om
fastigheten s:2, utformas pa motsvarande satt. Korsningen vid Bryggavagen och
Fredrikstrandsvégen i dess nord-sydliga riktning ska anpassas for att klara av
busstrafik och dven ges ett vianstersvangfalt in i omradet fran vaster. Detta for att inte
forsamra framkomligheten pa Bryggavigen.

Fredrikstrandsvagen kommer att forandras for att klara busstrafik och for att skapa
en battre tillganglighet for fotgdngare. Vagen hojs dar Fredrikstrandsvagen viker av,
breddas néagot visterut och kommer att utformas med 7,0 meter korbana och 2,5
meter gang- och cykelbana.

Parkering

Bebyggelsen har placerats sa att samtliga bostader kan angora fran gata. Med
undantag fran det sydostra kvarteret, skapas parkeringsmojlighet pa varje
bostadstomt. I det sydostra kvarteret anvinds istillet en gemensam parkeringsplats
med carports. Utover parkering inom varje bostadstomt skapas gemensamma
parkeringsplatser for besokare till omradet. For parkering pa tomt inryms 1-2 bilar
per tomt och for all nytillkommande bebyggelse totalt 12 gastparkeringsplatser. Alla
bostiader ska kunna angoras pa ett tillginglighetsanpassat sitt.
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Redovisning av maojlig angéring till nytillkommande villa.

Gang- och cykelvagar

En gangvag anordnas langs stranden med stenmjol. Detta strak forvantas fortsatta
aven utanfor planomradet och bilda en strandpromenad som gar vidare fran Ekero
strand mot Erskineomradet i Ekero centrum. Den nya bostadsbebyggelsen har
utformats sa att en god tillgdnglighet ner till strandomradet fran Fredrikstrandsvagen
skapas. En mojlighet till fortsattning Osterut finns ocksé i och med vald utformning
av detaljplan. Langsmed de nytillkommande vagarna kommer gangbana finnas i
enlighet med gestaltningsprogrammet.

Markomradet mellan Brygga 1:7 och 1:16 ska vara allmaént tillgangligt for gangtrafik.
Detta har pa plankartan reglerats genom bestammelsen x.

Bussgata

I samband med planeringen av omradet Ekero strand vid Tappsund har busstrafik till
omradet tagits in som en planeringsforutsiattning. En separat bussgata kommer att ga
vidare till Ekero strand och Tegelbruksvagen, fran den punkt dar
Fredrikstrandsvagen svianger av oOsterut.

VERKSAMHET, SERVICE OCH REKREATION

Forutsittningar

Ekero centrum ligger ca 600 meter viaster om planomradet. I centrum finns ett brett
kommersiellt utbud samt kyrka, polisstation m.m. Soder om Bryggavagen finns
brandstation, vardscentral mm. Vaster om Ekerovagen finns Tappstromskolan och
Ekeros kommunhus. Ekebyhovsskolan finns sydvast om planomradet.

Soder om omradet finns en dldre och fortfarande aktiv handelstradgard och bredvid
ligger Alverbacks prydnadsvaxtodling.

I dagslaget finns ingen allmin lekyta. Planomradet avslutas visterut av ett mindre
skogsomrade med stigar dar det finns mojlighet att ta sig ner till strandkanten.
Strandkanten pa planomradet ar idag otillgdnglig med mycket vass. Cirka 500 meter
soder om planomréadet finns Ekebyhovsparken.

Anlaggningar bor utformas utan stingsel vid vare sig pa bryggor eller anlaggningar
sasom lekplatser eller damm.
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Forslag

Planen ska verka for god tillganglighet till och lings med vattnet. Hela strandstrackan
ska avsittas som allmén plats. Allmanhet och boende ska kunna gé och rora sig i
strandomradet utan att omradet kianns privat. En strandpromenad fran Ekero
centrum foreslas fortsatta langs med vattnet.

Direkt vaster om planomradet planeras for en ny forskola och mojlighet till mindre
kontor, butiker och restaurang.

Inom omrédet, vid strandpromenaden, ska en kvarterslekplats anordnas. Detta
sikerstills med planbestammelse i detaljplan.

Tillgangligheten till strandomréadet 6kar med héansyn till att staket och hasthagar
forsvinner. Strand och vegetation i omréadets nordvéstra del bedoms vara av sarskilt
virde som en upplevt halvnaturlig miljé utan omfattande anléiggningar. Aven albiltet
och 1o6vdungen i Oster har potential att i anslutning till en ny gangforbindelse bidra
med denna typ av rekreativa viarden.

Flera passager sakerstills mellan Fredrikstrandsvagen och strandpromenaden for att
i mgjligaste méan oOka tillgdngen till strandremsan. Detta gors genom att planldgga for
allman platsmark som pa flera platser skapar gena och tydliga passager mellan
kvartersmarken.

TEKNISK FORSORJNING
Forutsiattningar

Vatten och avlopp

Kommunalt VA finns i angransande omraden.

Avfallshantering
Inom omrédet och i direkt angriansande omraden giller kommunal sophantering.

Dagvatten

Recipienten for detaljplaneomradet ar Fiskarfjarden, en del av 6stra Malaren.
Detaljplaneomradet ligger inom delavrinningsomradet Mialaren-Fiskarfjarden som
stracker sig 6ster om Tappstromsbron. Ekeros avrinningsomrade till Fiskarfjarden
illustreras nedan.

S T ——" Z 2 b =Y I
1 . ' [ Puakarhotmen
Fiskarfjarden

Ruks vt

' MmN e 5
Ekeros avrinningsomrdde (morkbla) for Fiskarfjdrden (Bildkdlla: VISS, 2013).
Planomrddets lige markerat med en rod cirkel.
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Miljokvalitetsnormerna, som har faststillts av Vattenmyndigheten, anger att Fiskar-
fjairden ska uppna god ekologisk och kemisk status till ar 2015 (VISS, 2013).

Fiskarfjarden klassas idag till god ekologisk status men uppnar inte god kemisk
status. Detta beror av for hoga halter tributyltenn (TBT) i vattnet och kvicksilver i
fisk. For halten av tributyltenn ges en tidsfrist till 2021 for att det ska uppnéa God
kemisk status da det i dagslaget anses tekniskt omgjligt att atgarda det till 2015
(VISS, 2013).

Héansyn bor dven tas till Forordningen (2001:554) om miljokvalitetsnormer for fisk-
och musselvatten. Recipienten Fiskarfjarden definieras som ett fiskvatten vilket
stiller kvalitetskrav pa sddant sétvatten som behdver skyddas eller forbattras for att
uppratthalla fiskbestanden som lever eller som skulle kunna leva dar.

Planomradet avvattnas och hanteras idag huvudsakligen lokalt genom diffus ytlig
avledning och infiltration i naturmark. Planomradet har delats in i tva primara
avrinningsomraden, enligt illustrationen nedan, varav det ena omradet (gront)
avvattnas direkt till recipienten Fiskarfjarden, och det andra (gult) avleds via
befintligt dagvattenledningsnat i Bryggavagen. Ett nagot storre omrade dn enbart
planomradet avvattnas idag genom planomradet och vidare ut till recipienten.

ST AW , :
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Indelning av avrinningsomrdden.

Forslag

Uppvdarmning

Uppvarmningen av nya byggnader bor ske energieffektivt och mojligheten till passiv
uppvarmning bor uppmuntras. Varmeforsorjningen av nya byggnader ska minst ske
med vattenburna system, sa att uppvarmning kan anpassas till flexibla och
fornyelsebara energikillor. Eker6 kommun arbetar for narvarande med att skapa
mojlighet att ansluta bostader och verksamheter i Ekero tatort till ett nytt
narvarmenat. Detta kan bli aktuellt for de nytillkommande bostaderna.

Elforsorjning

Effektbehovet inom planomradet uppskattas till ca 300 kW. Den befintliga
kapaciteten i omradet ar otillracklig med hansyn till den tillkommande
belastningsokningen. Saledes kravs en ny nitstation, vilken forlaggs inom omrade for
teknisk anlaggning. Denna har placerats sa att avstandet till all tillkommande
bebyggelse understiger 300 meter. Natstationen har placerats en bit ifran
bostadsbebyggelsen med hansyn till elektromagnetiska falt och buller.
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Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av WSP i samband med framtagandet av
denna detaljplan (daterad 2013-11-19) dar bland annat en dagvattendamm foreslas.
Gestaltningen av denna berors i gestaltningsprogrammet. Denna finns tillganglig som
underlag, texten som foljer ar endast en sammanfattning av denna utredning.

Genomforda berakningar av fororeningshalter i dagvattnet visar entydigt pa att saval
dagvattenflodena som fororeningshalterna for samtliga &mnen beraknas oka till foljd
av en forandrad markanvandning. Befintlig dagvattenhantering i omradet omfattar
endast en liten del av avrinningsomradet och bedoms inte kunna tillgodose
hanteringsbehovet till f6ljd av det nya planforslaget.

Miljokvalitetsnormerna for yt- och grundvatten syftar till att forhindra ytterligare
forsamringar, skydda och forbattra vattenekosystemen. Framtida hantering och
rening av dagvatten inom planomradet bor darfor utformas pa ett siatt som syftar till
att forbattra statusen for recipienten i sin helhet. Vid dimensioneringen av
dagvattenanlaggningen ar det darfor viktigt att tillgodose tillracklig rening av
dagvattnet innan det leds ut till recipienten.

For att kunna uppna en framtida hallbar dagvattenhantering i Fredrikstrand bor
atgarder forlaggas till tva delmoment/delomraden:

e Hantering av dagvatten pa kvartersmark

e Avledning och hantering av dagvatten pa allman platsmark

Inom kvartersmarken bor man efterstrava att begriansa uppkomsten av dagvatten och
samtidigt skapa forutsattningar for att kunna rena det dagvatten som dnda genereras.
Exempel pa hur detta ska genomforas ar grusade gangvagar istillet for asfalterade
samt grona tak. En utforligare beskrivning aterfinns i separat utredning. Inom allméan
platsmark bor 6ppen hantering och avledning av dagvatten ske i sa stor utstrackning
som mojligt. Aven har géller att val av material vid hardgorande ar av stor betydelse.
En dagvattendamm anldggs inom planomradet for fordréjning och rening av
dagvatten.

Baserat pa tillganglig information har avrinningsomradet mot Fiskarfjarden delats
upp i tre omréaden utifran:

e Topografi och vattnets avrinning

e Befintligt dagvattensystem

e Eventuella naturvirden

Omradena benidmns nedan som Omrade 1-3. For respektive omrade har
avvattningsstrak identifierats (se figuren nedan). Avvattningsstraken har placerats i
lagpunkter for vardera omrade.

e Omrade 1 avleds i den Ostra delen av planomradet till en dagvattendamm. Det
finns idag ett befintligt dike i omradet som i framtiden skulle kunna anviandas
som utlopp fran dagvattendamm till recipient.

e Omrade 2 avvattnas via ett nytt strak over dangsmarken till dagvattendammen.

e Omrade 3 avvattnas redan idag genom ett befintligt dagvattenledningsnit och
det bedoms lampligt att aven i framtiden nyttja detta system. Ledningsnatets
utlopp ar placerat i ett dike i skogsomradet i den vistra delen av planomradet.
Det ar lampligt att forlanga dikets strackning for att aven kunna tillgodose
avledning av visst dagvatten fran planerad bostadsbebyggelse langre norrut.
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For avrinningsomradet som avleds mot Bryggavigen foreslas att befintlig
dagvattenhantering bibehalls da inga forandringar i markanviandning ar planerad att
genomforas inom detta omrade, samt att de dimensionerande flodena inte forandras
i och med det nya planforslaget

o Teckenforklaring
rW == = = Bafntligz dagvameniedningsnit
s fake
e wn i Avvamningsstr

4 A&_ tning
mrbde 1
‘\ / meade 2
Q | Omrade 2

; Dagvatiendamm (350 kvm)
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Forslag till framtida dagvattenhantering inom planomradet.

Avfall
Hantering av hushallssopor och matavfall sker med karl vid varje enskild bostad. Tva
gemensamma miljostugor ska uppforas for att underlatta atervinning for de boende.

MILJO- OCH RISKHANSYN

Forutsittningar

Storningar fran stall

Pé Brygga 1:23 finns ett stall for hiastar med hagar runt om. Stallet avvecklas vid en
bostadsexploatering. Befintligt stall finns &ven inom Brygga 1:6 och 1:21, med ett
mindre antal histar. Ekero kommuns miljondmnd har antagit riktlinjer for avstand

mellan bostader och histhéllning. Dessa redovisas pa nastkommande sida i form av
en tabell.
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Kommundel Antal | Stall/ Histhallning / | Histhallning /
hastar | Bostad Bostad Tomtmark
Ekerd titort och =50 200m 200 m
Stenhamra titort
21-50 200 m 200m
6-20 200 m 200m
1-5 200m 100 m
Ovriga > 50 200 m 100 m
titbebyggda omr
21-50 200m 100 m
6-20 150 m 75 m
1-5 100 m 50 m 30m
Landsbyed > 50 200 m 100 m
21-50 150 m 50 m 30m
6-20 100 m 50 m 30 m **
1-5 75m* 50 m 30 m **

*  skyddsavstand till godselvardsanldggning bér dock vara minst 100 m
** Vid fa histar 1 storre hagar kan kortare skyddsavstand accepteras. Ett
respektavstand pa 10 meter till tomtmark bér dock alltid uppritthallas.

Riktlinjer for avstand mellan bostadsbebyggelse och hdsthdllning.

Storningar fran omkringliggande verksamhet

Miljofarlig verksamhet bedrivs i naromradet av Oriflame Products Sweden AB.
Verksamheten omfattar kemisk-teknisk produktion. Storningar i form av lukt och
buller fran industrin forekommer. Aven damning kan uppsté. Buller uppkommer
framfor allt fran franluftsflaktar och vid lastning och lossning. Lukt och damm
uppkommer vid hantering av ravaror. Bostader finns i Oriflames narhet redan idag
och klagomal pa verksamheten har forekommit. Klagomalen galler framfor allt
parfymlukt i ndromradet och upp till 400 meter fran anlaggningen. Behovet av
skyddsavstand mellan industrin och nytillkommande bostadsbebyggelse har utretts i
samband med detaljplaneliggningen for Ekero strand. Atgirder har i det
utredningsarbetet foreslagits som innebar att bostader lampligen kan placeras ca 100
meter fran fabriken.

Ungefar 470 meter sydost om planomradet ligger Ekebyhovs reningsverk.
Reningsverket behandlar avloppsvatten fran Ekero tatort och Stenhamra.
Anldggningen ar inbyggd, med undantag fran en luftningsbassang. Mojlig paverkan
som reningsverket kan ha pad manniskors hilsa och vilbefinnande, ar framst
luktstorning samt risk for smittspridning. Nagra klagomal pa lukt fran reningsverket
har inte forekommit. Mangden bakterier som sprids via luften har, pa ett avstand av
200 meter fran ett reningsverk, visat sig vara obetydligt storre 4n vid normala
forhallanden (Boverket), varfor avstandet till planomradet bedoms utgora ett
tillrackligt skyddsavstand i detta avseende.

Pumpstation for VA foreslas i naturomradet direkt vaster om detaljplanegransen for
att forsorja nya bostiader i bade detta omrade och Ekero strand. Avstdndet mellan
denna och narmaste bostadshus overstiger 50 meter.

Trafikbuller

Ekerovagen, norr om Tappstrom, ligger cirka 400 meter fran planomradet. I
samband med framtagandet av vagplan for ombyggnad av vag 261 har Trafikverket
tagit fram bullerutredningar med olika foreslagna losningar. I dessa framkommer att
riktlinjer for buller klaras efter ombyggnad av viagen for befintligt bostadshus pa
Brygga 1:3, som ligger narmast Ekerovagen, och ovriga befintliga bostadshus. Buller
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fran busstrafik pa bade nya och befintliga bostader kommer att forekomma pa
Fredrikstrandsvagen.

Fororenade omraden

I samband med detaljplanearbetet har Geosigma pa uppdrag av Ekeré kommun tagit
fram ett PM dar det konstaterades att viss provtagning var nodvandig. Darefter har
sadan provtagning genomforts. Texten som foljer 4r en sammanfattning av det
resultat som Geosigma tagit fram pa uppdrag av Eker6 kommun. Bdda PM finns att
ta del av i sin helhet som underlag till detaljplanen.

For jord utfordes analys med avseende pa metaller, PAH, alifatiska- och aromatiska
kolvaten, BTEX samt bekdmpningsmedel. Aromater, alifater samt BTEX har €j
pavisats i halter 6ver rapporteringsgransen. Bekimpningsmedel redovisas for de
amnen som patraffats i halter 6ver rapporteringsgriansen eller som totalsummor av
bekampningsmedel tillhorande en viss grupp (ex summan av alla ingdende DDT- och
DDE- bekdmpningsmedel). Det senare nar tillgiangliga jamforvarden sa foranleder.
Inga halter 6ver relevanta jamforviarden har patraffats. For analysresultat hanvisas
till PM.

For grundvatten utfordes analys med avseende pa metaller, PAH, alifatiska och
aromatiska kolviaten, BTEX samt bekdimpningsmedel. Endast metaller aterfanns i
halter 6ver rapporteringsgransen och redovisas i utredningen. Det ar endast
nickelhalten som overstiger anvinda jamforvarden. For fullstindiga analysresultat
hanvisas till utredningen.

Aven om inget tyder p4 att grundvattnet inom omradet kommer att utnyttjas som
dricksvattenresurs for manniskor, bor hansyn tas till den uppmatta nickelhalten.
Enligt SGU (SGU, 2013) ar det mindre dn 1 % av 6ver 3000 provtagningsplatser for
bakgrundshalter i grundvatten, som finns inlagda i deras databaser, dar nickelhalten
overskrider 0,02 mg/1 vilket motsvarar tillstdndsklassen "Mycket hog halt”. 9o:e
percentilen for den naturliga bakgrundshalten med avseende pé nickel i Sverige ar
angiven till 0,0025 mg/l1. Det far darfor anses som mycket osannolikt att den
uppmitta nickelhalten i foreliggande undersokning har naturligt ursprung.

Som ytterligare jamforelse, &ven om detta varde i enlighet med Naturvardsverkets
riktlinjer ej ska ses som ett riktviarde, kan dven ndmnas den referenshalt, Ccritgw
(0,01 mg/1 for nickel) som anvands som haltkriterium for skydd av grundvatten i
Naturvardsverkets modeller for berdkning av riktvarden for fororenad mark
(Naturvardsverket, 2009).

Da orsaken till den forhojda nickelhalten ar okdnd och da fororeningshalter bade i
jord och i grundvatten for ovrigt, ligger klart under anvinda jamforvarden, har den
konsult som genomfort utredningen bedomt att en fornyad provtagning bor utforas
for att verifiera analysresultatet. I samband med detaljplaneringen har sedan tva
kompletterande provtagningar genomforts.

Av analyserade jordprover av ytlig och djupare liggande jord samt observationer i
falt, finns inga tecken pa att punktkalla av nickel skulle finnas inom omradet.

Grundvattnet inom undersokt omrade ligger i eller under ett skyddande lerlager.
Vattentransporten i leran har dessutom mycket 1ag hastighet och paverkas darav av
ett litet omrade, vilket ocksa gor att det inte ar sannolikt att fororening spridits fran
en kalla pa storre avstand.
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Enligt SGU:s rapport om Mineralmarknaden med tema Nickel redovisas
provtagningar i omraden vister om Stockholm med hogre bakgrundshalter av nickel i
jord och sediment an generellt i 6vriga Sverige. Provtagningen har ocksé visat att
grundvattnet stéar i kontakt med sulfidlera i punkt 14GS10, vilken bidrar till en sur
miljo i marken. Da nickel ar mobilt vid sura miljoer kan urlakning av den nickel som
finns naturligt i marken da lakas ut till grundvattnet. Dar nickel finns naturligt
forekommer ofta aven halter av koppar och kobolt som dven de har liknande
egenskaper. (SGU, 2007) Pa analysresultaten av grundvattnet syns dven forh6jda
halter av kobolt och koppar.

Utforda undersokningar tyder pa att de hoga nickelhalterna kommer fran utlakning
av markens innehall av nickel pa grund av den sura miljon i sulfidleran.

Utifran undersokningarna bedoms att det inte finns nagra sarskilda aspekter som
maste tas hiansyn till i samband med en eventuell exploatering av undersokt mark.
Skulle det bli aktuellt med lanshallning av vatten vid exploatering bor lansvattnet
provtas med avseende pa metaller innan det aterinfiltreras eller omhandertas.

Upplysningsskyldighet rader for markagare eller markbrukare vid upptackt av
fororenad mark.

Forslag

Storningar fran stall

Avstanden mellan de forslagna bostadshusen och omrade for hasthéllning uppfyller
de krav som stills i de av Eker6 kommuns miljondmnd antagna riktlinjerna. Daremot
uppfylls inte kravet pa avstind mellan stall och bostadshus, da det ar ca 110 meter
och avstandet ska vara 200 meter. Det finns dock redan idag bostdder narmare stallet
an de nu foreslagna husen. Topografin ar dessutom siddan att en tradbevuxen hojd pa
ca 10 meter over stallets och bostadshusens hojd skapar en tydlig avskarmning
mellan bostader och stall. Vidare ar antalet hastar, drygt 4 hastar pa 1:6 och 1-2 pa
1:23, valdigt 1agt. Med hansyn till dessa faktorer anses det 1ampligt att i detta fall gora
ett avsteg fran riktlinjerna.

Storningar fran omkringliggande verksamheter

Nya bostader foreslas i programmet som narmst ca 370 meter fran utslappspunkt vid
Oriflame. Med hansyn till det utredningsarbete som genomforts i samband med
detaljplanearbetet for Ekero strand och de atgarder som foreslas dar, anses inte
fabriken paverka bostadsbebyggelsen langs Fredrikstrandsvigen.

Da det inte finns négot problem med luktstorning fran Ekebyhovs reningsverk och
planomradet ligger pa ett avstand som med god marginal overstiger de 200 meter
inom vilka det kan vara risk for smittspridning, bedoms inte nagra atgiarder behova
vidtas.

Trafikbuller

Radhusen som ligger mot bussgatan i oster har placerats sa att de klarar de
riktvirden for buller som satts upp av regeringen. Da farre dn 5 bussar kommer att
trafikera strackan per timme overskrids inte riktlinjerna for maxbuller. Inte heller
riktlinjer for ekvivalentnivaer riskeras. Bostidder ska utformas sa att Socialstyrelsens
riktviarden (SOSFS 2005:6) for lagfrekvent buller innehélls i sovrum. For att
ytterligare forbattra ljudmiljon pa uteplatserna for nytillkommande bostader uppfors
plank eller liknande storningsskydd som skyddar mot buller i fastighetsgrans mot
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bussgatan for kvarteret i soder. Bullerberdkningar ska vara teoretiska berakningar
som inkluderar storning fran bussgata.

Med hansyn till inkomna klagomal fran grannar har en berakning dven gjorts for
befintliga bostader. Denna visar att bade ekvivalenta nivaer och maximalnivaer klaras
sa lange bussen inte trafikerar Fredrikstrandsvigen nattetid. Se bilagd
bullerutredning. For att forbattra l[judmiljon for intilliggande fastigheter, kommer
bullerskyddsatgirder att erbjudas befintliga bostader utmed den del av
Fredrikstrandsvagen som bussen kommer att trafikera.

Da Trafikverkets egna utredningar visar att befintligt bostadshus pa Brygga 1:7
kommer att klara riktlinjerna for buller, och att all nytillkommande bebyggelse
placeras i mindre utsatta lagen for buller, kan det inte anses rimligt att
nytillkommande bebyggelse ska utsittas for bullervarden 6ver de riktlinjer som finns.

Fororenade omrdaden
Med hansyn till resultatet av den utredning som genomforts av Geosigma anses inga
atgarder behova vidtas.

MILJOKONSEKVENSER

Miljokvalitetsnormer for vatten

Vattenmyndigheten har faststillt miljokvalitetsnormer (MKN) och atgardsprogram
for yt- och grundvatten inom vattendistriktet. Syftet ar att hindra ytterligare
forsamringar och skydda och forbattra statusen hos vattenekosystem. Enligt 2 kap. 2
§ APBL ska MKN foljas vid planliggning. Vattenkvalitetsfrigan behover hanteras vid
fortsatt planldggning genom en beskrivning av vattenférekomsten. Fororeningar fran
befintliga jordar eller fran den planerade exploateringen far inte lacka ut i Mialaren,
varken i bygg- eller i driftsskedet.

Miljokvalitetsnormerna stiller krav pa att dagvatten som slapps ut till recipienten
inte ska forsamra statusen for vattenforekomsten utan istallet syfta till att forbattra
den. Den dagvattenutredning som har tagits fram redovisar att behovet av tillracklig
rening bedoms kunna tillfredstillas inom planomradet genom foreslagna 16sningar
for dagvattenhanteringen inom kvartersmark och allman platsmark.

Behovsbedémning

Enligt PBL 5 kap 18§ och MB 6 kap 11§ ska en miljobedomning upprattas om
program eller planer kan medfora en betydande miljopaverkan. Ett utkast till
behovsbedomning daterad 2012-04-02 har upprittats. Detaljplanen bedoms
preliminart inte innebara sddan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen eller miljobedomning enligt
miljobalken. De bedomningar av miljopéverkan och andra storningar som dnda
behover goras redovisas i planbeskrivningen.

Lansstyrelsen delar uppfattningen att risk for betydande miljoverkan inte bor
foreligga vid genomforande av denna detaljplan och att de miljoaspekter som behover
beaktas kan behandlas inom ramen for detaljplaneprocessen.

BARNKONSEKVENSER

For att sdkerstilla barnens mojlighet att pa ett gent och tryggt satt kunna ta sig till
skolan kommer det att finnas mojlighet att pa ett sarskilt anvisat utrymme i
vagomradet ta sig inom omradet och vidare upp till Bryggaviagen och Gustavavigen,
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for att sedan ta sig genom Ekebyhovsparken till Ekebyhovsskolan. Mojlighet att ta sig
till centrum och Tappstromsskolan finns langs den foreslagna strandpromenaden.

For narvarande finns en yta med fotbollsmal som férsvinner som en konsekvens av
detaljplanens genomforande. Inom omradet planeras dock for en kvarterslekplats for
att tillgodose behovet av bostadsnéra lek, samtidigt som en storre gronyta ner mot
vattnet kommer att tillgingliggoras for allmanheten, dar spontanlek med mera kan
dga rum.

DET FORTSATTA ARBETET
UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Strandskydd for direnden piborjade efter 1 juli 2009
Ny strandskyddslagstiftning inférdes 1 juli 2009. Arenden som paborjats efter detta
datum, vilket ar fallet for denna detaljplan, behandlas enligt den nya lagstiftningen.

7 kap 13 § miljobalken (MB) Strandskydd galler vid havet och vid insjoar och
vattendrag.

Strandskyddet syftar till att langsiktigt

1. trygga forutsiattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden, och

2. bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Lag (2009:532).

Eftersom drendet inleddes fore 2 maj 2011 och diarmed hanteras enligt dldre plan-
och bygglagen, ar Lansstyrelsen beslutsmyndighet for strandskyddsfragan.
Kommunen har darfor ansokt hos lansstyrelsen om att strandskyddet enligt 7 kap.
Miljobalken skall upphavas for berord del av planomradet, enligt bifogad karta.
Detaljplanen har inte antagits forran lansstyrelsens beslut om att upphava
strandskyddet har vunnit laga kraft.

Gillande strandskydd

AN

078
Bild 2. Gdllande detaljplan, antagen 1981-03-03.
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I samband med byggnadsplanen som antogs 1981-03-03 (bild 2) upphivdes
strandskyddet inom kvartersmark. Strandskyddet aterintrader i och med en ny
planprocess och behéver darmed upphévas pa nytt. All den mark som nu ar aktuell
for strandskyddsupphavande, ar kvartersmark i gallande plan fran 1981.

Strandskyddet upphavs endast i delar av det omrade dar strandskyddet i gidllande
detaljplan ar upphavt och strandskyddet kommer diarmed att aterinforas i delar av
omradet.

For planomradet giller strandskydd 100 meter fran strandlinjen ut i vattnet och upp
pa land, se bild 5 samt bifogad karta.

I vilka delar forutsitter planen upphivande av strandskydd
Strandskyddet upphéavs inom kvartersmark samt inom LOKALGATA och GCM-vag.
Inom omradena NATUR, WB1 och W ligger strandskyddet kvar. Strandskyddet
aterintrader om planen upphévs.

Berorda strandomradens virden fran strandskyddssynpunkt och
effekter pa dessa

Utifrdn den naturinventering som genomforts presenteras har alla objekt med lokalt
eller hogre naturviarde och hur dessa varden hanterats i detaljplaneringen. Siffror
hénvisar till numrering i naturvirdesinventeringen, se bifogad rapport.

Vaxt- och djurliv med lokala eller hogre varden
Kommunalt varde:

- Delar av vegetationen pa kullen invid befintlig villa i nordviast (Nr 4) hamnar
inom det som planlaggs for bostadsdndamal, vilket innebar att strandskyddet
dar foreslds upphéavas. Den del som planlaggs for bostadsandamal ar den mark
som ligger direkt intill bostadshuset och siledes ar del av tomtmarken. I 6vrig
planlaggs har for naturmark, vilket innebar att de allra flesta utpekade trad
inom omradet hamnar inom naturmark.

- Flertalet bjorkar invid befintlig bostadstomt och stall (nr 8) férsvinner i och
med exploateringen. Den stora, vardefulla eken inom omradet har placerats,
med hela dess krona, inom naturmark.

Lokalt naturvarde
- Tradridan av klibbal (nr 6) planlaggs som naturmark.

Vatten
Regionalt varde:
- Detaljplanen har utformats pa ett sadant sitt att hela det strandomrade som
anges som regionalt vardefullt (nr 2) lamnas orort.

Lokalt naturvarde
- Hela vassomradet planliaggs som naturmark och foéreslas lamnas orort.

Friluftsliv
- I dagsliaget bedoms i stort sett hela planomradet, forutom en del av omradets
nordvastra delar dar det idag finns en mindre badplats, vara otillgangligt for
det rorliga friluftslivet. De varden som finns ar snarare potentiella 4n
existerande och skulle uppsta om hagarna férsvann samtidigt som nuvarande
detaljplan inte genomfordes.
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- Enbred (25-90 meter) passage lamnas langs hela strandremsan mellan
vattenomrade och bostadsbebyggelse for att skapa sa goda forutsiattningar som
mojligt for det rorliga friluftslivet.

- Kopplingen mellan stranden och omradet siakras genom en bred (20 meter)
passage och tva smalare passager mellan husen.

Sarskilda skil for upphavande av strandskydd

I Miljobalken kap 7 § 18c star: som sarskilda skal vid provningen av en fraga om
upphévande av eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det
omrade som upphédvandet eller dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val
avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allméant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

118 d § finns bestaimmelser om vad man far beakta som sarskilda skal utover det som
anges i forsta stycket, om prévningen galler ett sidant omrade for
landsbygdsutveckling i strandnira lagen som avses i 18 e §. Lag (2009:532).

Aktuella séirskilda skiil for upphiavande av strandskydd inom
detaljplanen

Tdtortsutveckling

Det huvudsakliga skalet till att upphéva strandskyddet i planomradet, ar att marken
behover tas i ansprak for att det angeldgna allmanna intresset, av tatortsutveckling
och ytterligare bostiader, ska kunna tillgodoses. Detta intresse kan inte tillgodoses
utanfor omradet. Planomradet ar idag ianspraktaget till viss del genom
bostadsbebyggelse och stall.

Planeringen av de foreslagna bostaderna bedoms tillskapa langsiktiga fordelar for
samhallet pa det siatt som anges i Prop. 2008/09:119, da ett betydande antal bostader
kan tillskapas. Detta ar viktigt bade ur ett kommunalt och regionalt perspektiv.
Bostadsbebyggelsen i Ekero kommun ar av tradition 1ag och endast i enstaka
omraden finns bebyggelse som ar hogre dn 2 vaningar. Bebyggelsestrukturen
domineras kraftigt av villabebyggelse, varfor bostadsbebyggelse i form av radhus och
kedjehus ska betraktas som relativt tat bebyggelse. Fokus for tatortsutveckling och
bebyggelse i Eker6 kommun ar inom Ekero tatort pa Ekero. Detta da service och
kollektivtrafik ar utbyggt i betydligt storre utstrackning an i 6vriga delar av
kommunen. Med hansyn till dessa omstandigheter, kan denna bebyggelse inte
kompenseras genom att istallet bygga utanfor Ekero tatort.
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Bild 3. Utdrag ur Ekero kommuns oversiktsplan, ddr framtida utbyggnadsriktning pekas ut.

Ekero centrum ar, precis som tatorten i stort, till storsta delen bebyggt med
bostadsomréaden, centrum samt verksamheter. Storre gronomraden, sdsom
Ekebyhovsparken och Jungfrusundsasen innehar sidana hoga varden, att det ar
olampligt att bygga diar. Med anledning av detta ar det svart att uppfylla det
angeldgna allménna intresset att bygga centrumnara bostiader utanfor det aktuella
omradet. En bedomning av lamplighet att bygga i omradet och hur titorten kan

{
N
9 b @
3 - Aktuellt planomride S
4 - Befintligt centrumomride fg

= ] Befintiga bostader I
D Befintliga verksamheter

kKommun/ilfantmateTiet * 3115000 = e

Bild 4. Kartldggning av exploaterade omrdden i centrala Ekeré.
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utvecklas, har tidigare gjorts i Ekeréo kommuns 6versiktsplan. I denna framkommer
det tydligt att Ekero kommun har som ambition att utveckla tatorten med bostader i
strandnira miljoer - nagot som lansstyrelsen uttryckt sig positivt till i sitt
granskningsyttrande. Utover Ekero tatort ar dven Vasterang pa Lindon namnd som
aktuell tatortsutveckling. Pa grund av radande dgoforhéllanden dr denna mark dock
inte aktuell for bebyggelse inom 6verskadlig tid.

Pa bild 4 for foregaende sida, syns tydligt att centrala Ekero till storsta del ar bebyggt.
De delar som &r obebyggda utgors till stor del av omraden som i 6versiktsplanen (se
bild 3 pa foregaende sida) har utpekats som viktig tatortsnara natur.
Verksamhetsomraden kan eventuellt pa sikt anvandas for Eker6 centrums utveckling,
men det ar osdakert om och i sddant fall nar detta kan ske. Som kartan ovan
illustrerar, finns det endast tva oexploaterade omraden inom centrala Ekeré som
varken ar bebyggda eller har betydelse som tatortsnara natur. Utover det aktuella
planomradet finns endast ett motsvarande omrade langs Bryggavigen, intill befintligt
verksamhetsomrade och Ekebyhovsdalen. Detta omréde ar inte utpekat i
oversiktsplanen som aktuellt for centrumutveckling. Avstandet till centrum ar langre
an fran det aktuella planomrédet och tillgangen till service sialedes samre. Dessutom
ar omradet omgardat av storande verksamheter. Att anvanda detta omrade till
utbyggnad av Ekero tatort och bostider, ar siledes ett simre alternativ dn det nu
aktuella planomradet.

Iansprdktagna omrdaden

Marken inom gillande detaljplan fran 1981 ar till stor del planlagd som kvartersmark
for handelstradgérd, daribland all den mark dér strandskyddet upphévs. En del av
planomradet ar idag ianspraktaget av bostadshus.

/ S Omrade dér strandskyddet avses upphévas
i N\

/ \ w= == 100-metersgrans fran strandlinjen g

A \ \\ ----- lanspraktagna omraden

T.v. Bild 5. Mark som bedoms vara iansprdktagen samt hur den forhdller sig till marken ddr strandskyddet upphdvs. T.h. Bild 6.
Ortofoto med markomrdden som beddoms vara ianspraktagna markerade med bldtt.

De privatiserade bostadsfastigheterna i 6st och vist utgor tydligt ianspraktagna
omraden, da dessa ar bebyggda samt omgardade av hack eller staket och skots som
tomtmark (bild 5 och 6). Den aktuella marken ar ianspréaktagen pa lagligt vis, genom
att bebyggelsen antingen ar uppford fore 1952, eller har provats och getts tillstdnd i
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bygglov och planldggning. Befintligt stall, den sodra bostadsbyggnaden pa Brygga 1:3
samt bostadsbyggnaden pa Brygga 1:4 ar byggda fore 1952 och bostadshuset pa
Brygga 1:3 fran 1990-talet ar prévat i bygglov. Strandskyddet for det senare prévades
i samband med planlaggning 1981.

Utover ianspraktagen mark finns flera bryggor som utgor ianspraktagna
vattenomraden.

Behovet av bostdder

Utover den mark som kan anses vara direkt ianspraktagen, galler att kommunen gjort
en avvagning mellan det allménna intresset av att bygga ett stort antal bostader och
det allminna intresset att bevara obebyggd mark i strandnira omraden. Det
allmanna intresset av att bygga bostader kan preciseras i att det har finns majlighet
att bygga ett stort antal bostader i ett lage som ar av stor betydelse for utvecklingen av
Ekero tatort, med narhet till kollektivtrafik samt kommunal och privat service. I detta
fall har bebyggelsen och dess struktur utformats sa att upphavandet av strandskyddet
begrinsas sa langt som majligt och allménhetens tillganglighet till strandzonen
garanteras i storsta mojliga utstrackning, samtidigt som goda livsvillkor pa land och i
vatten for djur- och vaxtlivet inte hotas.

Tillgdnglighet till strandomrdadet i centrala Eker6

I dagslaget ar tillgangligheten till strandremsan i Ekero téatort icke sammanhangande,
da den allmént tillgingliga marken bryts upp av segment av privat mark som ar
otillganglig, se bild 7 och 8.

;".'-‘7:“7‘ ny

Bild 7 och 8. Tillgiinglighet till strandomrdden kring Ekero centrum idag: Tillgdngliga strandomraden upplysta
ovan och gronmarkerade pa ndsta sida, ovriga delar dr privatiserade och/eller ej allmdant tillgdngliga.
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I och med detaljplaneldggningen av Fredrikstrandsvagen samt intilliggande Ekero
strand dar planlaggning pagar, ges kommunen mojlighet att markant oka
tillgingligheten till strandremsan. Okningen blir inte bara kvantitativ - mojligheten
till en 1ang sammanhangande strandpromenad ar mycket vardefull da detta mojliggor
langre sammanhallna strak for friluftslivet (bild 9 och 10).

Bild 9 och 10. Tillginglighet till strandomrdden vid genomférande av aktuell detaljplan samt detaljplan for
Ekero strand:Tillgdngliga strandomrdden upplysta ovan och grénmarkerade pa ndsta sida, 6vriga delar dar
privatiserade och/eller ej allmdnt tillgdngliga.
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Utformning for att sdkerstdlla strandskyddets syften

Bebyggelsen och dess struktur har utformats sa att den inte placeras nirmare
strandlinjen an befintlig bebyggelse. Enligt 7 kap. 18 f § miljobalken ska ett beslut om
att upphava strandskyddet i en detaljplan inte omfatta ett omrade som behovs for att,
mellan strandlinjen och byggnaderna, sikerstilla fri passage for allmanhet och
bevara goda livsvillkor for vaxt- och djurliv. Detaljplanen har utformats sa att
passagen mellan vattnet och bostadsbebyggelsen ska vara sa stort som majligt och ar
i sin smalaste del, invid befintlig bostadsbebyggelse, drygt 25 meter. Vid
nytillkommande bostadsbebyggelse har detaljplanen utformats s att avstandet ar
minst 50 meter. Mellan de olika bostadskvarteren har flera slapp lamnats, varav det

N

@

Bild 11. Illustratioﬁ av bebyggelsens placering.

Fredrikstrandsvagen Antagande Feb 2015, rev. Sep 2015



29(30)

bredaste ar ca 18 meter. Denna bredd motsvarar tva husbredder och skapar ett tydligt
visuellt slapp mellan husen som inbjuder till passage. Dessutom ligger passagen i
direkt anslutning till lekplatsen, vilket ytterligare skapar en tydlig kinsla av allman
tillganglighet, se bild 11.

Elstingsel eller staket sitter idag uppe runt stora delar av planomradet och marken
ar, i ovriga delar dar strandskyddet foreslas upphéavas, del av hemfridszon. Detta
innebar att marken i dagslaget saknar varde utifran strandskyddets syfte att trygga
forutsattningarna for allmanhetens friluftsliv. Det ar dock i ett langre perspektiv
teoretiskt mojligt att den mark som idag utgor hagar skulle kunna bli allmant
tillganglig och saledes innehar potentiella varden for det rorliga friluftslivet. Detta
bor dock anses som foga troligt, da strandskydd idag inte géller i omradet och
gillande detaljplan medger en anvindning som pa sikt innebar ett tydligt
ianspraktagande av marken i form av byggnader mm. Saledes bor den nu féreslagna
detaljplanen ses som ett sikerstallande av en bred strandremsa och en forbattring for
det rorliga friluftslivet.

Som en f6ljd av den verksamhet som bedrivits pa platsen, saknar omradet 6verlag
hoga naturvarden. De delar dar de hogsta naturviardena foreligger har planlagts som
naturmark, med undantag fran de delar som bedomts vara ianspriktagna av
bostadshus. Aven vid ianspraktagna bostadstomter har detaljplanen utformats sa att
de mest virdefulla traden planlagts inom naturmark. Darmed anses upphavandet
inte strida mot strandskyddets delsyfte att bevara goda livsvillkor pa land och i
vatten, for djur- och vaxtlivet.

Avvdgning mellan olika intressen

Det finns ett mycket starkt allmént intresse av tatortsutveckling och ett betydande
tillskott av bostader och stora delar av omradet bedoms i dagslaget vara
ianspraktagna. Samtidigt innebar ett genomforande av forslaget att forutsattningarna
for det rorliga friluftslivet forbattras i jamforelse med dagens anvandning.
Detaljplanen har utformats med syftet att i stor utstrackning ta hansyn till befintlig
vegetation. De naturobjekt med hogst naturvirde (regionalt) planlaggs som
naturmark och dven storsta delen av de naturobjekt som har lagre varde skyddas
inom naturmark.

Ekero kommun gor med héansyn till detta bedomningen att det angeldgna allmanna
intresse som tatortsutvecklingen i Ekero utgor i detta fall, 6vervéager det allmidnna
intresset att bevara den aktuella strandremsan oexploaterad.

Beslut om upphivande

Lasstyrelsen har 2015-09-17 fattat beslut om upphéavande av strandskyddet inom
kvartersmark for bostader, GCM-viag samt LOKALGATA. Upphévandet trader i kraft
da detaljplanen vinner laga kraft. Inom allméan plats NATUR, WB, samt W-omrade
giller strandskyddet dven fortsattningsvis inom 100 meter fran strandlinjen.

DETALJPLANEPROCESSEN

Beslut Baslut Beslut B lut
e e — ——
Start Program Samrad Uest3linkng s Antagande Laga
Granskning kraft

Ej obligatorfskt

Ett planprogram har tagits fram och skickats ut pa remiss. Darefter har
planprogrammet godkénts och ett samradsforslag tagits fram, vilket har samratts
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med remissinstanser och boende i omradet. Efter samradet har ett slutgiltigt forslag
till detaljplan tagits fram och stallts ut. Nasta steg i planprocessen ar att detaljplanen
antas av kommunfullmaktige.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har arbetats fram av planarkitekt Alexander Fagerlund och planarkitekt
Annika Ratzinger i samarbete med tjinsteman fran Stadsarkitektkontoret och
Teknik- och exploateringskontoret.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Annika Ratzinger
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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