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HANDLINGAR
Till denna detaljplan hor:
- Plankarta med bestimmelser
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning
- Illustrationsplan
- Gestaltningsprogram
- Utlatande
- Miljokonsekvensbeskrivning

Darutover finns aven foljande underlag till detaljplanen:
- Program och programsamradsredogorelse
- Samradsredogorelse
- Behovsbedomning av MKB
- Bullerutredning
- Geoteknisk undersokning
- PM Geoteknik och markféroreningar
- Naturinventering av Tappsunds sjostrand
- Naturinventering och naturvardesbedomning, landmiljo
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INLEDNING
BAKGRUND

Arbete pagar med att se 6ver bebyggelsestrukturen i hela Eker6 centrum. Ekero
centrum har vunnit varldsrykte genom arkitekten Ralph Erskine, vars tanke var att
skapa en "Mailarstad" vid Tappstrom. Omradet byggdes i flera etapper under aren
1983-1991 och bestar i dag av en centrumanliaggning, radhus och flerbostadshus.

Under 2007 inleddes arbete med utveckling av marken runt Ekero centrum, bade i
Oster och vaster. Moten holls med inbjudna representanter for naringsidkare, boende,
foreningar m.m. Infér dessa moten hade ett omfattande analys- och idéarbete skett
av arkitektteam under ledning av stadsarkitektkontoret. Processen ledde fram till en
idéskiss for centrumomradet.

Det fortsatta arbetet pagar nu i flera delomraden med syfte att tillskapa saval
bostiader som lokaler for handel och service.

I Eker6 kommuns oversiktsplan redovisas tydligt ambitionen att Eker6 centrum ska
utvecklas for att kommunen ska f4 ett fortsatt attraktivt centrum vid Tappstrom.
Oversiktsplanen framhaller att: ”Strandnéra bebyggelse i anslutning till vara tatorter
bor kunna tillatas liksom sjondra promenad- och cykelviagar och bryggor med
sittplatser”. En hallbar stadsutveckling efterstravas.

Detaljplanen har tidigare gatt under namnet Ekero strand (Tappsund 1:48 m fl.).
Namnet har dndrats till Ekero strand (Tappsund 1:60 m fl.) da fastigheten 1:48 nu
ingdri 1:60.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planlaggningen ar att prova forutsattningarna for att uppfora en
blandning av allmanna ytor, bostader och verksamheter i det centrumnara
Tappsundsomradet. Planen innebar att ett tidigare industriomréade utvecklas till ett
bostadsomrade med strandpromenad och vattenkontakt, vilket i sin tur ger en mer
attraktiv entré till Ekero.

Den storsta delen av den foreslagna exploateringen ligger inom redan ianspraktagen
mark vilket 6verensstimmer med oversiktsplanens tankar om langsiktigt god
hushallning med mark. De nya bostdderna forbattrar det kommersiella underlaget for
Ekero centrum, vilket starker forutsattningarna for att Ekero centrum ska kunna
utvidgas och forbattras.

En full utbyggnad enligt planen innebar drygt 460 lagenheter i flerfamiljshus. Inom
omradet foreslas nya bostader med en variation i lagenhetsstorlekar. Inom omréadet
planeras dven for forskola samt majlighet till restaurang/café. Eventuellt kan mindre
verksamhetslokaler daven inrymmas i bostadshusens bottenvaningar. Stranden och
vattnet gors tillgangliga for allmanheten genom anlaggandet av ett nytt parkstrak och
en mindre smabatshamn.

Utbyggnaden kommer att delas upp i etapper.
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PLANDATA

Planomradet markerat med rodstreckad linje.

Ldgesbeskrivning

Planomradet ar beldget vid Tappstrom, ca 200 meter fran Ekero centrum. Omradet
avgransas i vister av Tegelbruksvigen, i norr av Milaren, i Oster av ett naturomrade
och i soder av Bryggavigen, en parfymfabrik samt befintligt villaorade.

Areal
Planomrédet har en yta pa ca 11,5 ha, varav ca 2,1 ha ar vatten.

Markdgoforhallanden

Planomradet utgors av fastigheterna Tappsund 1:37, 1:60, samt delar av fastigheterna
Tappsund 1:1, 1:65 och 1:71. Storre delen av fastigheten Tappsund 1:71 har lamnats
utanfor planarbetet men paverkas da den ligger innanfor planavgransningen.

Fastigheterna Tappsund 1:1, 1:37 och 1:66 dgs av Ekero kommun. Fastigheten
Tappsund 1:60 dgs av Tappsunds Exploatering AB. Fastigheten Tappsund 1:65 ags av
HSB brf Stranden. Fastigheten Tappsund 1:71 4gs av Nordium Products Sweden AB.
Det finns ett servitut for tillgang till bat- och badplats ner mot vattnet pa Tappsund
1:1 till gagn for fastighetsagare utmed Paradisviagen m fl.

OVERGRIPANDE BESKRIVNING AV PLANOMRADET OCH
OMGIVNINGEN

Marken inom planomradet ar 1aglant och forhallandevis plan. Marken sluttar svagt
mot Tappstrom och Malaren.
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Utmed Tappstromskanalen finns ett antal dldre industri- och kontorsbyggnader.
Narmast kanalen bestar strandkanten av ett brett vassomrade.

I 6ster beror planomradet ett skogsbevuxet omrade med inslag av ddellovskog.
Genom naturomradet gar promenadstigar som ocksa utnyttjas for angoring till
mindre bryggor vid strandkanten.

I vaster gransar planomradet till ett bostadsomrade ritat av Ralph Erskine.

FORENLIGHET MED 3-5 KAP MILJOBALKEN (MB)
Planen anses forenlig med 3, 4 och 5 kap MB.

Den foreslagna markanviandningen anses vara lamplig utifran 3 kap MB.

Med hansyn till de natur- och kulturviarden som finns omfattas Malaren med 6ar och
strandomraden i sin helhet av riksintresse enligt 4 kap MB. Inom detta riksintresse
ska turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt
beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Det
rorliga friluftslivets intressen bedoms inte paverkas negativt, se vidare i detaljplanens
miljokonsekvensbeskrivning.

For aktuell vattenverksamhet ar vattenforekomsten Malaren-Stockholm berord.
Vattenmyndigheten har faststillt hela vattenforekomsten till god ekologisk status
baserat pa vaxtplankton, klorofylla och fisk (god, god, respektive mattlig status). For
den ekologiska statusen gillande fysikalisk kemiska kvalitetsfaktorer faststalldes de
allmanna forhallandena till god status baserat pa naringsamnen, siktdjup och
forsurning (god, hog respektive hog status).

Vattenforekomsten uppnar idag inte god kemisk status, pa grund av for hoga halter
av kvicksilver och TBT (tributyltenn som tidigare fanns i batbottenfarger, men nu ar
forbjudna).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Den planerade utvecklingen inom planomradet stimmer vil 6verens med
intentionerna i Eker6 kommuns oversiktsplan, antagen den 13 december 2005. Den
storsta delen av den foreslagna exploateringen inom planomradet ligger pa redan
ianspraktagen mark vilket 6verensstammer med Oversiktsplanens tankar om
langsiktigt god hushallning med mark.

I 6versiktsplanen star att en langsiktig och malmedveten satsning nu avses goras for
att forstarka Ekero centrum inklusive Viasterang till en vdal ssmmanhéllen och
fungerande helhet. Detta ska ske genom utbyggnad av butiks- och kontorslokaler
samt bostader. Planomradet ar dven specifikt utpekat i 6versiktsplanen som ett
utbyggnadsomrade.

Vidare framhéller Oversiktsplanen att: "Strandnira bebyggelse i anslutning till vira
tatorter bor kunna tillatas liksom sjonéra promenad- och cykelvagar och bryggor med
sittplatser”. Oversiktsplanen anger att tillkommande bebyggelse i Eker6 centrum ska
ansluta till befintlig bebyggelsestruktur och formsprak, se aven rubriken
Kulturvdrden.
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Rodstreckad linje — plangrdns.

Hela planomréadet ar detaljplanelagt. Den huvudsakliga markanvandningen inom
planomradet utgors av industriandamal samt allmén plats i form av vag- och
naturmark. Gillande detaljplaner ar Dp 028 fran 1961, Dp 039 fran 1964, Dp 067
frdn 1974, Dp 078 fran 1981, Dp 081 fran 1983, Dp 086 fran 1985, Dp 095 fran 1987,
Dp 096 fran 1987 och Dp 109 fran 1993. For angriansande omraden giller dven
detaljplanerna Dp 54, Dp 070 fran 1976 och Dp 169. Ett forordnanden enligt § 113 BL
(numera 6 kap 19 § PBL) giller for vag- och naturomraden inom Detaljplan 78. Detta
ar ett omrade belédget i den Ostra delen av planomradet. Ingen del av detta omrade
foreslas bli kvartersmark i den nya detaljplanen.

Ovriga kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav i augusti 2007 stadsarkitektkontoret i uppdrag att ta fram en
detaljplan for Ekero centrum med Vasterang. Tillsammans med uppdraget lamnade
kommunstyrelsen direktiv for den 6vergripande malstyrningen av
samhallsplaneringen och for det kommande detaljplanearbetet.

Detta uppdrag inleddes med ett "kreativt mote” och ett uppfoljande mote under
2008. Till dessa moten inbjods bl.a. fastighetsagare, foretradare for de boende,
foreningar m.m. I ett inledande skede av detta uppdrag konstaterades att Vasterang
inte var aktuellt for planering. Inkomna synpunkter fran dessa moten har bearbetats
och nu sammanstaillts till ett material som avses utgora underlag for de olika
detaljplanerna i omradet.

Ett program for Tappsund 1:48 m fl.(nuvarande Tappsund 1:60), daterat 2010-04-
09, sindes pa samrad under april och maj 2010. Den 10 oktober 2012 § 206
godkinde Kommunstyrelsens arbetsutskott programmet och gav
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stadsarkitektkontoret i uppdrag att arbeta fram ett samradsforslag grundat pa
framtaget program. Planarbetet startades fore andringen i plan- och bygglagen den
andra maj 2011 och for detaljplanen tillimpas dirfor lagen i sin dldre lydelse, APBL
(SFS 1987:10).

Riksintressen

Med hansyn till de natur- och kulturviarden som finns omfattas Malaren med 6ar och
strandomraden i sin helhet av riksintresse enligt 4 kap MB. Inom detta riksintresse
ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt
beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

I vattnet, knappt en kilometer 6ster om planomradet, gar en farled av riksintresse
enligt 3 kap MB.

Hela Ekero kommun ingar i riksintresset "Malaren med Oar och strandomraden”,
utifran de natur- och kulturviarden som finns i omradet. Genomférandet av
detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom vattenskyddsomréde for 6stra Malaren, inom vilket
sarskilda foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms
lan, Stockholm Vatten, Norrvatten och Eker6 kommun. Den priméra skyddszonen
utgors av Ostra Milarens vattenomréden samt en strandzon pa 50 meter frén
strandlinjen vid medelvattenstand. Ovrig mark ligger inom den sekundara
skyddszonen.

Generellt giller att ny verksamhet och hantering som innebar risk for
vattenfororening inte far ske, oavsett om verksamheten eller hanteringen ar reglerad
eller inte i angivna skyddsforeskrifter. Befintliga verksamheter eller hantering ska
bedrivas sé att risken for vattenfororening minimeras.

Inom primar och sekundar skyddsvattenzon finns dessutom speciella regleringar
angaende bland annat foljande:

- Hantering av brandfarliga vatskor

- Hantering av hilso- och miljofarliga amnen
- Hantering av bekdmpningsmedel

- Industriell verksamhet

- Dag- och draneringsvatten

- Hantering av rengoringsmedel

- Avfallshantering, upplag, m.m.

- Muddring, mark- och anlaggningsarbeten

- Transport av farligt gods

Upplysning om att planomradet ar del av vattenskyddsomradet ska finnas pa
plankartan.

Strandskydd

Fran 2009-07-01 géller delvis nya bestimmelser i MB avseende strandskydd. I
samband med detaljplaneldggning av mark inom 100 meter fran vattenomrade ska
fragan om strandskydd alltid provas. Det giller dven for omraden som redan har
gillande detaljplan. Forandringarna i miljobalken innebar ocksa att det finns ett krav
pa fri passage langs stranden. For planomradet ar strandskyddet upphavt pa
kvartersmark i och med tidigare planlaggning, men giller fortfarande pa allmin
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plats. Beslut om upphéivande av strandskydd fattas av lansstyrelsen och kan tas forst
efter utstillningen. Lansstyrelsen har efter utstillningen fattat beslut om att upphava
strandskyddet i enlighet med ansokan. Motivering till upphévande av strandskydd
redovisas narmare i slutet av denna planbeskrivning.

Forordnande enligt §113 byggnadslagen

I dldre byggnadsplaner forekommer att Lansstyrelsen beslutat om ett sarskilt
forordnande enligt 1138 i byggnadslagen (1947:385, BL). Forordnandet innebar att
markagaren utan ersiattning upplatit eller avstatt den obebyggda mark som i planen
upptagits som vag, park/natur eller annan allman platsmark i detaljplanen. 1138-
forordnande géller till dess att det andras eller upphéavs. For att kunna planlagga
allman platsmark med ett 113§-férordnande som kvartersmark for bebyggelse, méaste
enligt giallande regler kommunen begira hos Lansstyrelsen att forordnandet ska
upphévas.

Den 6stra kanten av planomradet diar en pumpstation planeras omfattas av detaljplan
078, i vilken ett forordnande enligt 113§ BL giller for allmén platsmark. Beslut om
upphévande av forordnandet har fattats av Lansstyrelsen infor detaljplanens
antagande.

Eker6 strand Antagande Feb 2015, rev. Apr 2017
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FORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG
OVERGRIPANDE IDE

Ett levande centrum och ett levande bostadsomrdade

Alla forandringar och all utveckling av Ekero centrum skall strava mot en héllbar
stadsutveckling med vackra, sociala och funktionella relationer mellan olika
verksamheter, bostdder och platser. Ekero centrum har en stadsbyggnadsmassig
stomme som kan utvidgas med nya arsringar. Dessa nya arsringar kommer att kunna
forhalla sig till ursprunget sa att bide gammalt och nytt berikas.

Den overgripande idén for planomradet ar att Ekero centrum ska vixa genom
tillskapandet av en sadan arsring. Bebyggelsen ska till allra storsta del utgoras av
bostader, vars bostadsinnehavare bidrar till ett 6kat underlag for den befintliga
handeln i Eker6 centrum men ocksa till nytillkommande verksamheter pa det
nuvarande bussdepdomradet. Omréadet innehaller ett stort antal bostader och
behover en ny forskola. Redan idag ar kapaciteten pa det befintliga vagnatet, bade
inom kommunen och till Stockholm, begrinsat och det ar helt n6dvandigt att en god
kollektivtrafikforsorjning tillskapas inom omréadet. Verksamheter med
centrumfunktion bor inte etableras i omréadet i ndgon storre utstrackning, men en
restaurang och mindre verksamheter i bostddernas bottenvaningar mojliggors i
detaljplanen for att skapa ett omrade med funktionsblandning.

Ekeros identitet

Ekero centrum skiljer sig i ménga avseenden fran samtida kommuncentra. I denna
bokstavliga korsviag mellan olika 6ar och vagar ar stadsbygget relativt nytt och har fa
historiska rotter. Bebyggelsens skala ar mattlig, gator och publika platser ar 6ppna,
blandningen av olika verksamheter ar medveten och rummen val definierade. Den
identitet som Eker6 centrum har idag ska tas tillvara och ges en livskraftig
fortsattning.

VERKSAMHETER
Forutsattningar

Tappsunds Sag & Hyvleri AB respektive Féretagshﬁset Stranden.
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Nordium respektive kontorshuset pd Tappsund 1:37.

P& vastra delen av fastigheten Tappsund 1:60 finns idag byggnaderna frén det
tidigare Tappsunds Sag & Hyvleri AB. Den 0stra delen bestar idag av en stor 6ppen
grusad yta. Tidigare har dar funnits ett tegelbruk. Pa fastigheten finns dven en
industrilokal och Fabriken, dir bland annat ungdomsverksamhet bedrivs. Pa
fastigheten Tappsund 1:66 ligger en provisorisk barack som nyttjas av privata
naringsidkare. En kontorsbyggnad i tva plan samt infartsparkering finns pa
fastigheten Tappsund 1:37.

I direkt anslutning till planomrédet ligger 4ven Nordiums (tidigare Oriflame)
kemisktekniska tillverkning av bland annat hygienprodukter.

Den del av fastigheten Tappsund 1:65 som ingar i planomradet bestér av en storre
parkeringsplats samt en bollplan som bada tillhor bostadsrattsforeningen Stranden.
Vid strandkanten nedanfor parkeringen har brandfoérsvaret en brygga som endast nas
via bostadsrittsforeningens parkering.

Forslag

Samtliga befintliga verksamheter inom planomradet forsvinner fran omradet. Den
nytillkommande bebyggelsen placeras inte pa ndrmare avstand fran fabrikens
utslappspunkter dn befintliga bostidder. Se vidare information under rubriken
storande verksamheter.

En ny forskola foreslas i planomradets sydostra del. Byggratten for forskolan ar 1500
kvm bruttoarea, 2 viningar med mojligheter till komplementbyggnader. Placeringen
ar vald for att ligga relativt centralt i omradet, nara busshallplatsen, samtidigt som
den direkta niarheten till naturomradet ar vardefullt for barnen.

Byggnaden narmast vattnet i nordost foreslds rymma en restaurang, café eller
bostadskomplement, sdsom foreningslokal eller liknande. I samtliga bostadshus med
fasad mot Tegelbruksvigen far bottenvaning inredas med verksamhetslokaler.
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Foreslagen placering av
forskola samt eventuell
restaurang/cafébyggnad.

BOSTADER

Brf Stranden och brf Pramen.

Inom planomradet finns idag inga bostdder. Planomradet gransar till Brf Stranden
och Brf Prdmen som ar ritade av Ralph Erskine. Omradet bestar av bostadshus i 2- 5
vaningar i en sammanhallen arkitektonisk stil, med stora variationer i h6jd- och
fargsattning. Soder om naturomradet ligger Hagaringen som utgors av
villabebyggelse.

Forslag

Totalt foreslas en bebyggelse med 450-500 bostider i form av flerbostadshus i 4-6
vaningar. Enstaka mojlighet finns att uppfora radhus eller annan verksamhet i 2
vaningar. Vaningsantalet ar valt for att skapa en naturlig fortsattning pa befintlig
bebyggelse. Av den anledningen ska den nytillkommande bebyggelsen aven uppforas
med sadeltak, vilket regleras genom bestaimmelsen v2, som reglerar takvinkel.
Vaningsantalet ska variera inom samtliga egenskapsomraden, forutom dar punkthus
ska uppforas. Vaningsantalet anges som ett intervall i plankartan och kompletteras
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med egenskapsbestimmelsen vi: Minst 20 % av byggnad ska utféras med respektive
vaningsantal. Om vaningsantalet da ar IV-V ska bestimmelsen tolkas som att minst
20 % av byggnadsvolymen inom egenskapsomradet ska uppforas med 4 vaningar och
minst 20 % med 5 vaningar. Om vaningsantalet istéllet 4r IV-VI ska minst 20 %
uppforas med 4 vaningar, minst 20 % med 5 vaningar, och minst 20 % med 6
vaningar.

Vidare har bestaimmelsen v: inforts som anger att ” For fasad mot gata, dock ej
gavlar, galler att for varje trapphus ska 3 vertikala fasaduttryck anvdandas. Minst
20 % av byggnader inom egenskapsomrade ska utforas med respektive
vaningsantal. Tva trapphus bredvid varandra far ej ha samma vaningshojd.
Utover fordndringar i vaningsantal ska hojden pa vdggliv/takfotsband dndras
minst en gang per trapphus. Gavlar bredare dn 12 meter ska uppforas med
livforskjutning. Fasader mot gata ska i bottenplan ha sockelvaning som avviker
mot ovriga fasaden och vars hojd varierar inom eller mellan varje trapphus. Inslag
av tegel som samspelar med murar ska finnas pa fasad inom varje
utbyggnadsetapp.” Syftet med denna bestimmelse ar att bostadsbebyggelsen ska
uppforas med en vil avvagd variation i hojd och fasadmaterial/fargsiattning. Delen
om avvikande sockelvaning och inslag av tegel ar till for att sakerstilla
genomforandet av en gestaltningsprincip med tegel och sockelvaning som ett
genomgadende tema i omradet.

Exploateringsgraden anges i Bruttoarea for bostadsandamal, med bestimmelsen e;.
Denna far fordelas fritt inom egenskapsomradet anpassat till angivet vaningsantal
och den bestammelse om variation som beskrivits ovan. Kravet pa variation genom v;
kan medfora att den maximala bruttoarean inte gar att utnyttja.

For alla byggnader inom omraden med anvindningen BHK, forutom de foreslagna
punkthusen, giller bestimmelsen e-: ” Utéver angiven bruttoarea far lokaler for
verksamheter inredas i bottenvaning. Om minst en tredjedel av bottenvaning i
trapphus inreds med lokal for verksamhet mot gata, far vindsvaning i ett trapphus
inom egenskapsomrade inredas med bostad utover angiven bruttoarea. Vindsvaning
och lokaler for verksamheter far inredas i olika trapphus.” Bestimmelsen innebar att
inom de egenskapsomraden som innehéller verksamhetslokaler i bottenvaningen, far
vindsutrymmen inredas som lagenheter utover redan angiven hogsta bruttoarea.
Detta innebar att den totala bruttoarean inom egenskapsomradet hojs om
bottenvéaning inreds med verksamhetslokaler. Lokal for verksamhet behover inte
inredas i samma trapphus som den med bostad inredda vinden. Sledes kan
exempelvis en vindsvaning uppforas i trapphus 1 inom ett egenskapsomrade om lokal
inreds for verksamhet i trapphus 2, inom samma egenskapsomrade.

Att fa in mindre verksamheter i omradet skapar ett mervarde da risken for att det ska
bli en sovstad pa dagtid minskar. Det 6kar dven genomstromningen i omradet da
malpunkter skapas inom omradet dven for manniskor som inte bor dar. Om detta
kan uppnas finns utrymme for en nagot hogre exploatering, samtidigt som en hogre
exploatering ger ett okat underlag for verksamheter inom omradet.

I den oOstra delen av omradet, intill den skogskladda bergsluttningen, foreslas 3
punkthus i 6 vaningar. For dessa styrs inte takvinkel da den tankta arkitekturen
skiljer sig nagot fran 6vrig bebyggelse.

Sockelhgjden pa nya bostadshus ska enligt 6versiktsplanen ligga pa minst +2,3 m
enligt hojdsystemet RH0OO. Lansstyrelsen anser att hansyn ska tas till en eventuell
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oversvimning som medfor att Malaren stiger till nivan +2,3 m. For bostadshusen
foreslas att lagsta niva for underkant bottenbjilklag ar +2,3 m enligt hojdsystemet
RHo0o0. Samtliga bostader ska klara de av riksdagen uppsatta riktlinjerna for buller
vid bostédder. Se vidare under storningsskydd, buller fran vag.

For den kvartersmark som omfattas av begransningar i markens bebyggelse, giller
for prickad mark att den inte far bebyggas men att gata och parkering far anlaggas.
For kryssad mark giller att marken endast far bebyggas med bostadskomplement,
vilket innefattar bland annat miljostuga, forrad och cykelparkering. For mark som
markerats med ringar géller att garage och/eller carports far uppforas och pa mark
som markerats med ringar och prickar far bebyggas med forrad, se utforligare
beskrivning under rubriken parkering.

Brandsdkerhet

Da det i kommunen inte finns tillgéng till stegbil inom rimlig tid, ska bostadshus som
uppfors med mer an fyra vadningar byggas med Tr1 eller Tr2 trapphus. Detta innebar
att trapphus utgor egna brandceller och siakerstills i samband med bygglov.

Gestaltning

Utformningen av bebyggelsen ar central och for att sakra att denna blir tilltalande
och andamalsenlig har ett gestaltningsprogram upprattats. Gestaltningsprogrammet,
se separat dokument, ar i aktuella delar ett beslutsdokument som tillhor
planbestammelserna for detaljplanen. Gestaltningsprogrammet utgor tillsammans
med plankartan underlag for bygglovsprovningen. Har regleras hur byggnader, gator,
park med mera ska utformas.

KULTURMILJO

Forutsattningar

For det sa kallade Tdtortsbandet har en sarskild kulturmiljoanalys gjorts. I denna
framkommer att Ekero centrum ar ett av de fa svenska, nyanlagda kommuncentra
fran slutet av 1900-talet. Omradet har en for arkitekt Ralph Erskine karaktaristisk
utformning och gestaltning och ar en vdl sammanhallen arkitektonisk skapelse
gestaltad av en av samtidens mest erkdnda arkitekter.

I 6versiktsplanen anges for Ekero centrum att den ursprungliga smastadskaraktaren,
samt motet mellan bebyggelse och Tappstromskanalen ska skyddas. Tillkommande
bebyggelse ska ansluta till bebyggelsestruktur och formsprak. Atgirder som kan
skada kulturviardena far inte vidtas.

Tappstrom har alltid haft nara vattenkontakt och passagen har alltid varit en
betydande kommunikationsnod till Stockholm. Inom vattenomradet fanns lange tva
trafikerade angbatsbryggor, vilket visar pa omradets historiska betydelse som
knutpunkt for vattentrafiken. Kontakten med vattnet bor behallas och ytterligare
forstarkas. Idag finns bryggorna kvar, men trafikeras inte av reguljartrafik.

Tegelbruket som tidigare 1ag pa Tappsund 1:48 gav omradet en tydlig pragel och
namngav aven Tegelbruksvagen, vars norra strackning ar val etablerad fran
Tegelbrukets tid.

Inom omréadet finns inga kinda fornlamningar enligt riksantikvarieAmbetets
fornminnesregister.

Forslag
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For alla utpekade omraden giller att hansyn ska tas till landskapsbild och
kulturhistoriska aspekter vid ny bebyggelse. Uppforandet av bebyggelsen inom
Tappsund stimmer vil 6verens med riktlinjen att ny bebyggelse endast bor tilldtas
inom eller i anslutning till befintliga bebyggelsegrupper.

Kontakten med vattnet behalls och forstirks ytterligare genom anlaggandet av ett
promenadstrak langs med vattnet. Norra delen av Tegelbruksvigens strackning
bibehélls och utgor huvudgatan i det nytillkommande omrédet.

Inslag av tegel ar en viktig del for bebyggelse i omradet. Pa sa vis gors en tydlig
koppling till omradets historik med tegelbruket.

NATURMILJO

Forutsiattningar

Naturomradet i 6ster ar en del av gronstrukturen for Ekero tatort. Inventeringar av
omradets naturvarden pa land och i vatten har genomforts i samband med
planarbetet. Ekologigruppen har genomfort en naturinventering och
naturviardesbedomning for landmiljon, medan Naturvatten i Roslagen AB har utfort
en inventering av naturviardena i vattnet. Utover den information som presenteras
nedan, hanvisas till bilagor samt miljokonsekvensbeskrivning for ytterligare
information.

Naturmark pa land

Inventeringen utfordes mer detaljerat i strandzonen (zon 1, heldragen bla linje) och
mer Oversiktligt i 6vriga delar (zon 2, streckad rod linje). Inventeringen har utgatt
fran Naturvardverkets klassning (1-3) nar det giller naturvirdesbedomning av
naturobjekt. En fjarde klass anvands for att fanga upp lokalt vardefulla omraden.

Klass 1 = hogsta naturvarde motsvarande nationellt intresse.

Klass 2 = mycket hogt naturviarde motsvarande regionalt intresse.

Klass 3 = hogt naturvarde motsvarande kommunalt intresse.

Klass 4 = naturvirde motsvarande lokalt intresse. Omraden med naturviarden som
hojer sig 6ver vanlig, brukad naturmark. Kan ha viarden som tillfor det exploaterade
omradet kvaliteter.
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Naturvarden

B I S I PR

Naturvdrdesomraden med zoner och omrdden med naturvdrden, Ekologigruppen.

Zon 1 bestar av ett strandomrade. I den vistra och mellersta delen utgors omradet av
ett vassbalte och i den 6stra delen av en 6ppen grasyta och lovtrad. Vid de
strandavsnitt som saknar vass finns sma bestand av arter knutna till vattenmiljGer.

I omradet finns nagra byggnader samt rester fran tidigare hus och tradgardar i form
av planterade trad och buskar. Tradskiktet bestar fraimst av al, men ett storre inslag
av andra 1ovtrad och ett mindre inslag av grova tallar forekommer. Faltskiktet
varierar fran klippt grasmatta vid batplatserna i Oster till att i den mellersta delen
bestd av ett flertal arter som ar hivdgynnade. Ruderatvaxter vittnar om att ytan har
varit bebyggd. Inom hela zonen finns vaxter som utgor godselindikatorer.

Inom zon 1 bedomdes ett omréade, 1:1, ha naturvirden motsvarande klass 4 - lokalt
viarde. Omrade 1:1 utgors av ett vassbilte med varden for faglar och insekter av lokalt
varde. Detta omrade 6verensstimmer med biotopkarteringen av vattenvarden
(biotop 2), se dven rubriken Vattenomrade.

Zon 2 bestar av bebyggelse, parkeringsutrymmen, bollplan och naturmark. Pa den
bebyggda marken finns odlade trad och buskar. I den sodra delen av zonen finns ett
omrade med hogt gris och rosenbuskar, och i kanten mot véagen finns ett tradskikt.
Faltskiktet ar varierat.
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Inom zon 2 bedomdes ett omrade, 2:1, ha naturvarden motsvarande klass 3 -
kommunalt viarde. Omrade 2:1 utgors av en relativt artrik 16vskog bestaende framst
av bjork, 1onn, asp, ek, hassel och ask. En mindre del ar av mer barrskogskaraktar,
framst bestaende av tallar. Skogsomradet har goda forutsiattningar for insekter och
kryptogamer, ask som rodlistad art, samt indikatorarter for lundmiljoer sisom svart
trolldruva.

Ekologigruppen rekommenderar att skogsomréadet bor behélla sin lovskogspragel
med bortréjning av mindre tall och gran. De grova barrtraden bor st kvar och
rojning bor ske runt traden for att 6ka solbelysning av tallstammar. Lovsly bor hallas
undan och réjning bor ske runt de grova ekarna for att 4ven har 6ka solbelysningen
pa stammarna och oka kronbredden. Tradgardsavfall bor tas bort for att minska
godseleffekter och hindra tradgardsrymlingar frén att ta over faltskiktet - giller
framst i den sydostra delen.

Inga rodlistade arter utover ask noterades inom planomradet och uttag fran
Artdatabanken gav endast dldre artuppgifter. Omradet finns inte med i
Skogsstyrelsens nyckelbiotopinventering eller noterad som TUVA-objekt i
Jordbruksverkets register.

I samband med plansamradet inkom det uppgifter om riklig férekomst av groddjur i
skogspartiet. Alla groddjur ar fridlysta i Sverige och vissa, exempelvis dkergroda,
finns listade i artskyddsforordningen. Arter som ar upptagna i artskyddsforordningen
ar i manga fall upptagna pa EU:s art- och habitatdirektiv. Detta direktiv ar till for att
sidkra den biologiska mangfalden genom bevarandet av livsmiljoer och arter inom EU.
Arter i forordningen har ett starkt skydd och bland annat ar det forbjudet att
avsiktligt eller oavsiktligt skada eller forstora fortplantningsomraden och viloplatser.
Ingen inventering av forekomst av groddjur har genomforts i omradet och det ar
darmed osikert om det finns grodor dar och vilken art som i sadant fall forekommer.

Vattenomrdde

Tappstromskanalen.
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Vattennivan i kanalen uppmattes vid undersokningstillfillet till +0,3. Nivan i kanalen
foljer Méalarens vattenstand och varierar mellan foljande karakteristiska vattenstand
(SMHI,2001).

Biotopkarteringen utférdes den 30 juli 2010 och naturvirdesbedomningen har gjorts
med System Aqua (Naturvardsverket 2001) som bedomningsverktyg.

Naturlighet Raritet Artrikedom Ovrigt Naturvdrde klass Naturvdrde bendmning

5 1 Unikhet av nagotslag 5 Mycket hogt naturvarde
4 2 Unikhet av nagot slag
3

4-5 4 Hogt naturvarde
3 1
3 3 Mattligt naturvarde
2 5

0-2 1 4 2 Lagt naturvarde

0-2 1 Mycket |agt naturvarde

Som komplettering till denna metod har en bedomning gjorts som grundar sig pa
samma tregradiga skala som anviants av Ekologigruppen i naturviardesbedomningen
pé land.

Lings den inventerade strandstrackan noterades fem arter av undervattensvixter och
fyra arter av flytbladsviaxter. Langskottsvaxterna hornsarv och smal vattenpest
(fraimmande art) var tillsammans med gul niackros de vanligast forekommande
arterna. Dessa vaxter ar typiska for naringsfattiga miljoer, men forekommer ocksa pa
sand- och grusbottnar i mer naringsrika vatten. Bottensubstratet utgors
huvudsakligen av lera och grovdetritus.

Stranden kantas framst av vassbilten men en liten sandstrand och nagra utfyllda och
oppna stranddelar finns i omradets sydostra del.
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Biotopindelning av naturvirdena i vattenmiljon, Naturvatten i Roslagen AB.

Vid inventeringen av naturviardena i vattnet delades stranderna in i sju biotoper. En
av biotoperna bedomdes ha kommunal betydelse, fyra biotoper bedomdes ha lokala
naturviarden och tva biotoper bedomdes sakna sirskilda naturviarden. Biotop 3
bedomdes ha naturvirden av kommunal betydelse enbart pa grund av férekomsten
av akta malarmussla som finns upptagen pa rodlistan som nira hotad (NT). Efter
inventeringen har ett omfattande bargningsarbete genomforts i omradet, och
musslans status darefter ar osdaker. Musslan kan paverkas negativt av grumling och
fysiska ingrepp som muddring, utfyllnad, overbyggnad etc. I 6vrigt hade biotopen en
fraimmande art, vandrarmussla, och mycket 1ag naturlighet. Biotop 2, 5 och 6
bedomdes ha lokala naturviarden, framst pa grund av hég naturlighet och en rik
vattenvegetation som skulle kunna fungera som viktiga lek- och uppviaxtomraden for
abborre, gddda och karpfisk.

Utover akta malarmussla noterades inga rodlistade arter och inga nyckelbiotoper
identifierades langs strandstrackan.

Virden for friluftslivet
Fyra bryggor ar for narvarande uppforda langs stranden, varav en tillhor
brandférsvaret och ovriga ar trabryggor for smabatar.

Omradet bedomdes dven ha rekreativa virden med stigar samt majlighet till
vattenkontakt och kojbyggen.

Forslag

Naturmark

Den storsta delen av den foreslagna exploateringen inom planomradet ligger pa
redan ianspraktagen mark. Naturomradet 6ster om Tappsund 1:60 lamnas till storsta
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delen orort. Planens paverkan pa naturviardena ar i stort sett begransad till vassen
langs med strandzonen och delar av 16vskogsbrynet invid kullen i oster. Omradet dar
de mest vardefulla objekten, tva ekar, finns har planerats som naturmark.

Busstrafiken innebar att de groddjur och 6vriga djur, som behover passera gatan
riskerar att bli 6verkorda. Pa grund av den begriansade trafiken och att det framst ar
under lekperioden som groddjuren kommer passera 6ver viagen bedoms risken
generellt vara liten. En inventering av groddjur i skogsomradet i den 6stra delen av
planomrédet bor goras infor projektering. Om det finns grodor bor en
groddjurspassage byggas under den gata som planeras for kollektivtrafik. Alternativt
kan groddjurspassager anldggas som en forsiktighetsatgard.

Vattenomrdde

Omréadet i anslutning till vattnet ska goras tillgingligt. En allman strandpromenad
ska anlaggas forbi den tillkommande bostadsbebyggelsen. For att skapa en storre
vattenspegel och en eventuell mojlighet att etablera nya batbryggor foreslas att delar
av befintligt vassbailte tas bort och att vassomradet muddras. Detta ar aktuellt i
framst biotop 3 och 4. Biotop 4 saknar naturviarden men biotop 3 innehar ett
kommunalt naturvirde, fraimst pa grund av forekomsten av malarmusslan.
Naturligheten i biotopen for denna art ar dock lag och mojlighet finns att, innan
schaktning i vattenomradet genomfors, dyka och ta upp alla musslor, samla in dem
och flytta dem till en strand i ndrheten som inte berors av arbeten och har lampligt
bottensubstrat. Arbetsomradet bor inhagnas med geotextilduk under schaktning for
att inte sprida grumlingen utanfor arbetsomradet. For narmare beskrivning av
strandparken, se gestaltningsprogrammet.

Tre olika alternativ for strandszonen har utretts:
e Vass kvar, brygga langs/genom vass
e Vass delvis kvar, brygga langs vattnet med bétplatser
e Vass borttagen, brygga langs vattnet med batplatser

Alternativet som valts att gi vidare med ar det med vass delvis kvar och brygga langs
vattnet med batplatser. Detta da alternativet mojliggor en 6kad vattenkontakt och
tillgang till batplatser, samtidigt som del av de naturviarden som finns i vassbaltet kan
bevaras.

Parkomrdden

I den Gstra delen anldggs en smabatshamn langsmed strandpromenaden. Denna
utgors av mellan 20-40 platser for smabatar. Syftet ar enbart batplatser. Service
sdsom latrinhantering, branslehantering och upptagning och forvaring av batar
kommer inte att tillatas.

I det centrala parkomradet ska en dagvattendamm och en lekplats anlaggas.

Virden for friluftslivet

Varden for friluftslivet bedoms som goda efter ett genomforande av
detaljplaneforslaget. Strandzonen blir allman och utgors av en forlangning av den
strandpark som finns vaster om planomradet. Rekreationsytor med mojlighet till
grillning, spontanlek samt umgange ska tillskapas. Vidare skapas nya
promenadvigar, en dagvattendamm samt en mindre smabatshamn.
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MARK

Forutsiattningar

Geologi

Jordlagerfoljden inom omradet utgors av fyllning pa lera som mot djupet overgar i
silt som overlagrar friktionsjord pa berg. Jordmaktigheten ar generellt 10-20 m men
som storst ca 25 m i punkten 11R011. Jordens maktighet minskar upp mot
hojdpartiet i sydost.

Maiktigheten pa leran och silten ar som storst 11-12 m i den centrala delen av
omradet, for att sedan minska upp mot hojdpartiet i sydost. Inom vassomradet har
lerans maktighet uppmatts till 8 m. Leran ar mycket 16s. Utforda sonderingar i
kanalen visar att leran har en maktighet av 2-3 m precis utanfor vassomradet. Lerans
sattningskanslighet har undersokts i tva punkter. I punkten inom Tappsund 1:36 ar
leran svagt overkonsoliderad till 6verkonsoliderad. Detta innebar att uppfyllning kan
utforas upp till ca 1 m over nuvarande marknivaer utan att storre sattning
uppkommer. I punkten inom Tappsund 1:60 ar leran normalkonsoliderad till svagt
overkonsoliderad. Har kommer siattningar att utvecklas om uppfyllning utfors 6ver
nuvarande marknivaer.

Friktionsjordens sammansattning har inte undersokts men bedoms utgoras av
moran. Sonderingarna visar att friktionsjorden har en relativt 1ag fasthet i de 6vre
skikten och ar mer fast lagrad i skikten darunder.

Fororenad mark
En fordjupad riskbedomning, dtgardsutredning och riskviardering har tagits fram av
WSP, daterad 2013-01-18. I denna fastslas att riskbedomningen visar att det finns ett
behov av riskreduktion:

- ien s.k. hotspot inom delomrade A, for att reducera oacceptabel hilsorisk som
kan uppsta fran halter av PAH M i fyllnadsmassor.

- ifyllnadsmassor inom delomrade B for att sdkerstélla acceptabla hilsorisker
pé kort och lang sikt, som framst kan uppsta via intag av jord (PAH H) eller
via inandning av anga (PAH M).

- inaturligt jordlager vid hotspot i delomrade B for att undvika oacceptabel

paverkan pa markmiljon.

Utredningen fastslar dven att ingen atgird kravs inom:
- huvuddelen av delomrade A
- delomrade C
- delomrade D

For vidare information se separat utredning och MKB.
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Omradesindelning i utrédningen.

Marknivder/éversvamningsrisk

Omradet ar forhallandevis plant. Marknivaerna sluttar svagt ner fran

+5 i den sydvistra delen av omradet till +0,3 vid inméitt strandlinje mot kanalen.
Utmed den sydostra sidan gransar omradet till ett hojdparti.

Ut mot kanalen finns idag ett vassbevuxet omrade som tidvis star under vatten.
Utford lodning i kanalen visar att bottennivan ar som lagst -3,5.
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Fordjupad dversvamningskartering for Ekeré kommun. Rédrandigt falt markerar omrdden som dr
hotade av 100-arsflode. Blarandigt filt markerar omrdaden som dr hotade av hogsta
dimensionerande flode.

Sockelhgjden pa nya bostadshus ska enligt 6versiktsplanen ligga pa minst +1,6 m
enligt hojdsystemet RH00. Lansstyrelsen anser att hansyn ska tas till en eventuell
oversvamning som medfor att Milaren stiger till nivan +2,3 m.
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Radon

Utford radonundersokning visar i tre punkter pa 1ag- till normalradonmark. Punkten
langst i sydvast gav dock ett hogre varde, motsvarande hogradonmark.
Normalradonmark innebar att byggnader bor utforas radonskyddat. Vid
hogradonmark ska byggnader utforas radonsakert.

Forslag

Geologi

Geoteknisk forstarkning med exempelvis kalkcementpelare kan komma att erfordras
om marknivaerna hojs inom det aktuella omréadet, speciellt for ledningar och mindre
konstruktioner som stédmurar. Hojning av marknivaer ar nodvandiga for delar av
omradet, detta bor dock inte goras i storre omfattning dn nodvandigt.

Grundlaggning av byggnader foreslas utforas pa slagna palar av betong eller stadl. Om
uppfyllning utfors inom omradet ska palarna dimensioneras for pahangslast. Lattare
byggnader kan grundldggas med platta pa mark.

Marknivdaer/oversvamningsrisk

De nya bostadshusen ska utforas vattentita till en hojd pa minst +2,3 meter enligt
hojdsystemet RHooO. Detta regleras genom en planbestammelse som lyder:
Underkanten pa bottenbjalklagen i bostadshusen ska placeras pa en lagsta niva pa
+2,3 meter over nollplanet i hojdssystemet RH0O.

Fororenad mark

Avhjalpning av markfororeningar inom kvartersmark sakerstills genom en
administrativ bestimmelse som villkorar bygglov enligt 5. Kap 8 § APBL.
Bestimmelsen innebar att hela det omrade som avgransas av den administrativa
gransen, ska vara avhjalpt fran markfororeningar innan bygglov inom samma omrade
kan ges. Avhjalpning av markfororeningar pa allméan platsmark genomfors av
kommunen innan byggstart.
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TRAFIK
Forutsiattningar
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Gator inom och i anslutning till planomrddet.

Gator

Infarten till omradet sker idag fran Tegelbruksviagen, via Bryggaviagen och
Ekerovagen. Tegelbruksvigen gar langs planomradets sydvastra grans i nord-sydlig
riktning for att sedan svinga av mot den gamla Tegelbrukstomten, Tappsund 1:60,
dar vagen slutar. Tegelbruksvagen anvands i sin sodra del som infartsvag till en av
Ekero centrums parkeringar, samt till Nordiums sodra infart. I den nordvistra delen
anvands viagen som angoringsgata till bostader langs Tegelbruksvagen och
Pramvigen. I den norra delen anvands viagen for angoring till de verksamheter som
idag ligger langs med Tegelbruksviagen, samt for langtradare till Nordiums norra
infart. Vaghéllare for Tegelbruksvagen ar Ekero kommun och den skyltade
hastigheten ar idag 30 km/h.

Oster om planomradet gar Fredriksstrandsvigen, dir den skyltade hastigheten ir 30
km/h. Vagbanan ar idag ca 5,5 m bred men vagomradet ar mer dn dubbelt sa brett.

Soder om planomradet gar Bryggavagen. Den skyltade hastigheten pa Bryggavagen ar
idag 50 km/h. I december 2015 gjordes en trafikmitning pa Bryggavigen. Strax
vaster om korsningen Bryggavigen/Tegelbruksviagen passerade i genomsnitt 8064
fordon per dygn, varav andelen tung trafik var 10 %.
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Parkering

Idag finns en storre parkeringsyta i nordvist som tillhor Brf Stranden, vaster om
planomradet. Brf Stranden har 1,4 p/Igh, vilka inte utnyttjas fullt ut. Brf Bruket har
1,0 p/Igh. En av Ekero centrums parkeringar med ca 60 platser finns nara korsningen
Bryggaviagen/Tegelbruksviagen. Vid forpackningsinsamlingen mellan Nordiums
fabrik och Bryggavigen finns en yta som dagtid nyttjas som parkering av ca 35 bilar.
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Trafikstruktur
Kollektivtrafik

Narmaste busshallplatser ar idag belagna pa Bryggavagen, strax vaster om
korsningen Bryggaviagen/Hagaringen samt Oster om korsningen
Bryggavigen/Tegelbruksvigen. Dessa héllplatser trafikeras av linje 342 Alvnis —
Jungfrusund med halvtimmestrafik dagtid och timmestrafik kvallstid, samt minst
timmestrafik 16rdagar och helgdagar. Fran Ekero centrum gar dven linje 176 och fran
Tappstrom linje 177 via Brommaplan och vidare mot Morby centrum. Fran
Tappstrom gar ytterligare bussar till Brommaplan och i rusningstrafik avgar ca 20
bussar/timme till Brommaplan.

Gang- och cykelvdg, skolvdg

En gang- och cykelbana finns utbyggd langs Bryggavigen fran Ekero centrum och
fram till Herredagsvagen, med en planerad fortsattning till Jungfrusunds farjelage.
En trottoar finns dven utbyggd langs Ekebyhovsvagen.

Tappstromsskolan ligger ca 1 km fran planomradet och kan nés via gang- och
cykelbana pa Bryggaviagen. Ekebyhovsskolan ligger ca 1,5 km fran planomradet och
nas via gang- och cykelviagen langs Ekebyhovsvigen och darefter genom
Ekebyhovsparken.
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Forslag

Gator

Den nya huvudgatan utformas som gata med en fil i vardera riktningen,
kantstensparkering och trottoarer med betongplattor, kantsten i granit och
tradplantering. En busshallplats utformad som ett timglas foreslés strax vaster om
forskolan. Pa Tegelbruksvigen, mellan Bryggaviagen och Pramvigen, ska en
cykelbana dven inrymmas. Denna fortsitter upp mot Tappsundskanalen for att inte
omgjliggora en framtida gang- och cykelforbindelse 6ver kanalen.

De nordsydliga gaturummen utformas som gardsgator med kantstensparkering och
tradplantering. Den Ostligaste av dessa utformas som en allégata med en dubbelsidig,
tradplanterad, gatuparkering i mitten. Detta for att inte omgjliggora en framtida
broférbindelse 6ver Tappstromskanalen. Aven lingsmed lokalgatan ner mot kanalen
i omradets vastra del l1amnas ett storre avstdnd mellan huvudbyggnaderna, for att en
sadan forbindelse inte ska omagjliggoras. I forslaget till oversiktsplan 2018 finns en ny
broférbindelse 6ver Tappstromskanalen redovisad. En sadan 16sning ar dock inte
fullt utredd inom denna detaljplan. Utredningar och atgiarder som foranleds av ett
eventuellt framtida genomforande gors inom ramen for det projektet. For ytterligare
detaljer om gatorna, se gestaltningsprogrammet.

Parkering

En parkeringsnorm for nytillkommande bostidder har satts till 0,8 parkeringsplats for
varje lagenhet. Parkering ska i forsta hand klaras inom fastigheten. Utover denna
tillkommer dven parkering i gata. For att sikersilla de nya invanarnas tillgang till bil
ska samtliga boende ha tillgang till bilpool.

Det, i Ekeromatt matt, 1aga parkeringstalet motiveras med det centrumnéra laget,
den mycket goda tillgangen till kollektivtrafik samt inférandet av bilpool i omradet. I
exploateringsavtal sikerstills att alla boende under utbyggnadstiden ska ha tillgdng
till bilpool.

Som underlag for bygglov ska en parkeringsredovisning lamnas som visar att angiven
parkeringsnorm klaras.

Parkeringsytan som tillhor Brf Stranden kommer att utgad och befintliga carports rivs.
Dessa ersitts istillet med ca 30 nya garageplatser och ca 20 markparkeringsplatser.

Parkering ska ske i form av gatuparkering pa allégatan, kantstensparkering langs
med de mindre gardsgatorna, ytparkering pa garden vid punkthusen i 6ster samt i
garage/carport och 6ppna markparkeringsplatser under de tva sydligaste
bostadskvarteren narmast Nordium. Ytterligare parkeringsplatser planeras langs
Tegelbruksvagen och intill Brf Stranden, dar befintlig parkeringsyta flyttas och ersatts
av ett mindre antal platser.

For parkering i garage eller carport i det sodra kvarteret har bestimmelsen utformats
pa foljande satt: ” Marken far byggas over med korbart/planterbart bjialklag med
garage och darutover bebyggas med parkering, carport, och forrdd. Byggnad far
endast utforas i en vaining med en hogsta byggnadshojd om 3,0 meter 6ver det
korbara/planterbara bjilklaget.” Bestimmelsen ska tolkas s att mojlighet finns att
antingen bygga ett garage med planterbart bjilklag, garage med korbart bjalklag och
ytterligare parkering ovan, eller enbart parkering/carports i markplan. Om det
sistnaimnda valjs ska byggnadshojd raknas fran markens medelniva.
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I de sodra kvarteren finns dven foljande bestimmelse: ” Marken far byggas éver med
korbart/planterbart bjalklag med garage och darutover bebyggas med forrad.
Byggnad far endast utforas i en vaning med en hogsta byggnadshojd om 3,5 meter
over det korbara/planterbara bjialklaget.” Denna bestimmelse ska tolkas pa
motsvarande sitt som bestimmelsen ovan, men att parkering endast ar tillatet i
garage under det planterbara bjilklaget. Parkering i markplan ar inte tillatet.
Tillkommande trafik

En trafikutredning har tagits fram av Grontmij 2010-12-21 for att studera kapaciteten
i korsningen Bryggavigen/Tegelbruksviagen. Denna visar att huvudflodet gar langs
Bryggavagen med en stor andel svingande fordon till och fran Tegelbruksvagen. Koer
byggs upp pa Tegelbruksviagen och pa Bryggavigen visterut, pa grund av den hoga
andelen sviangande fordon. Detta bedoms i utredningen inte som ett stort problem da
koerna avtar relativt fort. For att berakna den tillkommande trafik som bedoms
skapas vid planens genomfoérande, anvands alstringstalet 2,0 bilresor per dygn och
invanare. Alstringstalet bygger pa att omradet har ett centrumnaéra ldge och bra
kollektivtrafik. De ca 475 nya bostdderna genererar da drygt 2850 bilresor per dygn.

I och med att det redan i dagslaget kan bli kébildning fran farjan in mot korsningen
Ekerovagen/Bryggavigen och fran centrumparkeringen till korsningen
Bryggaviagen/Tegelbruksviagen har det ansetts nodvandigt att gora nagot at den
senare korsningen. I detaljplanen medges darfor utrymme for ett vinstermagasin
som avses genomforas i samband med utbyggnaden av detaljplanen.

Kollektivtrafik

I tidigare arbeten med Ekero centrum har tva nya bussangoringar till omradet
foreslagits, en oster om Nordium mellan Tegelbruksviagen och Bryggavagen, och en
mellan Tegelbruksvagen och Fredriksstrandsvagen. I detta planforslag ar endast
vagen mellan Tegelbruksviagen och Fredriksstrandsviagen med, och da enbart som
kollektivtrafiksgata. Bussgatan ar tankt att utformas som en enkelriktad gata med 3,5
meter korbana och 3 meter gang- och cykelbana. For att mojliggora mote av bussar
anordnas en motesficka, vilket gor att vagen utformas pa ett satt som minimerar
intranget i naturmiljon. D4 omradet anvinds som rekreationsomrade ar det 4ven av
betydelse att halla nere de totala trafikmangderna. Den nya bussgatan ger dven bittre
kollektivtrafik till befintliga och nytillkommande bostader 6ster om planomradet.

Detta alternativ har bedomts som lampligast att arbeta vidare med av ett flertal skal.
Gatan mellan Bryggavagen och Tegelbruksvagen har tidigare i planprocessen
studerats och slutsatsen ar att den i forsta hand bor ses som en framtida gata som kan
byggas ut nar Nordiums fabrik ska ersittas med annan typ av bebyggelse. Utifran
gallande forutsattningar ar det aven svart att skapa en god vagdragning utan att
behova genomfora stora markingrepp. Samtidigt skulle farre fa direkt narhet till
bussen. Storningar ar oundvikliga oavsett vilket alternativ som viljs. Den lagre
kostnaden, och en battre fardvag for kollektivtrafiken har bedomts 6vervaga ingrepp i
naturomradet.

Gang- och cykelvdg, skolvdg
Den nya huvudgatan och gardsgatorna utformas med trottoar pa bagge sidor.

Promenadviagar anldggs dven i det nya parkstraket intill Tappstromskanalen, vilka
knyter an till befintligt gang- och cykelstrak i den befintliga parken norr om Brf
Stranden.
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En gang- och cykelbana anliaggs langsmed Tegelbruksvigens del mellan Pramvagen
och Bryggavigen, for att forbattra barns mojlighet att cykla till skolan. For att
trafiksakerhet och framkomlighet ska forbattras ska tydlig avgransning finnas mellan
gdngbanan och cykelbanan. Aven cykelvigen lingsmed Bryggaviigen bor pa sikt
forbattras och forstiarkas for att forbattra gang- och cykelvagar fram till centrum,
busshallplatser och skolor.

En hamt- och lamningsyta vid forskolan ska samordnas med en vandplats i slutet av
lokalgatan som slutar vid Nordium.

Nordium

Den norra befintliga infarten till Nordium fran Tegelbruksviagen stings av i och med
genomforandet av detaljplanen. En utredning har tagits fram som redovisar att det ar
mojligt att anvanda den véstra infarten for all trafik till fabriken. Detta kraver en
breddning av de interna korytorna pa fabriken. For att minska den visuella
storningen som Nordiums inlastning kan medféra, planteras trad utmed med delar
av fastighetsgransen.

Framkomlighet
Sodertorns brandforsvarsforbund har i PM 609 reglerat framkomligheten for
rdddningstjanstens fordon. Dessa ska efterlevas for all bebyggelse inom planomradet.

Da underjordiska sopbehallare planeras i omradet, mojliggors i slutet av
Tegelbruksviagen, samt i slutet av allégatan, vandplatser med en radie pa 12,5 meter.

SERVICE

Forutsattningar

Inom ett avstand av 200-300 meter finns hela det kommersiella utbudet i Ekero
centrum. Inom samma avstand finns dessutom kyrka, polisstation, forsakringskassa,
kommunhus och kulturhus. S6der om Bryggavagen finns brandstation och
vardcentral. Vaster om Ekerovagen finns Tappstromskolan och Birkaskolan med
arskurser fran forskoleklass till och med hogstadiet. Ekebyhovsskolan, ca 1,5 km
soder om planomradet, har forskoleklass till arskurs 6. Forskolor i narheten ar
Gustavalund, Ekendal, Ekudden, Ekebyhov samt Angbéten.

Forslag

En ny forskola planeras i omradets Ostra del. Forskolan har placerats for att ha nara
till busshallplatsen och for att ha nira till det skogsparti som ligger i planomradets
Ostra del. Mojlighet finns dven att inreda bottenvaningar i bostadshusen i kvarteret
oster om allégatan. Aven i detta kvarter finns majlighet till god utevistelse i direkt
anslutning till fastigheten, samtidigt som det ar relativt nara till den féreslagna
busshaéllplatsen.

En restaurang- eller cafébyggnad mojliggors i slutet av allégatan. Restaurangen ar
tankt att vara en malpunkt som kan bidra till en levande strandpromenad och som
aven kan utgoras av en arkitektoniskt sarpraglad byggnad.

Planforslaget ger majlighet till mindre verksamheter i bottenvaningarna. Dessa ska
vara icke storande och kan utgoras av exempelvis frisor, mindre kontor, kafé med
mera. Tanken ar inte att verksamheter ska etableras som ska konkurrera med Ekero
centrum, utan snarare ett tillskott av sma verksamhetslokaler, som kanske inte idag
finns i sjalva centrum.
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TEKNISK FORSORJNING

Forutsiattningar

Vatten och avlopp (VA)

Inom omréadet finns allménna vatten- och avloppsledningar. Den tillkommande
bostadsbebyggelsen kommer att innebira att va-ledningarna maste byggas ut. En
overgripande analys av VA-nitet i centrumomradet har visat att befintlig
avloppspumpstation inte klarar anslutning av foreslagen bebyggelse.

Avfall
Alla verksamheterna inom planomradet har idag kommunal sophdmtning.

El/vdrme/energieffektivitet
Omradet ligger inom Ekero Energis ledningsnat (Ellevio).

Dagvatten

Vattenmyndigheten har faststillt miljokvalitetsnormer (MKN) och atgardsprogram
for yt- och grundvatten inom vattendistriktet. Syftet ar att hindra ytterligare
forsamringar samt att skydda och forbattra statusen hos vattenekosystem. Enligt 2
kap. 2 § PBL ska MKN foljas vid planlaggning.

Foreskrifter for Ostra Milarens vattenskyddsomrade foreskriver att dagvattenrening
ska ske dar risk for utspolning av fororeningar fran storre hardgjorda trafikytor kan
uppkomma. Idag finns kommunala dagvattenledningar med utslapp mot Malaren
inom omréadet.

Forslag

Vatten och avlopp (VA)

Samtliga bostader och verksamheter inom planomradet ska forsorjas med
kommunalt vatten och avlopp. Ledningarna ska i forsta hand forlaggas i gata.

En ny pumpstation for vatten och avlopp foreslas i den 6stra delen av planomradet.
Denna har placerats utifran hojd- och naturforutsattningar. Den ligger precis i borjan
av en brant som gor att det ar mgjligt att passera mellan vattnet och stationen med
god marginal. Samtidigt gor h6jden pa marken laget lampligt. En korbar stig leder till
stationen fran Fredriksstrandsvagen. Denna planldggs i angransande detaljplan som
GCM-vag.

Avfall

Omradet ska forsorjas med kommunal sophantering. Underjordiska karl foreslas
placeras utefter Tegelbruksvagen och allégatan for att god tillganglighet ska nas bade
for brukare och for de som hamtar soporna. Avstand ska i de flesta fall vara mindre
an 50 meter, men i vissa lagen kan nagot langre avstand accepteras. Karlen ska
utformas pa ett diskret och estetiskt tilltalande satt.

Utover dessa ska miljostugor finnas i omradet dar mojlighet till atervinning finns.
Dessa ska rymmas inom kvartersmark som komplementbyggnader eller inom
bostadshusen.
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Karta dar preliminara lagen for atervinningsmojligehter redovisas med svarta kvadrater och preliminara lagen
for hushallskarl markeras med bl ringar.

El/vdrme/energieffektivitet

En befintlig elnitsstation flyttas och tva nya har forts in i omradet for att kunna
tillgodose energibehovet inom omradet. Denna placeras oster om forskolan.
Uppvarmning bor ske med vattenburna system och kan till exempel ske genom
narvarme.

Dagvatten

En princip for dagvattenhantering har tagits fram i samband med framtagandet av
detaljplanen (WSP 2012-10-31). I denna presenteras en strategi dar dranerande
gatuutformning och parkering med delvis genomslappligt material, kombineras med
olika typer av ytliga draneringsstrak och bryggsystem med sedimenteringsfunktion.

Dagvatten fran Nordium och Tegelbruksvagen ska ledas i delvis omlagt befintligt
ledningsnit. I 6stra delen av planomradet leds dagvattnet till vatmarken for
fordrojning och rening. Generellt inom planomréadet ska gator och parkeringsplatser
utformas med delvis genomslappliga material och fordréjning av dagvatten ska ske i
diken och gronytor, innan dagvattnet leds till recipienten. Berdkningar i
dagvattenrapporten visar att mangden fororeningar minskar till f6ljd av den andrade
markanviandningen da planen genomfors. Da atgarder for rening av dagvattnet
dessutom ska utforas, bedoms paverkan pa recipienten bli positiv jamfort med
nulaget.
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Bilaga 2
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STORNINGSSKYDD

Forutsattningar

Lukt

I niira anslutning till planomrédet finns Nordiums kemisktekniska tillverkning. Ar
2005 gav lansstyrelsen i AB-1an Nordium tillstdnd for miljofarlig verksamhet
avseende tillverkning av hygien- och kroppvardsprodukter genom fysikaliska
processer. Tillverkningen kan stundvis ge upphov framst till luktstérningar.

Under en lingre period inkom inga klagomal, men runt arsskiftet 2011/2012 inkom
klagomal fran boende i naromradet. Nordium har dock forandrat hanteringen av
avloppsvatten for att forbattra situationen.

I miljotillstandet star det listat under villkoren att "Om luktstérningar uppstar skall
dessa omgaende atgirdas sa att storningar hos boende i niromradet och 6vriga
grannar minimeras. Rapportering skall omgaende ske till tillsynsmyndigheten, av
orsaker till och direkta atgarder for att avhjalpa luktstorningarna. Darefter skall sa
snart som mojligt atgarder utforas sa att liknande fel ej uppstéar igen. Dessa atgiarder
ska dven rapporteras till tillsynsmyndigheten.” Idag utnyttjas drygt hélften av den
kapacitet som anges i befintligt miljotillstand.

Sedan foretaget paborjade bortledade av processvattnet har inte nagra klagomal
gillande luktstorningar inkommit. Lansstyrelsen har i januari 2016 gett tillstand for
permanent bortforsling av processvatten. Darmed bedoms 6kade luktstorningar fran
fabriken som mindre troligt.

Ekero kommun har under 2016 tecknat ett avtal med Nordium Sweden Products AB
samt ExNord, vilka ager fabriksfastigheten. I avtalet anges att Nordium Sweden
Products AB kommer att vidta de atgarder som kravs for att undvika att storningar
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uppstar for boende i nairomradet, samt att produktionen ska ha upphort inom en
tioarsperiod och fabriken ersiattas med bostadsbebyggelse.

Risk

Hanteringen av kemikalier har utretts infor utstillningen. Nordium anvinder en
mangd ravaror for att tillverka hygieniska och kosmetiska produkter och forvaring
och hantering ar i samma del av fabriken, dar dven etanol (brandfarlig vara) hanteras
och forvaras. Ravarorna forvaras i mangder om 30 m3 ner till 5 kg.

Lagring sker pa vaning 1 och blandning pa vaning 2.

Storsta enskilda typen av ravara ar tensider med en arsforbrukning av mer dn 1000
ton, vilka forvaras i 3om3 tankar eller 1000 liter behéllare. De ar viskosa &mnen av
vilka ndgra maste varmas for att hallas flytande. Risker med dessa &mnen ar
framforallt irriterande egenskaper pa hud och fratande egenskaper pa 6gon.

Den nist storsta typen av ravara ar parfymer med en arsforbrukning runt 200 ton,
vilka forvaras i fat fran 200 liter och nerat. De ar lattflytande, har ofta miljofarliga
egenskaper och ar allergiframkallande.

Vidare hanterar Nordium konserveringsmedel, ca 30 ton om aret, samt andra mer
harmlésa ravaror som salter, vaxtextrakt och andra organiska amnen.

Mindre méangder av verkstads- och laboratoriekemikalier anvands ocksa. Dessa
verksamheter ligger i andra delen av byggnaden, mot 6ster, bade pa vaning 1 och 2.

Buller fran trafik

Ekerovagen norr om Tappstrom ligger som narmast knappt 200 meter fran tankt ny
bebyggelse. Idag gar cirka 16 000 fordon pa berord del av vag 261, Ekerovagen
(Forstudie Ekerovagen, 2010). Trafiken fran vag 261 stor idag befintligt
bostadsomrade, vaster om planomradet, och atgarder for att klara Riksdagens
riktlinjer for buller planeras i och med ombyggnaden av vag 261. Vissa storningar
fran trafiken till och fran Nordium finns dven idag.

Forslag

Lukt

Ingen ny bebyggelse foreslas narmare de utslappspunkter for lukt an vad som finns
idag. Utredningen visar att foreslagen bebyggelse inte hamnar narmare luktkallan, an
att varden, motsvarande de riktlinjer som finns i Danmark, inte 6verskids. Da inga
svenska riktlinjer finns har de Danska fungerat som utgangspunkt, vilket beskrivs
mer ingdende i miljokonsekvensbeskrivningen.

Vid klagomal ar Nordium, enligt gdllande miljodom, skyldigt att vidta atgarder sa att
storningarna minimeras och liknade fel inte uppkommer igen. Nordium har darmed
ett ansvar for att det inte ska uppsta luktolagenheter i befintliga bostader, vilket i sig
indikerar att foretaget behover strava mot emissioner som, som mest, motsvarar
dagens niva. Andrar de produktionen eller hanteringen av processvatten si att
emissionerna okar och klagomalen fran boende i befintliga bostdder dterkommer,
behover Nordium sétta in fler atgarder.

I utredningsarbetet presenteras en 30 meter hog skorsten som en teknisk atgard,
vilken innebar att halter pa som hogst 0,2 1.e/m3, motsvarande luktfrihet, uppnas.
Las vidare i bifogad miljokonsekvensbeskrivning. Eftersom avtal tecknats med
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Nordium om att verksamheten ska ha upphort senast ar 2025 bedoms uppforandet
av en skorsten inte vara aktuellt att genomfora.

Risk

Efter samrad med SBFF har det konstaterats att den storsta risken fran Nordium idag
ar etanolen, som i ett varsta scenario med ett momentant utslapp skulle kunna ge
skador till foljd av virmestralning upp mot cirka 30 meter. Etanolen forvaras
dessutom pa fabrikens norra sida.

Av den anledningen kravs ingen ytterligare utredning s lange ett avstand pa minst
30 meter halls mellan bostadsbebyggelse och fabrik, vilket klaras enligt planforslaget.

Buller

I och med ombyggnaden av vag 261 ska bullerskydd ordnas, vilket kommer att
minska bullernivaerna for befintlig savil som nytillkommande bebyggelse.
Diskussioner har tidigare forts med Trafikverket om maojligheten att forlanga det
planerade bullerskyddet langs viag 261, sa att all den nytillkommande bebyggelsen
inom planomradet klarar riktlinjerna for ekvivalentnivaer for buller. Vagplanen for
261 ar dock fardig och forlangningen av bullerskdrmen ar darfor inte mojlig att ta
med i vagplanen. Med det bullerskydd som planeras av Trafikverket klaras
maxvarden for fasaderna som vetter mot vag 261, men for ny bebyggelse kommer
dock ekvivalentnivaerna for utomhusbuller att 6verskridas for de 6vre vaningsplanen
vid fasader vinda mot vag 261. Darav kommer avsteg fran riktlinjerna att goras,
vilket kan motiveras med det mycket centrala laget i kommunen och de goda
kollektivtrafikforbindelserna som finns i naromradet.

Inomhusnivaer klaras for hela planomréadet, men avstegsfall av typ A méaste anviandas
da maxvardena for uteplatser lings Tegelbruksvagen och ekvivalentnivaer pa fasad
langs Tegelbruksvagen, overstiger riktlinjerna for buller. Detta pa grund av den
busstrafik som gar genom omradet. Anvandandet av avstegsfall motiveras som ovan
namnts med det mycket centrala laget i kommunen och de goda
kollektivtrafikforbindelserna som finns i naromradet. Samtidigt ar den generella
bullermiljon i omradet god och inomhusnivaerna for de nytillkommande bostdderna
hamnar under gillande riktvarden.

Eftersom Nordiums fabrik kommer att forsvinna fran platsen inom nagra ar, bedoms
den bullerstorning som lastbilstrafiken inom Nordiums fastighet idag medfor inte
krava nagra sarskilda skyddsatgarder for tillkommande bebyggelse. Krav pa atgarder
som exempelvis plank kan komma att bli begransande da fabriken ersitts med
bostiader och de tva planomradena ska kopplas samman.

For att sakerstilla att samtliga bostader klarar de krav som finns faststillda av
Riksdagen géllande uteplatser, ekvivalentniva inomhus och maxnivaer inomhus, har
en bestimmelse om utformning inforts som reglerar detta. Konsekvensen kan bli att
fasader och fonster kan behova ges hogre ljudklassning dar buss kan passera. Se
vidare i miljokonsekvensbeskrivningen.
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PLANENS KONSEKVENSER OCH DET FORTSATTA
ARBETET

MILJOBEDOMNING, MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Enligt plan- och bygglagen 5 kap 18 § och miljobalken 6 kap 11 § ska en
miljobedomning upprattas om program eller planer kan medfora en betydande
miljopaverkan.

Genomforandet bedoms innebira sddan betydande paverkan pa miljon som fordrar
en miljokonsekvensbeskrivning enligt plan- och bygglagen eller miljcbedomning
enligt miljobalken (Se separat handling).

TILLSTAND FOR VATTENVERKSAMHET

Planomradets iordningsstillande forutsatter att muddringar och andra atgarder som
kraver tillstand enligt miljobalkens 11 kapitel (vattenverksamhet) genomfors. Planens
vattenpaverkan behandlas siledes bade i bifogad miljokonsekvensbeskrivning och i
den som upprittats i tillstaindsarendet. De bdda konsekvensbeskrivningarna har
utarbetats till viss del parallellt med gemensamma utredningsinsatser. Eftersom den
miljopaverkan som vattenverksamheten medfor bedoms och beskrivs bast i
tillstandsarendet, har dessa sakforhallanden redovisats med en betydligt lagre
detaljeringsgrad i den till detaljplanen bifogade miljokonsekvensbeskrivningen.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Strandskydd for direnden piborjade efter 1 juli 2009
Ny strandskyddslagstiftning inférdes 1 juli 2009. Arenden som paborjats efter detta
datum, vilket ar fallet for denna detaljplan, behandlas enligt den nya lagstiftningen.

7 kap 13 § miljobalken (MB)

Strandskydd galler vid havet och vid insjoar och vattendrag. Strandskyddet syftar till
att langsiktigt

1. trygga forutsiattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden, och

2. bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Lag (2009:532).

Eftersom arendet inleddes fore 2 maj 2011 och darmed hanteras enligt aldre plan-
och bygglagen, ar Lansstyrelsen beslutsmyndighet for strandskyddsfragan.
Kommunen ansoker darfor hos lansstyrelsen om att strandskyddet enligt 7 kap.
Miljobalken skall upphavas for berord del av planomradet, enligt bifogad karta.
Detaljplanen avses inte antas forran lansstyrelsens beslut om att upphava
strandskyddet har vunnit laga kraft.

Gillande strandskydd

For planomradet giller strandskydd 100 meter fran strandlinjen ut i vattnet och upp
pa land. D& mycket vass vaxer i strandkanten och marken innanfor vassen utgors av
karr, ar det svart att avgora var den exakta strandlinjen gar. En uppskattning av
vattnets medelniva har darfor gjorts och strandskyddslinjen riaknats 100 meter fran
den i plankartan markerade strandlinjen.

I vilka delar forutsitter planen upphivande av strandskydd
Strandskyddet foreslds upphavas inom kvartersmark samt LOKALGATA. Inom
omradena NATUR, PARK, W, WV och WB1-omréadena foreslas strandskyddet ligga
kvar. Strandskyddet aterintrader om planen upphavs.
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Berorda strandomradens viarden fran strandskyddssynpunkt och
effekter pa dessa

Utifrdn den naturinventering som genomforts presenteras har alla objekt med lokalt
eller hogre naturvarde och hur dessa varden hanterats i detaljplaneringen. Siffror
hanvisar till numrering i naturvardesinventeringen, se bifogad rapport.

Vixt- och djurliv med lokala eller hogre varden

Kommunalt varde:

- Inom zon 2 bedomdes ett omrade, 2:1, ha naturviarden motsvarande klass 3 -
kommunalt virde. Bebyggelsen har avgriansats pa ett siatt som gor att inget intrang
gors inom strandskyddsomréadet. Bebyggelsen ar placerad pa samma yta som tidigare
byggnad statt. Den yta dar de mest vardefulla objekten aterfinns, tva ekar, har
planlagts som naturmark.

Lokalt naturvarde

- Inom zon 1 bedomdes ett omrade, 1:1, ha naturviarden motsvarande klass 4 - lokalt
varde. Omrade 1:1 utgors av ett vassbilte med varden for faglar och insekter av lokalt
varde. Vassen forsvinner till viss del vid muddring, diremot upphavs inte
strandskyddet i den aktuella delen, utan far istillet provas i samband med
genomforande och vattendom alternativt anmélan om vattenverksamhet.

Vatten

Kommunalt varde:

- Biotop 3 paverkas av omrade for smabatshamn. Omradet bedomdes ha naturviarden
av kommunalt viarde enbart pa grund av forekomsten av dkta malarmussla som finns
upptagen pa rodlistan som nira hotad (NT). Musslan kan paverkas negativt av
grumling och fysiska ingrepp som muddring, utfyllnad, 6verbyggnad etc.
Naturligheten i biotopen for denna art ar dock 1dg och mojlighet finns att, innan
schaktning i vattenomradet genomfors, dyka och ta upp alla musslor, samla in dem
och flytta dem till en strand i narheten som inte berors av arbeten och har lampligt
bottensubstrat. Arbetsomradet bor inhagnas med geotextilduk under schaktning for
att inte sprida grumlingen utanfor arbetsomradet. Strandskyddet upphavs inte i
denna del, utan provas istillet i samband med genomférande och vattendom.

Lokalt naturvarde

- Biotop 2, 5 och 6 bedomdes ha lokala naturvarden, framst pa grund av hog
naturlighet och en rik vattenvegetation som skulle kunna fungera som viktiga lek- och
uppvaxtomraden for abborre, gidda och karpfisk. Biotop 2 paverkas av muddring och
biotop 5 paverkas endast av den del av WV-omradet dar en brygga sedan tidigare
finns, men strandskyddet upphavs inte i denna ansokan. Biotop 6 ligger utanfor
planomrédet.

Friluftsliv

- Ett stort omrade frigors for det rorliga friluftslivet i form av strandpromenad i och
med genomforandet av detaljplanen.

- Rekreationsvarden finns i 6stra planomradet. Dessa bedoms inte paverkas da
omradet planldggs som naturmark.

- En minst 15 meter bred passage ldimnas langs hela strandremsan mellan
vattenomrade och bostadsbebyggelse for att skapa sd goda forutsiattningar som
mojligt for det rorliga friluftslivet. Undantaget dr en 10 meter bred passage mellan
HKB-omradet och bostadsomradet. Med hansyn till att en gang- och cykelvig anliaggs
i passagen, samtidigt som omréadet bestar av tit bebyggelse med tydliga
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avgransningar mellan privat och allmént blir det likval tydligt att passagen ar allmant
tillganglig.

Sarskilda skiil for upphiavande av strandskydd

I Miljobalken kap 7 § 18c star: som sarskilda skil vid provningen av en fraga om
upphévande av eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det
omrade som upphédvandet eller dispensen avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val
avskilt frdin omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maéste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allméant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

I 18 d § finns bestammelser om vad man far beakta som sarskilda skal utover det som
anges i forsta stycket, om provningen giller ett sdidant omrade for
landsbygdsutveckling i strandnara lagen som avses i 18 e §. Lag (2009:532).

Aktuella sirskilda skil for upphiavande av strandskydd inom
detaljplanen

Omradet har redan tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften

Inom hela det omrade som foreslas bebyggas, med undantag for pumpstationen,
finns bebyggelse idag, eller har bebyggelse nyligen funnits. I de fall tidigare
bebyggelse har tagits bort, ar ytorna hirdgjorda och det framkommer tydligt var
byggnaderna statt. Aven ytorna kring dessa ar hardgjorda och saknar varden for vaxt-
och djurliv samt friluftslivet pa det siatt som avses i MB 7 kap 138.

Stora delar av omradet ar omgivna av stangsel. Detta innebar att marken i dagslaget
saknar varde utifran strandskyddets syfte att trygga forutsattningarna for
allmanhetens friluftsliv.
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Iansprdktagen mark markerad med bla linje pé ortofoto fran 2012.

Omradet behover tas 1 ansprdak for att tillgodose ett annat mycket angeldget
intresse

Det aktuella planomradet utgor en central del av utvecklingen av Ekero kommuns
centralort. Ett motiv for att upphéava strandskyddet i aktuellt omrade, ar att
upphivandet avser ett omrade som behover tas i ansprak for att tillgodose ett
angeliget allmént intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

I detta fall handlar det om att tillgodose omréadets behov av tatortsutveckling.
Bostadsbebyggelsen i Ekero kommun ar av tradition 14g och endast i enstaka
omraden finns bebyggelse som ar hogre dn 2 vaningar. Ett tillskott pa nistan 500
bostader i byggnader pa upp till 6 vaningar ar ett historiskt tillskott i Ekeré6 kommun
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och ett betydande tillskott for hela lanet. En bedomning av lamplighet att bygga i
omradet och hur tiatorten kan utvecklas, har tidigare gjorts i Ekero kommuns
oversiktsplan. I denna framkommer det tydligt att Ekeré6 kommun har som ambition
att utveckla tatorten med bostader i strandnira miljoer - nagot som lansstyrelsen
uttryckt sig positivt till i sitt granskningsyttrande.

Planeringen av de foreslagna bostaderna bedoms tillskapa langsiktiga fordelar for

— ]

[CC)Grans for titortsbandet
Befintlig tatort

N | B Centrum med butiker och bostader
P \‘ B Nytt bostadsomrade
S 1 ¢ b Industri, utvidgning
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s‘ ) , A Tétortsnara natur a
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Bild 3. Utdrag ur Ekerd kommuns 6versiktsplan, dar framtida utbyggnadsriktning pekas ut.

samhillet pa det siatt som anges i Prop. 2008/09:119, da ett betydande antal bostader
kan tillskapas. Detta ar viktigt bade ur ett kommunalt och regionalt perspektiv. Fokus
for tatortsutveckling och bebyggelse i Ekero kommun ar inom Ekero tatort pa Ekero.
Detta da service och kollektivtrafik ar utbyggt i betydligt storre utstrackning an i
ovriga delar av kommunen. Med hansyn till dessa omstandigheter, kan denna
bebyggelse inte kompenseras genom att istillet bygga utanfor Ekero tatort.

Ekero centrum ar, precis som titorten i stort, till storsta delen bebyggt med
bostadsomraden, centrum samt verksamheter. Storre gronomraden, sdsom
Ekebyhovsparken och Jungfrusundsasen innehar sidana hoga viarden, att det ar
olampligt att bygga diar. Med anledning av detta ar det svart att uppfylla det
angeldgna allménna intresset att bygga centrumnaira bostader utanfor det aktuella
omradet. Utover Ekero tatort ar dven Vasterang pa Lindon namnd som aktuell for
tatortsutveckling. Pa grund av radande agoforhallanden ar denna mark dock inte
aktuell for bebyggelse inom overskadlig tid.
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B Aktuellt planomrade

Befintliga verksamheter
%

Bild 4. Kartldggning av exploaterade omraden i centrala Ekero.

Pa kartan ovan syns tydligt att centrala Ekero till storsta del ar bebyggt. De delar som
ar obebyggda utgors till stor del av omraden som i 6versiktsplanen (se bild 3 pa
foregaende sida) har utpekats som viktig tatortsniara natur. Verksamhetsomraden
kan eventuellt pa sikt anviandas for Ekero centrums utveckling, men det ar osakert
om och i sddant fall nar detta kan ske. Som kartan ovan illustrerar, finns det endast
tva oexploaterade omraden inom centrala Ekeré som varken ar bebyggda eller har
betydelse som titortsnira natur. Utéver det aktuella planomrédet finns endast ett
motsvarande omrade lings Bryggaviagen, intill befintligt verksamhetsomrade och
Ekebyhovsdalen. Detta omrade ar inte utpekat i 6versiktsplanen som aktuellt for
centrumutveckling. Avstandet till centrum ar langre an fran det aktuella planomradet
och tillgangen till service sdledes simre. Dessutom ar omradet omgardat av storande
verksamheter. Att anvinda detta omrade till utbyggnad av Ekero tatort och bostader,
ar saledes ett simre alternativ dn det nu aktuella planomréadet.
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lansprakstagna omraden.
[ e S —==ee= 100-metersgrans fran strandlinje.
’: RIS - Omrade dar strandskyddet avses upphévas.

Bild 5. Mark som bedéms vara iansprdktagen samt hur den forhdller sig till marken ddr
strandskyddet foreslas upphdvas.

Behovet av bostdder

Utover den mark som kan anses vara direkt ianspraktagen, giller att kommunen gjort
en avvagning mellan det allménna intresset av att bygga ett stort antal bostader och
det allminna intresset att bevara obebyggd mark i strandnira omraden. Det
allmanna intresset av att bygga bostidder kan preciseras i att det har finns majlighet
att bygga ett stort antal bostader i ett 14ge som ar av stor betydelse for utvecklingen av
Ekero tatort, med narhet till kollektivtrafik samt kommunal och kommersiell service.
I detta fall har bebyggelsen och dess struktur utformats sa att upphavandet av
strandskyddet begriansas sa langt som mojligt och allméanhetens tillganglighet till
strandzonen garanteras i storsta majliga utstrackning, samtidigt som goda livsvillkor
pa land och i vatten for djur- och vaxtlivet inte hotas.

Tillgdnglighet till strandomradet i centrala Ekero

I dagslaget ar tillgangligheten till strandremsan i Ekero tatort inte ssmmanhingande,
da den allmaént tillgangliga marken bryts upp av segment av privat mark som ar
otillganglig, se bild 7 och 8.
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Bild 7 och 8. Tillganglighet till strandomraden kring Ekerd centrum idag: Tillgangliga
strandomraden upplysta ovan och gronmarkerade nedan, évriga delar ar privatiserade
och/eller ej allmént tillgangliga.

uy
~ \\ i /
RO Ll T
-~ - R :/\ .
’.4\.: & = = &Ja,_

/
0. v
7 SR RS S
NN NS st AR GE o ‘
.)'\< :”\'..~ ’."..:.: -3 : % 8 & £
NS, AT | L
/ 'y %m \-l l \ %
‘,."o.:'\ 4.. e ’
. X > -
'~:~~:~'~"\\ ¢ b s
” ,,..‘-\ ',
: L\ RN
%%,
u “\3\
| LB
‘r

I och med detaljplaneldggningen av Ekero strand samt intilliggande
Fredrikstrandsvagen dar tva detaljplaner nyligen vunnit laga kraft, ges kommunen
mojlighet att markant oka tillgangligheten till strandremsan. Okningen blir inte bara
kvantitativ - mojligheten till en lang sammanhingande strandpromenad ar mycket
vardefull da detta mojliggor langre sammanhallna strak for friluftslivet (bild 9 och
10).
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Bild 9 och 10. Tillganglighet till strandomraden vid genomforande av aktuell detaljplan
samt detaljplaner for Fredrikstrandsvagen: Tillgangliga strandomraden upplysta ovan och
gronmarkerade nedan, dvriga delar ar privatiserade och/eller ej allmént tillgangliga.
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Utformning for att sdkerstdlla strandskyddets syften
Enligt 7 kap. 18 f § miljobalken ska ett beslut om att upphava strandskyddet i en
detaljplan inte omfatta ett omrade som behovs for att, mellan strandlinjen och
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byggnaderna, sidkerstilla fri passage for allmanhet och bevara goda livsvillkor for
vaxt- och djurliv.

Bebyggelsen och dess struktur har utformats sa att god framkomlighet och
tillganglighet till stranden ska finnas lings hela planomradet. Som en f6ljd av den
verksamhet som bedrivits pa platsen, saknar omradet 6verlag hoga naturviarden. De
delar dar de hogsta naturvardena pa land foreligger har planlagts som naturmark. I
de delar av strandremsan dar naturvarden finns i vattenmiljon, foreslas
strandskyddet ligga kvar. Darmed anses upphavandet inte strida mot strandskyddets
delsyfte att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten, for djur- och vaxtlivet.

Bild 11. Illustration av bebyggelsens placering.

Avvdgning mellan olika intressen

Det finns ett mycket starkt allmént intresse av tiatortsutveckling och ett betydande
tillskott av bostdader och stora delar av omradet bedoms i dagslaget vara
ianspraktagna. Samtidigt innebar ett genomforande av forslaget att forutsattningarna
for det rorliga friluftslivet forbattras i jamforelse med dagens anvandning,.
Detaljplanen har utformats med syftet att i stor utstrackning ta hansyn till befintlig
vegetation. De naturobjekt med hogst naturviarde (kommunalt) planlaggs som
naturmark och dven storsta delen av de naturobjekt som har lagre varde skyddas
inom naturmark.

Ekero kommun gor med hansyn till detta bedomningen att det angelagna allmanna
intresse som tatortsutvecklingen i Ekero utgor i detta fall, overvager det allmianna
intresset att bevara den aktuella strandremsan oexploaterad.
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

HUVUDMANNASKAP
Kommunen foreslas vara huvudman for allmén platsmark inom omradet.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE

Planhandlingen har tagits fram i samarbete mellan stadsarkitektkontoret och teknik-
och exploateringskontoret i Eker6 kommun, ETTELVA Arkitekter, markigare inom
planomréadet med flera.

Stadsarkitektkontoret

Tommie Eriksson Annika Ratzinger
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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