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Oversiktskarta — aktuellt omrdde markerat med vit linje
Till planen hor foljande handlingar:

Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning (inklusive beskrivning av planens genomforande)
Gestaltningsprogram

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Behovsbedomning

Barnkonsekvensanalys

Ytterligare handlingar:

. ”Forstudie Ekerdvagen attraktiv och saker huvudgata, slutrapport” (Tyréns, 2006-04-26)

Detaljplaneprogram (2011-01-04)

Detaljerad riskanalys (Brandskyddslaget, 2019-04-11)

Trafikbullerutredning (Structor, 2018-02-23), samt tillaggen PM - Ljudforbattrande atgarder (Structor, 2019-05-07) och
PM - Bullerskydd mellan byggnader (Structor, 2020-06-08)

Trafikutredning (Tyréns, 2019-05-21)

Parkeringsutredning (Trivector, 2019-05-17)

Jamforelse trafikdata (Structor, 2017-03-21)

Dagvattenutredning (WSP, 2019-09-10), samt Kompletterings-PM (WSP, 2020-06-01)

TRAKVISTA 27:1 m fl. (Trikvista torg) Planbeskrivning, laga kraft November 2021



2(51)

. PM geoteknik - underlag for projektering av mark- och grundlaggningsarbeten samt Markteknisk undersokningsrapport
Geoteknik (Structor Geoteknik Stockholm AB, 2020-06-10)

. Oversiktlig miljoteknisk markundersokning (Structor Miljoteknik AB, 2018-01-18)

. Provtagningsprogram for oversiktlig miljoteknisk markundersokning (Structor Miljoteknik AB, 2019-05-07)

e  Miljoteknisk markundersokning (Structor Miljoteknik AB, 2020-07-08)

e  PM - Naturvardesbedomning (Ekologigruppen, 2016-10-07)

e  Flyghinderanalys (LFV, 2020-02-19)
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INLEDNING
Bakgrund

Diskussioner om utveckling av Trakvista torgs utemiljoer samt om eventuell utokning av
butiksytor har forekommit inom kommunen under manga ar. Det har dock tidigare inte
funnits nagon betydande efterfragan pa lokaler, inte heller tillrackliga ekonomiska
forutsattningar for att kunna utveckla torgmiljon. Under senare ar har forutsattningarna
forandrats. Genom inflyttning av nya kommuninvanare och utbyggnad av bostader,
framforallt i Sandudden, har underlaget for en satsning pa torget starkts.

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav 2009-04-28 Miljo- och stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att ta fram forslag till detaljplan for omradet vid och kring Trakvista torg. Arbetet
péaborjades med framtagande av ett detaljplaneprogram. Programmet var utsiant pa samrad
och godkéandes darefter av Kommunstyrelsens arbetsutskott 2011-11-15, § 162. I samma
beslut uppdras at Miljo- och stadsbyggnadskontoret att fullfélja planprocessen.

Ett nytt uppdragsbeslut togs i samband med samradsbeslutet for detaljplanen
(Kommunstyrelsens arbetsutskott 2017-05-02, § 55). I beslutet framgar att detaljplanen ska
hanteras enligt Plan- och bygglagen 2010:900 och bestimmelserna fran och med den 1
januari 2015, samt att ett utokat forfarande ska tillampas.

Att fortsatt planarbete aktualiserats kan hanvisas till att det bolag (TryggHem Bostads AB)
som forvarvat ett flertal fastigheter, inkluderande sjalva centrumfastigheten, vill ta ett
helhetsgrepp om miljon. Tillsammans med kommunen vill bolaget skapa forutsattningar for
ett mer levande torg med ett gott handels-/serviceutbud samt for ett naturnéra och varierat
boende.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att utveckla Trakvista torg med omgivning till ett lokalt centrum —
en sjalvklar motesplats med livsmedelshandel, bostdder samt utokade lokaler fo6r mindre
butiker intill en attraktiv, tillgdnglig och trygg torgmiljo. I detaljplanen majliggors dven for
byggande av vardboende (sarskilt boende for dldre).

I forslaget ingér en upprustning av omradets vagar till stadsgator med forbattrade
trafiklosningar, parkeringsplatser och héllplatser for kollektivirafiken. Syftet med
omgestaltningen ar att forma ett battre samspel mellan den lokala trafiken (svingande,
géende och cyklister) och genomfartstrafiken.

Huvudsaklig befintlig gronska, i form av en bjorkdunge for utevistelse och lek samt ett
tallskogsomrade med funktion som spridningssamband, avses bevaras i mojlig mén.

Inom och intill rorelsestrdken finns i planen utrymme for ny gronska i form av bland annat
allé- och stadrumsavskiljande planteringar. Detta for att bidra till den sméastadskaraktar som
avses formas. Gatutraden hjalper ocksa till att forstarka de grona sambanden i omradet och
vaxtbaddarna kan filtrera dagvatten.

Sammanfattning av planforslaget

Genom en justering av Jungfrusundsvigens dragning frigors mark och ett nytt lage for
befintligt torg skapas i korsningen med Ekerdvigen. Det nya laget innebéar battre
exponeringsmdjligheter for befintliga och nya verksamheter samt béttre solljusférhéallanden.
Stor vikt avses ldggas vid utformningen av torget avseende materialval, lekytor, gronska,
cykelparkering och vistelsemdojligheter.
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Jungfrusundsviagen och Ekerovagen, tva viktiga kommunikationsstrak i Ekeré kommun,
foreslas inom planomradet omgestaltas till stadsgator med inramande bebyggelse och
tradplanteringar. I omgestaltningen ingar en 6versyn av befintliga trafikfloden och
rorelsemonster med syftet att forbattra villkoren for de oskyddade trafikanterna. Detta
innebar forslag pa tydliga gatusektioner med generosa gang- och cykelstrak samt
overblickbara och noggrant utformade 6vergangsstéllen. Foreslagen struktur har anpassats
for att bibehalla befintlig gdngtunnel (som ej ingar i planomradet) tillsvidare. Pa langre sikt, i
takt med omvandlingen av omradet, kan eventuellt den planskilda 16sningen ej anses passa
in i den smastadskaraktar som formas, dels ur ett trygghetsperspektiv och dels utifran viljan
att forma en levande motesplats dar samtliga trafikantgrupper ska kunna samspela.

Den nya bebyggelsestrukturen, med bostader och verksamhetslokaler, ramar in foreslagen
torgyta. Bebyggelsen (flerbostadshusen) utformas som tva- till trevéningshus, tre- till
fyravaningshus respektive fyra- till femvaningshus i vissa avsnitt (detta for att volymmassigt
“mota upp” byggratten pa torget). Langs Jungfrusundsvagen och i byggratten pa torget
mojliggors for verksamheter i gatuplan. Planforslaget innebar en handels- och
verksamhetsyta pd sammanlagt cirka 3230 m2. Den storsta ytan dterfinns i byggritten for
vardboendet dar utrymme sdkerstills for matbutik och eventuella tillh6rande kringbutiker.

Sammanfattningsvis rymmer detaljplaneforslaget 138 nya lagenheter, samt 63 platser i
vardboendet. For kvarteret vaster om Jungfrusundsvigen 16ses parkering i garage under
bostadsgarden. For bostdderna vister om Ekerovigen sikerstélls parkeringsbehovet genom
foreslagen konstruktion i tva plan (det 6vre planet i niva med Ekerévéigen, det andra planet i
nivad med bebyggelsens angoringsgata) samt genom markparkering inom gardsmiljon.
Bostdderna nordviast om vardboendet far tillgang till markparkering mellan vardboendet och
bostadshuset. Besoksparkering och parkering for anstéllda 16ses pa mark inom parkeringsyta
vid torget, inom en 6ppen del av garaget under kvarteret viaster om Jungfrusundsvigen, samt
i form av vinkelparkering langs Fantholmsvigen.

Forfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) och bestimmelserna fran och
med 1 januari 2015. I arbetet med att ta fram detaljplanen tillimpas utokat forfarande.
Nuvarande skede ar antagande.

Programsamré>> PIansamréc>> Gransknir> Antagande> Laga kraft

Preliminir 6vergripande tidplan:

2017-06-07 — 2017-09-02: Samrad

2019-11-10 — 2019-12-09: Granskning

2020 — kvartal 4: Antagande i kommunfullmaktige

Plandata

Lagesbeskrivning

Planomradet ar belaget vid Ekerovagen i korsningen med Jungfrusundsvagen i Trakvista,
cirka 2,5 km séder om Ekero centrum. Trakvista torg bestar av mark fér matvarubutik, andra
mindre butiker samt parkering. Utefter Ekerévagen finns dven ytterligare mark med
verksamheter.

Areal
Planomradets yta ar cirka 4 hektar.

Markiagoforhallanden
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Planomrédet omfattar:
Trakvista 2:60, 2:62, 3:99, 3:138, Eker6-Viasby 43:1, samt delar av Trakvista 3:18, 4:1, 1:299
och 3:228 dgda av Ekero kommun.

Del av Trakvista 2:22 dgd av Trakvista torg AB.
Del av Trakvista 3:136 och del av 3:134 dgda av villaféreningen Trakvista byalag.
Trygghem Ekero 1 AB adger fastigheterna Trakvista 1:51 och 1:81.

Trygghem Ekero 3 AB dger fastigheterna Trakvista 1:208 och 1:275 (1:208 ingéar delvis i
planomradet).

Entrada AB ager fastigheterna Trakvista 2:23, 2:116 och 27:1 (med annan taxerad agare till
byggnad).

Trakvista 1:114 och 1:328 har privata fastighetsigare (1:328 ingar endast delvis i
planomradet).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Ekeré kommun antogs av kommunfullmiktige den 6 mars 2018.
Oversiktsplanen utgar ifrin att kommunen har ungefir 35 000 invénare &r 2030 och drygt
40 000 invanare ar 2050. Merparten av kommunens nytillkommande bebyggelse foreslas
inom tatortsbandet. Centrala delar av Ekero tatort, Triakvista, Stenhamra och Svanhagen
fortatas och utvecklas till attraktiv smastad med arbetsplatser, bostdder och
centrumbebyggelse. Omradena ska rymma kommunal och kommersiell service, varierat
bostadsutbud samt verksamheter som endast i begransad utstrackning ar stérande for
omgivningen. Smastadsbebyggelsen i titorterna bor vara relativt tit for att ta tillvara
befintlig eller planerad kollektivtrafik och infrastruktur.

For Trakvista torg anges sarskilt att omradet ska utvecklas med handel och bostéder i form av
flerbostadshus och dldreboende/vardboende samt med en attraktivt utformad torgmiljo.
Detaljplanen bedoms 6verensstimma med den intention som beskrivs i 6versiktsplanen.
Omfattningen vad giller tillkomst av bostader provas i denna detaljplan.

Riksintressen

Planomradet, liksom hela Eker6 kommun, omfattas av sarskilda hushallningsbestimmelser
enligt 4 kap 1-2 § MB. Med hiansyn till de natur- och kulturviarden som finns omfattas
Mailaren med 6ar och strandomraden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska
turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid
bedomningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Inga 6vriga riksintressen
eller i oversiktsplanen utpekade naturviarden finns inom omradet. Dock finns en fornlimning
i form av ett vigmarke/en milstolpe i roda ladan. Fornldmningen finns markerad pa
plankartan och kommer inte att paverkas av den nya bebyggelsen.

Strategiska planer

Bostadsbyggnads- och markanvindningsplan

I Bostadsbyggnads- och markanvdndningsplan 2016 for Ekeré kommun (Dnr KS16/145-
210) hanvisas till kommunens tidigare oversiktsplan (Oversiktsplan Ekero kommun 2005)
dir behovet av ett bredare urval vad géller upplételseformer, for fler och varierande
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individkategorier, understryks. Planen belyser att betydligt fler centralt beldgna bostéader,
agnade for smahushall for dldre manniskor, ensamstiende i alla aldrar och ungdomar,
snarast maste komma till stand. Framtida utbyggnad av bostader ska enligt
Bostadsbyggnads- och markanvindningsplanen samt 6versiktsplanen primart komma till
stdnd inom de storsta samhillena Ekero centrum, Trakvista, Svanhagen, S6derberga och
Stenhamra - dir battre forutsiattningar erbjuds géllande lokalisering av nya arbetsplatser,
centrumnara kommersiell service och kompletterande samhallsfunktioner (sasom foérskolor,
skolor, vard och omsorg), ytterligare rekreationsmojligheter samt utvidgad kollektivtrafik.

Energistrategi

I kommunens 6versiktsplan framgar att en sirskild energistrategi ska tas fram. I
oversiktsplanen framgar dock att Ekero kommun ska verka for god hushéllning av energi
genom energieffektivisering, minskad energiférbrukning samt 6kad andel fornybar energi.
Vid detaljplanering och bygglovsprovning av ny bebyggelse framgar att energisnéla
bostiader/lokaler, vattenburna uppviarmningssystem samt gemensamma
uppvarmningssystem ska efterstravas.

I 6versiktsplanen framgéar dven att kommunen ska striva efter att i framtiden mojliggora
lokal hallbar energiforsorjning, med exempelvis solenergi och virmepumpar. Kommunen
avser dven att bygga ut narvirmeanlaggning i Ekero centrum och utreder mojligheterna for
liknande utbyggnad pa fler platser inom tatortsbandet. Vidare utreder kommunen
mojligheten att i framtiden tillvarata biogas fran biobransle for uppvarmning.

Gestaltningspolicy

Kommunens gestaltningspolicy "Vackrare Ekero” ar ett dokument som anger mal och
strategier for hur kommunen ska bli vackrare och samtidigt behalla sin nuvarande karaktar —
det handlar kortfattat om hur tatare miljoer kan byggas utan att utan att forlora lantligheten
och sddant som anses vara ingredienser i en attraktiv livsmiljo. I policyn anges vilka former
for samverkan som ska anviandas for att uppna detta.

Den byggda miljon i Ekero ska, enligt gestaltningspolicyn, tillfors nya virden genom att den:

- Priglas av en smastadskinsla med smaskalighet, variation och omsorg om detaljer

- Ger utrymme for hogre och titare bebyggelse i centrumnaéra lagen

- Tar hinsyn till och inspireras av geografiska och historiska sardrag men speglar dven
moderna varden

- Har ett samspel mellan konst, arkitektur och landskap

- Den enskilde har frihet att vilja utformning inom en genomténkt helhet

- Vira allménna platser ska underlitta for moten mellan manniskor

- Kommunen &r en forebild i sin gestaltning

I de enskilda planprocesserna anges det finnas stora mojligheter att diskutera och reglera
gestaltningsfragor, bade pa kommunal och privat mark. I tidiga skeden ska de konstnarliga
och kulturmiljomassiga perspektiven definieras, likasa de varden som ska tas tillvara och
vilka viarden som ska tillféras ett omrade. Den 6vergripande gestaltningsidén ska sedan
forstarkas och leda till ett gestaltningsprogram for respektive planomrade.

Planforslaget bedoms ej motverka ndgon av ovanstaende strategiska dokument.

Gallande planer

For Trakvista torg galler idag en detaljplan som faststalldes 1965-01-15 (nr 41). Markens
anvindning ir reglerad till handel, parkering och trafikomriden. Aven bostider tillits p& en
mindre del. For marken norr om Ekerovagen finns enligt gidllande detaljplan nr 87 mojlighet
att bebygga marken med sméindustri, hantverk, handel. Detaljplanernas genomfoérandetider
har gatt ut.

TRAKVISTA 27:1 m fl. (Trikvista torg) Planbeskrivning, laga kraft November 2021



8(51)

For omradet kring Trékvista torg giller foljande detaljplaner:

Dp-nr Namn Laga kraft

23 Vistra delen av Trakvista 15 juni 1959

41 Trakvista centrum 15 januari 1965

87 Trakvista 2:22, 2:60, 3:18 m fl. Brittgarden 18 september 1984
102 Trakvista 2:65 6 mars 1990

104 Trakvista 1:58 m fl. 13 november 1990
131 Trakvista 1:88 8 oktober 1999
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Gillande planer

Program for planomradet

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav 2009-04-28 Miljo- och stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att ta fram forslag till detaljplan for omradet vid och kring Trékvista torg. Arbetet
péaborjades med framtagande av ett detaljplaneprogram. Programmet var utsint pa samrad
och godkindes darefter av Kommunstyrelsens arbetsutskott 2011-11-15, § 162.

I programmet redogors for viljan att Trakvista torg ska bli ett trivsamt och attraktivt lokalt
centrum med livsmedelshandel, fler bostédder, lokaler och verksamheter. Programmet pekar
aven pa behovet av forbattrade trafiklosningar med fokus pé fotgangare och cyklister. Vidare
framhalls trygghet som en viktig aspekt att behandla. Aven riskfragor, bullerproblematik och
dagvattenhantering identifieras i programmet som fragor att utreda i det fortsatta
detaljplanearbetet.

Vision
Under arbetet med programmet togs en vision fram f6ér utvecklingen av omradet. Visionen
sammanfattar ambitionerna med detaljplanen:

“Har kunde min firma snabbt hitta en frdsch lokal i bra ldge.”

“Sedan ombyggnaden vet jag att bilarna mdste sakta in hdr, sG nu vagar jag lata barnen
ga och handla sjdlva.”

“Igar var jag hos frisoren dar. Jag trdffade grannen sa vi tog en fika vid torget.

“Jag bor i en nybyggd trea vid torget. Husen dr fina, tycker jag, och det dr kul att titta ut
genom fonstret. Har hdander alltid ndgot. Dessutom dr det ndra till bussen.”

“PG hemvdg frdan jobbet svdnger jag in och handlar. Det brukar inte vara ndgot problem
att hitta parkeringsplats.”

TRAKVISTA 27:1 m fl. (Trikvista torg) Planbeskrivning, laga kraft November 2021



9(51)

Miljobedomning

Vid upprattande av en detaljplan ska stillning alltid tas till eventuellt behov av att genomfora
en miljobedomning i enlighet med reglerna i miljobalken (6 kap. 11-18, 22 §). En sa kallad
behovsbedomning gors som underlag for stallningstagandet. I behovsbedomningen utreds
om detaljplanen kan medfora en betydande miljopaverkan utifran de kriterier som finns i
bilaga 2 och 4 till férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Om en
detaljplan kan antas medfora "betydande miljopaverkan" i lagens mening maste kommunen
genomfora en miljobedomning av planen i det fortsatta planarbetet.

Behovsbedomning

En behovsbedomning, daterad 2017-03-29, upprattades i samband med att
samradshandlingarna togs fram. Milj6- och stadsbyggnadskontoret bedomer i denna att ett
genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i enlighet
med PBL (2010:900) 4 kap § 34 forsta stycket. Miljo- och stadsbyggnadskontoret bedomer
vidare att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan
enligt PBL (2010:900) 4 kap § 34 andra stycket. Detta da planomradet inte far tas i ansprak
for nagot av de projekt som omfattas av PBL (2010:900) 4 kap § 34 andra stycket, punkterna
1-10. Lansstyrelsen instimmer, enligt samradsyttrande 2017-10-03, i kommunens
bedomning att en miljokonsekvensbeskrivning inte behover tas fram.

I samband med att ett granskningsforslag tagits fram har en uppdatering av
behovsbedomningen gjorts, daterad 2019-09-19. Kommunen bedémer fortsatt att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behover tas fram.

De bedomningar av miljopaverkan och andra storningar som dnda behover goras redovisas i
planbeskrivningen under rubriken Storningar och risker/MiljopGverkan/Hdnsyn.

Barnkonsekvensanalys

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att sdkerstélla
alla barns méanskliga rattigheter. Lagen innebar att for varje beslut som far konsekvenser for
barn ska en bedomning av vad som ar barns basta goras (art. 3). Om det finns mer an ett
alternativ ska den 16sning viljas som bast tillgodoser barns basta. Bedomningen av vad som
ar barns basta ska baseras pa bland annat beprovad erfarenhet, forskning och nationella
riktlinjer, men dven pa barns egna dsikter. Barnkonventionen innefattar dven krav pa barns
delaktighet och inflytande i de beslut som far konsekvenser for barn (art. 12) samt krav pa att
inga barn far diskrimineras pa grund av t ex funktionshinder eller sprakkunskaper (art. 2).
Darutover har enligt barnkonventionen, barn dven ratt till bland annat goda forutsattningar
for en optimal utveckling, en trygg och siker uppvaxt, utbildning, vila och lek.

Trakvista Torg utvecklas till en sméstadsmiljo och lokalt centrum med livsmedelshandel,
lokaler och bostader. I detaljplanen majliggors dven for byggande av vardboende (sarskilt
boende for dldre). En tydlig motesplats tillskapas.

Nya bostader som tillskapas leder till ett mer varierat bostadsutbud och kan ge en mgjlighet for
barn att bo kvar i omradet dven om foréaldrar separerar. Ny bebyggelse placeras och utformas sé att
bullernivéer blir lagre eller oférandrade inom planomrédet efter att byggnaderna har byggts. Ytter-
ligare bostaderna kommer dven bidra till en 6kad trafikalstring. Trafikmiljon utformas sa att god
trafiksakerhet och en attraktiv milj6 for oskyddade trafikanter erhalls. For korsningen foreslés sa-
kerhetsforbattrande atgiarder. Tunneln kommer finnas kvar, vilken mojliggor att barn kan korsa
Ekerovagen pa egen hand. Korsningen Ekerovigen-Jungfrusundsviagen kommer trafikljusregleras
och hastigheten pa Ekeroviagen sianks till 40 km/h, vilket skapar tydligare trafiksituation jamfort
med nuvarande. Separerade gang- och cykelviag anlaggs langs Jungfrusundsvagen for alla oskyd-
dade trafikanter vilket gynnar barn och ungdomar i storre utstrackning. En mer trafiksaker kors-
ning for gang- och cykelviagen lings med Jungfrusundsvagen skapas 6ver Fantholmsviagen.
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I planomradet utvecklas skogsdungen for att majliggora plats for lek och naturmarken intill
vardboenden bevaras. Eftersom planen kommit sa 1angt i processen innan ar 2020 da
barnkonventionen antogs som lag, har en sarskild dialog med barn inte héllits. Dialog har hallits
med allmidnheten inom planprocessen och férhoppningsvis har barns perspektiv representerats i
nagon man genom foraldrar som har varit delaktiga i dialogen. I kommande gestaltning bor
mojlighet for barns delaktighet skapas. Utformningen av lek- och friytor ytor kan bidra till
tillgdngliga och attraktiva platser som bjuder in till lek och rorelse, samvaro, interaktion och
kreativitet.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur

Forutsittningar

Ekero kommun kan beskrivas vara belidgen i en 6vergangszon mellan stad och land med en
tatbebyggd del i 6ster. Landskapskaraktaren ar typisk for Malardalen; kuperad terrang med
lerslattsdalar som delas upp i tydliga landskapsrum av moranhojder. Landskapets
mosaikartade uppbyggnad har gynnat en varierad vegetation. Mélardalens milda klimat
medfor att Aven skogsomraden ofta har inslag av ddla 16vtrad. Den dominerande
markanviandningen i omradet ar jordbruk och den 6ppna marken bestar av mellanstora akrar
och hastbeten.

Trakvista utgor idag en svag lank i Ekerokilen enligt RUFS 2010 (Regional utvecklingsplan
for Stockholmsregionen). Det dr endast ett fatal “grona oar” med skogskladda naturomréaden
som utgor kopplingen mellan skogen i Jungfrusunds friluftsomrade/Ekebyhovs slottspark
och skogen i Sandudden/Asknis/Alvnis. Det omrade som har i sirklass minst skog och
tradmiljoer 4r omradet runt Trakvista torg, dar lanken for tradmiljéer idag ar som svagast.
Detta ar speciellt uttalat for tallskog och ddellovmiljoer vilket paverkar den rad av arter som
ar beroende av skogsmiljoer och trad for sin spridning, till exempel ménga rodlistade faglar
och insekter (sdsom de vedlevande skalbaggsarterna taggbock och reliktbock som
forekommer i de storre skogsomradena oster och vaster om Tréakvista).

Planomradet 16per langs en cirka 300 meter lang stracka utefter Ekerovagen och ar relativt
exploaterat med mycket hardgjorda ytor. Fran planomradesgriansen i norr stiger Ekeroviagen
svagt upp mot torgplatsen. I anslutning till befintliga bostadshus och nuvarande
centrumbyggnad, sydvast om nuvarande torgplats, aterfinns en mindre bjorkdunge som
framforallt nas via Triakvista bygata. P4 motsatt sida av Eker6viagen aterfinns ytterligare en
skogsdunge som fungerar som en buffert mellan vigen och befintlig bebyggelse langs
Sidenvigen. Langre norrut langs Ekeroviagen aterfinns grusade, delvis bevuxna ytor.

Forutom ytterligare mindre skogsdungar, insprangda mellan bostadstomterna, aterfinns ett
lite storre naturomrade med skogsdungar och berg i dagen intill planomradet i 6ster. Har
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fungerar befintlig tallskog som en ”"gron 6” i bebyggelsen som kan anviandas av arter for att
rora sig genom omradet.

Planomradet med omgivning finns ej utpekat i kommunens 6vergripande naturinventering.
Kompletterande inventeringar genomfordes darmed under 2016. For ett delomrade, med
misstankta naturviarden, genomfordes sedan en naturvardesbedomning (Ekologigruppen,
2016-10-07). Det inventerade omradet, vaster om Ekerévagen, utgors av ett jordupplag som
ar mer eller mindre 6vervaxt med en ur naturvardssynpunkt trivial flora. Ruderatmarken har
ingen kontinuitet och de arter som betecknas som ogras patriffas ofta i denna typ av miljo.
En del av upplaget utgors av sandiga jordar men dessa bedoms inte ha nigra varden for
sandlevande insekter. I den nordostra delen av den inventerade marken star ett par gamla
aplar som, enligt naturvardesbedomningen, kan vara varda att spara vid en exploatering av
omradet.

Forandringar och konsekvenser

Foreslagen bebyggelsestruktur innebar i huvudsak ateranvindning av tidigare exploaterad
mark. Intilliggande skogsdungar (planlagd naturmark respektive park) paverkas av planerad
kvartersmark genom ianspraktagande av mark och/eller erforderliga
schaktarbeten/anlaggningsarbeten. For den naturmark som avses bevaras bakom
centrumbyggnaden har ett skotselforslag tagits fram (se nedan) och parkomradet avses, inom
de ytor som bevaras, utvecklas for lek och utevistelse. Ny gronska tillfors i form av tradalléer
langs Ekerovagen och Jungfrusundsvagen, samt som rumsskapande trad och annan
vaxtlighet pa torgytan och inom parkeringsytorna (se illustrationsplan i tillhorande
gestaltningsprogram samt gatusektioner). Alléerna tillsammans med bebyggelsen omvandlar
vagarna till stadsgator och gor forbipasserande uppmarksamma pa att man narmar sig en
stadsbebyggelse med ett annat tempo och andra rorelsemonster. Gatutraden minskar skalan
pé gaturummet, vilket ocksa inbjuder till att hélla lagre hastighet. Gatutraden hjalper ocksa
till att forstarka de grona sambanden i omréadet. Vaxtbaddarna kan filtrera dagvatten och
vegetationen kan bidra till att skapa en jaimnare temperatur i omréadet.

Ny gronska aterfinns dven inom féreslagna bostadsgardar. Planforslaget innebar inte ett
bevarande av befintliga Aplar (som naturviardesbedomningen pekar pa), istillet foreslas
nyplantering av andra trad pa torget.

For att spridningssambandet i befintliga tallskogsmiljoer inte ska forsvagas ytterligare har
sarskilt stor hansyn tagits till tallskogen pa bergsknallen bakom vardboendet. Erforderlig yta,
for den schakt som krévs vid byggande av vardboendets gardsbjilklag samt ytan for det dike
som ska hantera dagvatten, har studerats. Utover det som ingér i kvartersmarken for
centrumbyggnaden och for parkeringen bedéms cirka 350 kvm av den 4070 kvm planlagda
naturmarken paverkas. Antalet trad som behover fillas har ej detaljstuderats, endast en
preliminar analys utifran ortho- och platsfoton har tagits fram. Omfattningen av
slantintranget behover, for att minimera paverkan, studeras vidare infor genomforandefasen.
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Prelimindr analys av motet mellan naturmarken och centrumhuset. Vit yta omfattar det omrdde som
prelimindrt inte bedoms bli berort av schaktarbeten (AWL, 2017-01-31)

Ett skotselforslag for omradet har arbetats fram av kommunens ekolog. Forslaget rymmer
information om atgirder som behovs i samband med exploatering samt en beskrivning av
den lopande skotsel som kommer att behovas. Skotselforslaget nedan avses kopplas till
kommande exploateringsavtal:

Atgirder for naturomréadet i samband med exploatering

De storre granarna som har rota tas bort tillsammans med alla exotiska trad och buskar
(bland annat flera mindre trad av en exotisk granart). Alla tallar (dven skadade/sjuka och
doda), ekar och enar ldamnas ororda. En mindre gallring runt de stora tallarna kan vara
aktuell for att 6ppna upp om det bedoms vara nodviandigt. Eventuellt kan de mindre
granarna i kanten mot Triakvista 1:491 lamnas kvar som insynsskydd (avstimning behovs
med fastighetsdgare). Da risken for korskador ar stor bor atgiarderna ske motormanuellt och
veden tas ut for hand.
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Det finns en stor risk for skador inom gronomradet i samband med planerad exploatering.
Gronomradet bor darmed stangslas in i kant mot spranggrans for att motverka ytterligare
skador. Vid exploateringen far omréadet inte anvindas som upplag, byggnader far inte sittas
upp, maskiner far ej koras och gaende far ej passera genom omradet. All anvindning som pa
nagot sitt kan skada vaxtligheten ska forbjudas.

Lopande skotsel

Eventuella risktrad (utom tall) tas bort vid behov. Med jamna mellanrum (cirka vart 5:e &r)
tas nyuppslag av gran samt exotiska trad och buskar bort. En gallring av eventuellt nyuppslag
av triviallov kan ocksa bli nodvandig. Tallar (4ven skadade/sjuka och doda), ekar och enar
lamnas kvar ororda. Tallar som utgor risktrad beskars i forsta hand, i andra hand ldmnas sa
mycket som mojligt av tradet som stdende dodved och i sista hand tas trddet ned helt men
lamnas da som liggande dodved i omréadet.

I plankartan aterfinns foljande bestimmelser med hansyn till naturmarken och dess viarde
som spridningssamband:

b. (bestimmelse angdende utforande pa centrumbyggnadens kvartersmark samt inom
parkeringsyta soder om centrumbyggnaden) — Schaktmetod ska viljas som minimerar
ingrepp i naturmark och som mojliggor att arbete huvudsakligen kan ske fran kvartersmark.
a, (administrativ bestimmelse pa allmanplatsmark/natur) — Marklov kravs aven for fallning
av tall och far endast ges for naturvardande atgiarder och/eller om tradet utgor en risk.
Marklov for fallning av tall far 4ven, i samrad med naturvardskunnig, ges i samband med
erforderliga schaktarbeten.

Bebyggelse

Forutsiattningar

Trakvista dr en gammal bybildning. Oppgéarden, som ligger direkt norr om planomradet,
bestar av mangardsbyggnad paborjad pa 1700-talet, samt bostadsflygel och en parbod. Flera
av vagdragningarna ar dldre. Omgivningarna kring Trikvista ar delar av ett dldre
jordbrukslandskap som successivt omvandlats och fortétas.

Flygfoto éver Trakvista fran soder, troligen fran 1940-talet. Trdkvista var den sjdlvklara centralpunkten pd Ekeré
fram till 1960-talet (Ekeré kommuns bildarkiv, kdlla: Birgitta Berglund)
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Fran mitten av 1900-talet har antalet smdhusomraden stadigt 6kat, framfor allt med stora
befolkningstillskott under 1960- och 1970-talen. Det har inneburit att Eker6 titort, som
stracker sig fran Narlunda/Tappstrom i norr till Trakvista i sder, bebyggts med
bostadsenklaver pa den gamla dkermarken. Det tidigare jordbrukslandskapet har darmed
forandrats till ett relativt taitbebyggt omrade med villakvarter. Planomradets omgivande
bebyggelse bestar framforallt av just villakvarter men dven av rad- och kedjehus.

Inom planomradet dterfinns vid nuvarande Trakvista torg handelslokaler i en vaning.
Matvarubutik samt fargaffar med mera finns i en langa mot sydvast och vid

Jungfrusundsvégen finns tva mindre byggnader med verksamheter. P4 Trikvista 2:22 finns en

aldre lada samt ett fore detta bostadshus som idag inrymmer flera olika verksamheter. Pa
fastigheten Trakvista 1:275 finns en garagebyggnad med bensinstation samt lokal (tillfalligt
bygglov).

Nuvarande Trdkvista torg (bild frdn september 2016)

Forandringar och konsekvenser

I foreslagen bebyggelsestruktur tilldits de nya husen niarma sig Ekerovagen respektive
Jungfrusundsvigen. P4 s sitt formas mer ombonade gaturum och vistelseytor i den
smastadskaraktar som skapas. Overgripande gestaltningsprinciper, som faststills i
detaljplanen ar foljande;

e For att uppna variation i fasader ska bostadsbebyggelsen gestaltas som mindre volymer
med sina tillhorande tak/terrasser. Respektive volym ska ha samma fasadmaterial.
Liangsta kontinuerliga 1angd som ett och samma fasadmaterial far forekomma &r 13
meter. Syftet med dessa principer ar framforallt att knyta an till den smaskaliga och
varierade bebyggelsen i omgivningen. Bebyggelsens gestaltning beskrivs mer ingaende i
tillhorande gestaltningsprogram.

e Huvudentréer inom kvartersmark for bostader (huvudsaklig anvandning) ska placeras
mot intilliggande allmén gata. Inom kvartersmark for bostader mot Ekerovagen ska
entréer vara genomgéende fran gata till gard. Bestimmelsen syftar bade till att sakerstilla
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utrymningsvagar vid olyckor pa intilliggande gator, samt till att gynna liv och rorelse pa
de allménna platserna/straken.

e Mot gata (Jungfrusundsvigen och Fantholmsvigen) far balkonger placeras pa en lagsta
ho6jd av minst 3,5 meter ovan mark. Dessa balkonger/burspréak fir maximalt sticka ut 1,5
meter. Mot Ekerovigen och torget far utstickande balkonger ej finnas.

e Bottenvaningar med centrumverksamhet mot Ekerovigen, Jungfrusundsviagen och
Fantholmsvigen ska ha en vaningshojd om minst 4 meter. Bottenvaning med
centrumverksamhet mot torget ska ha en vaningsh6jd om minst 5 meter.
Brostningshdjder pa fonster i bottenvaningar ska vid lokaler vara 0-30 centimeter. Med
dessa bestimmelser ar syftet att sikra mojligheten till aktiva bottenvaningar och levande
gaturum.

Utover de generella utformningsbestimmelser som listas ovan aterfinns foljande
bestammelser inom angivna specifika delomréden:

Vister om Ekerovagen mojliggors i detaljplanen for bostadshus som hojdmassigt begransas
av bestammelser om totalhgjd, byggnadshdjd samt takvinkel. De tre byggratternas
totalhojder forhaller sig till Ekerovagens angivna markhojd/plushojd (Gata 1).
Byggnadshojderna (som endast giller for fasaderna mot gardsmiljo) ska forhalla sig till
angiven markhdjd/plushojd for gardsmiljo. For att mojliggora utblickar och passager langs
bebyggelsestraket sikras tva ”slapp” med hjalp av prickmark. Fasad mot Ekerovagen inom
byggritten langst i soder ska teckna sig som tva till tre vaningar. En variation i
vaningsindelning ska dstadkommas. Den tredje vaningen ska teckna sig i frontespiser som
ska uppta minst 30% och hogst 50% av byggrittens tak. Mot gardsmiljo ska fasad teckna sig i
som hogst tva vaningar, inklusive suterrangvaning som ska anordnas. Tak mot gardsmiljo far
utformas med integrerade terrasser (bestimmelse f1). Fasad mot Ekerovagen inom de tva
andra byggritterna ska teckna sig som tv4 till fyra viningar. Aven hir ska variationer i
vaningsindelning dstadkommas. Den fjarde vaningen ska teckna sig i frontespiser som ska
uppta minst 30% och hogst 50% av byggrattens tak. Mot gardsmiljo ska fasad teckna sig som
hogst tre vaningar, inklusive suterrangvaning som far anordnas. Tak mot gardsmiljo far
utformas med integrerade terrasser (planbestimmelse fg).

Soder om Ekerovagen, nordost om foreslaget nytt lage for torget, foreslés ett mindre
bostadshus vars fasader mot gata och gardsmiljo far teckna sig som tv4 till fyra vaningar.
Fonster far ej anordnas mot norr. Den fjarde vaningen ska teckna sig i taket och/eller i
frontespiser som far uppta hogst 10% av byggrittens tak. Takterrasser integrerade i eller
anlagda pa taken far finnas. Taken far aven forses med takkupor dar inredda vindar
forekommer (planbestimmelse f,). H6jdmassigt begransas byggratten av bestimmelse om
totalhojd, byggnadshojd samt takvinkel. Hojderna relaterar till Ekerovagens angivna
markhd6jd/plushgjd (Gata 1).

Intill torget planeras for en storre byggratt innehallande vardboende samt lokaler i gatuplan.
Det ar hit matbutiken avses flytta. Hojdmassigt begransas byggratten av bestimmelse om
byggnadshojd samt totalh6jd som relaterar till Ekerovagens angivna markhojd/plushojd
(Gata 1). Fasader mot gator och torg ska teckna sig som fem vaningar. Mot gard och
naturomréde ska fasader teckna sig som fyra vaningar. Langs minst 75% av fasadlangden mot
torg ska det 6versta vaningsplanet utforas indraget minst 2 meter fran fasadliv. Detta for att
volymen h6jdmaissigt ska upplevas ldgre. Andel glasad yta i den 6versta/indragna vaningens
fasad mot torg ska vara minst 50%. Tak runt det 6versta vaningsplanet ska iordningstillas
som uteplats/terrass. Fasadmaterial ska i huvudsak vara tra. Mot torget ar byggnadens
publika intryck av stor vikt. Forutom krav pa hogre vaningshojd i bottenvaning samt krav pa
laga brostningshojder (se punkt 4 ovan) stills darmed dven krav pa andel glasad yta i
bottenvaningens fasad (bestimmelse f;). Ytterligare en uteplats/gardsmiljo (bestimmelse f;;)
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ska iordningstillas bakom vardboendet/centrumhuset i form av en upphdéjd gard (med krav
pa planterbart bjalklag, bestimmelse n,). Hogsta byggnadshojd for denna del av
centrumhuset ar 6 meter (aven denna hojdangivelse relaterar till
Ekerovagens/Jungfrusundsviagens angivna markhojder/plushojder, Gata 1).

Bostadskvarteret viaster om Jungfrusundsvagen foreslds besta av bade flerbostadshus och
radhus. Kvarteret bildar tydliga fronter mot gaturummen och darmed en omsluten och
bullerskyddad bostadsgard med goda solljusforhéllanden. Kvartersmarken ges i detaljplanen
kombinerade planbestimmelser med syftet att till en viss procentandel sikerstilla
verksamhetslokaler i gatuplan (se punkt 4 ovan). Flerbostadshusens fasader ska mot gata och
gardsmiljo i olika sekvenser teckna sig som tva till tre respektive tva till fyra vaningar
(planbestammelse f,, f; och f5). En femte vaning (tre till fem vaningar, minst en vaning hogre
an intilliggande hus) far inom vissa byggritter tillskapas, bland annat i korsningen
Ekerdévagen/Jungfrusundsvigen (planbestimmelse f,.). I 6vriga byggritter dar en femte
vaning tillats regleras att denna ska teckna sig i frontespiser med angivelse i procent
avseende hur stor andel av respektive byggritts tak som far upptas av frontespiser. For
byggritten i hornet mot Ekerovagen/Jungfrusundsvigen regleras att huset ska utformas med
gavelmotiv mot Jungfrusundsvigen och torget (planbestimmelse f,,). Mot planlagd park
(sydvast om kvarteret) ska fasader mot gator och gardsmiljo teckna sig som tva till tre
vaningar (planbestimmelse f5). Syftet med detta ar att fa till en h6jdmaéssig "nedtrappning”
mot/ett "mjukare” mote med den lagre bebyggelsen langs Trakvista bygata. Byggratten for
radhusen ska delas upp i minst tva atskilda byggnadsenheter. Fasaderna ska teckna sig som
tva till tre vningar (planbestimmelse fs). Inom kvarterets samtliga byggratter medges
takterrasser integrerade i eller anlagda pa taken. Taken far dven forses med takkupor dar
inredda vindar forekommer (planbestammelse f,, s, fs, f;, f1» och f,3). H6jdmassigt begransas
byggratterna av bestimmelse om nockh6jd samt takvinkel (alla nockhé6jder inom kvarteret
relaterar bostadsgardens angivna markhojd/plushojd, +29). Under mark medges parkering i
garage (planbestimmelse P,). For att gardsmiljon ska kunna anlaggas stélls med
planbestimmelse krav pa ett planterbart bjalklag med visst jorddjup (n,).

Det huvudsakliga syftet med ovanstaende utformningsbestammelser ar att med hjilp av
variationer i fasaduttryck och hojder "bryta ned” skalan inom respektive byggratt. Detta med
hansyn till omgivande villa-, rad- och kejdehusbebyggelse. For att sakra upplevelsen av
variationer i vningsindelning har byggratternas hojdangivelser kombinerats med
bestammelser som anger i vilket antal vaningar respektive fasad far teckna sig.

For respektive kvartersmark/egenskapsomréade anges en hogsta tillatna brutto- alternativt
byggnadsarea. Bebyggelsen ska i princip placeras utifrén illustrationsplanen och framtagna
gatusektioner vilket pa plankartan avspeglas i foreslagen prickmark/korsmark.

Komplementbyggnader inom de gardsmiljoer som planeras (planbestammelse n./g. samt f;,)
har getts en byggnadsh6jd pa maximalt 4,5 meter.

Den nya bebyggelsestrukturen forutsatter rivning av handelslokalerna intill nuvarande
Trakvista torg, samt av 6vrig bebyggelse inom planomradet. I norr bevaras dock, inom
Trakvista 2:22, den édldre roda ladan som idag inrymmer olika verksamheter. Da ladan har ett
varde som historisk rest bade ur bebyggelsehistoriskt perspektiv samt att den ar starkt
uppmarksammad av brukare och allmanhet, omfattas den i detaljplanen av bestimmelse om
rivningsforbud (r;) samt av en varsamhetsbestimmelse (k;). Byggnaden med dess tydliga
karaktdrsdrag ar ett av fa kvarvarande historiska impediment i Ekero tatort som hjilper oss
forsta platsens landsbygds- och jordbrukskaraktir vid forra sekelskiftet. Vidare forstarks
ladans historiska funktion och helhetsmiljon genom dess narhet till gardsbebyggelsen
”Oppgarden”, vars kulturhistoriska virden skyddas genom forvanskningsforbud i detaljplan.
Bevarandevirda karaktarsdrag i roda ladan ar bland annat de vinkelstallda byggnadsdelarna
med olika utformning och materialuttryck, dels den blottlagda liggtimmerkonstruktionen
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samt de vitputsade vaggpartierna dar djurhéllningen fanns. Likasa avses mindre
framtradande karaktiarsdrag bevaras sdsom byggnadens ventilationshuv samt dldre och
senare utforda dorr- och fonsterluckor, dir d&ven de mer sentida tillaggen bidrar till att
forstarka upplevelsen av byggnadens historiska funktion.

Verksamheter/service

Forutsittningar

Servicefunktioner och kommunal administration har inom kommunen allt mer koncentrerats
till Tappstrom, framfor allt efter uppforandet av Ekero centrum. Trakvista var fram till 1970-
talet centralort for Ekeron. Har fanns butiker, konditori, Folkets hus, bollplan, dansbanor,
taxistation och ett torg. Trakvistas roll som centralort foll sig naturlig, med tanke pa
placeringen av gardsstrukturer och niringsfing i det tidigare bondesamhallet. P4 1950-talet,
nar Lovo, Ekero, Munso och Adelso kommuner slog ihop forlades det nya kommunhuset till
Tappstrom, ett centralt lage i den nya kommunen.

Planomradet ligger cirka 3 km fran Ekero centrum med bade kommersiell och kommunal
service. Till farjelaget vid Jungfrusund, som mojliggor snabb farjeforbindelse till sodra
Storstockholm, ar det cirka 3,5 km. Vid Jungfrusunds marina finns dven servicefunktioner
som gym och restaurang. Trakvista skola (F-9) ligger cirka 300 m fran omréadet och
Sanduddens skola (F-5) ligger pa ett avstand av cirka 500 m. Vid Ekerdvallen ligger dven
Grona Lunds forskola samt Forskolan Solstugan.

Trakvista torg dr idag bebyggt med handelslokaler i en vaning. En matvarubutik samt en
fargaffir med mera finns i en langa mot sydvist. Vid Jungfrusundsvigen finns tvd mindre
byggnader med verksamheter. Inom fastigheten Trikvista 2:22 finns en ildre lada, samt ett
fore detta bostadshus som idag inrymmer flera olika verksamheter. Pa fastigheten Trakvista
1:275 finns en garagebyggnad med bensinstation samt kontorslokal (tillfalligt bygglov).

Forandringar och konsekvenser

I stora delar av detaljplanens kvartersmark for bostader och i byggratten pa torget mojliggors
for verksamheter i gatuplan. Planforslaget innebar en handels- och verksamhetsyta pa
sammanlagt cirka 2430 m2 (varav lokalyta i gatuplan i bostadskvarteret vaster om
Jungfrusundsviagen motsvarar cirka 730 m2). Den storsta ytan aterfinns i byggratten for nytt
vardboende dar utrymme i gatuplan sikerstills for matbutik och eventuella tillhérande
kringbutiker sdsom apotek och bageri. I bostadskvarteret vaster om Jungfrusundsviagen
bereds, forutom lokaler for centrumandamal, dven utrymme for virdverksamhet sdsom
vardcentral (omfattande cirka 800 m2). Ytterligare en liten byggratt i form av en mindre
paviljongbyggnad planlaggs pa torget i korsningen mellan Ekerévagen och
Jungfrusundsvigen.

Roda ladan inom fastigheten Trikvista 2:22 behalls oférandrad utefter Ekeréviagen och
omfattas i detaljplanen av bestimmelse om rivningsforbud (r;) samt av en
varsamhetsbestimmelse (k,). Ovriga verksamheter i de hus som enligt planforslaget méste
rivas foreslas inrymmas i de nya lokaler som tillskapas. Den verksamhet som, pa grund av
riskhansyn, ej kommer att kunna inrymmas i den nya strukturen ar nuvarande bensinstation.

Rekreation/friytor

Forutsattningar

Fran planomradet ir det drygt 500 meter till Milaren med badplats. Oster om planomrédet,
drygt 1,5 km bort, dterfinns Jungfrusundsésen friluftsomrade. Till Trakvistavallen med
fotbollsplan, tennisbanor, 16parbanor, hoppgropar och ishall (Vikingavallen) med mera ar det
cirka 0,5 km i riktning mot Eker6 centrum/Tappstrom.
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Trakvista torgyta upptas idag till storsta delen av parkeringsplatser. De bilfria zonerna
utanfor butikernas entréer ar asfalterade. Mindre vegetationsytor (ej utformade for
uppehalle) med buskar och trad finns mellan bebyggelsen. I anslutning till befintliga
bostadshus och nuvarande centrumbyggnad, sydvast om nuvarande torgplats, aterfinns en
mindre bjorkdunge som framforallt nds via Trakvista bygata.

Forandringar och konsekvenser

Den mindre bjorkdungen ingér i planomréadet med ambitionen att platsen ska omhéndertas
och goras mer tillganglig for bostadsnara lek. Ytmassigt minskas dock dungen genom
planlagd kvartersmark och yta for transformatorstation (E,). Bdda andamalen kan (utanfor
sina anvandningsgranser) paverka dungen ytterligare i samband med eventuell schaktning.
Inom parken ska dven ett avledningsstrak/lagstrak for hantering av dagvatten anldggas. Da
gronytan ar cirka 12—25 m brett kravs inga stora nivaskillnader for att kunna leda igenom
vattenflodet. En hojdskillnad pa 10—20 em (fran ldgsta ddimningsniva i sidorna) ar tillrackligt
for genomledning av ett 100-arsregn. Denna kapacitet dr beriknad utifran att gronomradet
har en lingsgdende lutning pa minst 10 %o (Dagvattenutredning, WSP, 2019-09-10). For att
minska negativ paverkan i bjorkdungen/parken foreslas att straket utformas meandrande
med smalare respektive bredare partier som anpassas efter vegetation och terrang. Malet
med gestaltningen bor vara att straket ska bli en naturlig del av parken och tillféra nya natur-
och upplevelseviarden. Bjorkdungen/parken omfattas dven av en bestimmelse om
skyddsavstand till Ekerovagen. Bestaimmelsen paverkar parkens gestaltning genom att
lekplats eller annan utformning av marken, som kan uppmuntra till stadigvarande vistelse, €j
far anordnas inom 25 meter fran Ekerovagens korbana.

Tydliga kopplingar genom planomradet, i form av iordningstillda gang- och cykelstrak,
sdkerstills mellan omkringliggande malpunkter sisom Trakvistavallen, badplatsen och
friluftsomradet.

I planforslaget ingar en omgestaltning av gatorna. Tanken ar att gaturummen ska kunna ses
som forlangningar av det stora torget med generosa strak och utrymmen f6r méten mellan
manniskor. Det nya laget for torget mojliggor for uteserveringar, torgforsiljning och andra
vistelseytor i solbelysta lagen. Stor vikt avses laggas vid utformningen av torget avseende
materialval och utrustning. Ytterligare en liten platsbildning, med utrymme for uteservering,
foreslas pa motsatt sida av Jungfrusundsvégen (ytan ingér i kvartersmark for bostader men
omfattas av prickmark).

Fordelningen mellan allmén platsmark och kvartersmark inom planomradet har, i och med
den nya detaljplanen, fordndrats. Av planomradets 38542 kvm var tidigare cirka 23379 kvm
planlagt som allmin platsmark. I den nya detaljplanen utgor 17391 kvm allmén platsmark.
Forandringen tolkas framforallt bero pa tillkomsten av det nya bostadskvarteret vaster om
Jungfrusundsvigen.

I tillhorande gestaltningsprogram beskrivs mer ingdende standarden for planomrédets
allmanna platser.

Gator och trafik

Forutsattning

I detaljplaneprogrammet for Trikvista torg (2011) beskrivs foljande vision:

“Visionen dr att fa Ekerovdgen och Jungfrusundsvdgen vackert utformad som gata med
smastadskaraktdr, trafiksikra korsningar for bilister och trygga passager for gang- och
cykeltrafikanter.”

Planomradet néas via vag 816 (Ekerovagen) och Jungfrusundsvigen. Tillfart till delar av
omradet sker ocksé via Karl Jans vdg, Fantholmsvégen och Trikvista bygata. Ekeroviagen
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utgor huvudstraket genom Eker6 kommun och ar bitvis hart trafikerad med hoga hastigheter.
I 6versiktsplanen belyses en mojlig utveckling av Ekeroviagen med trafiksikerhets- och
miljoforbattrande atgirder.

I ”Forstudie for Ekeréviagen — attraktiv och siker huvudgata” (Tyréns AB 2006), tas
ytterligare atgiardsforslag upp som beror detaljplanen; exempelvis minskad gatusektion,
trafiksdkra korsningar med god framkomlighet, trafiksikra passager, komplettering av gang-
och cykelvagar, forbattring av busshallplatser samt utformning av tydliga entréer (dar
tatorterna borjar och slutar).

Trafiken genom Trakvista berdknas ar 2030 uppga till 7100 fordon/dygn utan forbifart
Stockholm och 10100 fordon/dygn med forbifart Stockholm. Pa vagavsnittet frdn Narlunda
till Trakvista berdaknas trafiken ar 2030 kunna uppga till cirka 13100 respektive 18500
fordon/dygn. Ekerovagen beriknas ha en kapacitetsgrans vid 18000 fordon som dé initierar
att ett vagreservat i Narlunda tas i ansprak (reservatet finns redovisat i gidllande
oversiktsplan). Maxtimtrafiken (det vill sdga storsta trafikmangd under en timme) under for-
och eftermiddag utgor normalt cirka 11 - 12% av medeldygnstrafiken vilket ar 2030 som mest
skulle innebara cirka 1100-1200 fordon/timme eller 18-20 bilar/minut ("Forstudie for
Ekerdévagen — attraktiv och siker huvudgata”, Tyréns AB 2006). Vagreservatet/den nya
vigkopplingen bedéms kunna reducera tillkommande trafik frin Alvnis och fran Adelso,
men for Ekerovigens stracka genom Trikvista bedoms dagens trafik fran Sandudden,
Trakvista och Skarvik i stort bestd och inte flyttas 6ver till den planerade vigkopplingen
("Trafikutredning Trakvista”, Tyréns AB 2019-05-21). I denna detaljplanen kan dock ett
ianspraktagande/genomforande av vigreservatet inte garanteras.

Dagens trafikmangd pa Ekerdvagen oster om Jungfrusundsvigen ar ca 11 400 fordon/dygn.
Vigen har ett korfilt i var riktning och da bilké uppstar hindras ocksa busstrafikens
framkomlighet. I korsningen med Jungfrussundsvigen ar korfiltet 6verbrett sa trafik rakt
fram kan passera vianstersviangande bilar till Jungfrusundsvagen. Det ger en god kapacitet
men bristande sdkerhet for svingande trafik och oskyddade trafikanter som ska korsa vagen.
Den hogsta tillatna hastigheten ar 50 km/tim men 37,6 % av bilisterna 6verskrider
hastighetsgransen genom Trakvista. En anledning till de hoga hastigheterna ar att
Ekerovagens utformning som landsvig dar bilens utrymmesbehov och framkomlighet har
prioriterats. Under hogtrafik har trafiken fran anslutande gator svart att fa tillrackliga
tidsluckor for att svinga ut pa Ekerovagen pa grund av hoga floden och hoga hastigheter.
Langs vagen rader parkeringsforbud och ingen angoring sker idag langs vigen som har fa in-
och utfarter ("Trafikutredning Trakvista”, Tyréns AB 2019-05-21).

Jungfrusundsvigen ar kopplingen fran Trakvista till Jungfrusund och framforallt en viktig
uppsamlingsgata for villaomraden langs med vagen. Vagen ar en av fA kommunala vagar i
kommunen. Dagens trafikmangd ar 3400 fordon/dygn i h6jd med Trakvista skola och en
bedomning ar att trafiken i korsningen med Ekerovagen uppgar till 4000 fordon/dygn. Den
hogsta tillatna hastigheten ar 40 km/tim genom planomradet. Vagen har ett korfalt i var
riktning. I korsningen med Eker6vagen ar korfiltet 6verbrett sé att tva personbilar kan st i
bredd. Det ger en god kapacitet men bristande sidkerhet for oskyddade trafikanter som ska
korsa vagen ("Trafikutredning Trakvista”, Tyréns AB 2019-05-21).

Fantholmsvigen ar uppsamlingsgata till villaomradet s6der om Trikvista. Gatan leder ocksa
till Ekero Batklubb varfor battransporter ska klara korsningspunkter. Hogsta tilldtna
hastighet ar 30 km/tim. Vagen har parkeringsforbud och ett korfalt i var riktning. Sikten vid
utfart i korsningen med Jungfrusundsvigen ar mycket begransad ("Trafikutredning
Trakvista”, Tyréns AB 2019-05-21).
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Forandringar och konsekvenser

I linje med detaljplaneprogrammet fran 2011 syftar foreslagen utformning till att gora
gaturummet vid Trakvista torg:

- stadsmassigt med en smastadskaraktar

- tryggt och sakert

- framkomligt for séval gang- och cykeltrafikanter som bilister

Planforslaget innebar en t-korsning i ett nagot justerat lage. Korsningen ar ytmassigt
anpassad for att rymma ledbussar och tyngre fordon. I korsningen har det ocksa planerats for
tva ging- och cykeloverfarter, béda signalreglerade. Oskyddade trafikanter kan aven korsa
Jungfrusundsvigen i plan vid obevakat overgéangsstille intill Fantholmsvigen. Over
Fantholmsvigen planeras for en gdngpassage intill korsningen med Trikvista bygata.
Detaljplanen mgjliggor aven en omgestaltning av Ekeroviagen och Jungfrusundsvigen till
vackert utformade gator med tradplanteringar, gena gang- och cykelstrak samt ett fatal
parkeringsfickor i kantzonerna (tdnkta for korttidsangoring och for personer med
handikapptillstand). Vagutformningen med T-korsning mojliggor for bebyggelse norr om
Ekerdvagen vilket ger foreslaget torg samt gaturummet en tydlig inramning. Samtliga
hastighetsbegriansande och trevnadshgjande dtgarder inom planomréadet mojliggor en
reglerad/siankt hastighet och darmed en sikrare trafikmiljo med mindre buller.

Cirka 300 meter av Ekerovigen och cirka 150 meter av Jungfrusundsvigen beriknas bli
berorda av exploateringen och utgor de avstdnd dar hastigheten foreslds sankas fran 50
km/tim till 40 km/tim pa Ekerovagen och fran 40 km/tim till 30 km/tim pa
Jungfrusundsvigen. En lagre hastighet bedoms vara en forutsiattning for oskyddade
trafikanters siakerhet och for goda vistelsevarden pa Trakvista torg.

For att bibehélla bussarnas och biltrafikens framkomlighet och samtidigt klara att fler
oskyddade trafikanter korsar gatan foreslds korsningen Ekeroviagen/Jungfrusundsvigen
forses med dubbla korfalt och trafiksignaler. Signalen ger dven mojlighet att prioritera
bussar. Den nya utformningen ger en tidsmaissig fordrojning mot dagens situation genom
hastighetssankningen och trafiksignalen men kommer att klara biltrafikens kapacitet upp till
18 000 fordon/dygn (som i tidigare studier angetts som maxgrans for Ekerovagen). For
biltrafik fran Jungfrusundsvigen som idag har svart att ta sig ut pa Ekerovagen i hogtrafik
anses situationen avsevirt forbattras ("Trafikutredning Trakvista”, Tyréns AB 2019-05-21).

For Ekerovigen foreslas en 7 meter bred asfalterad kérbana (korfaltsbredd normalt 3,5
meter, minst 3,25 meter vid dubbla korfilt) med kantzoner dar busshéllplatser, och
tradplanteringar kan inrymmas. Ett fatal parkeringsfickor aterfinns i kantzonerna, dessa ar
tankta for korttidsangoring och for personer med handikapptillstdnd (boende- och
besoksparkering for de nya kvarteren ordnas pa kvartersmark). Utrymme for snéupplag finns
i mobleringszonen for triad (minsta snéréjningsmatt ar 2,5 meter pa gangbanor och torg).

En 2,5 meter bred dubbelriktad gang- och cykelbana foreslas pa Ekerovigens ostra sida
(bakom busshallplats). Gdngbanor, separerade fran cykelstraket, planeras pa bada sidor av
gatan. Oskyddade trafikanter korsar gatan i plan eller i gdng- cykeltunnel vid korsningen med
Jungfrusundsvigen.

Korsningen med Jungfrusundsvigen signalregleras med separat vanstersvangfalt. Detta for

att sakerstilla bussarnas och biltrafikens framkomlighet i hogtrafik och for att ta hojd for
framtida trafikokningar. Signalanlaggning foreslds ske med bussprio.
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Mellan ny bebyggelse och kérbana halls ett avstdnd péd 10-12 meter (se kapitlet Transport av
farligt gods). Framfor husen norr om vigen bereds i detaljplanen utrymme f6r mindre
forgardsmarker som markeras med en lag stenkant (0,40 meter hog). Stenkanten har en
riskreducerande funktion da den forhindrar avikande fordon samt avrinning av vitska mot
den nya bebyggelsen.

Ekerdvagen
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Gatusektion/typsektion genom Ekerévdgen i riktning mot nya Trdkuvista torg frdn sydvdst

For Jungfrusundsvagen foreslas en cirka 7 meter bred asfalterad kérbana med kantzoner dar
busshallplats, tradplantering och angoringsfickor kan inrymmas. Angoringsfickorna ar tankta
for korttidsangoring och for personer med handikapptillstidnd (boende- och besoksparkering
for de nya kvarteren ordnas pa kvartersmark). Utrymme for snéupplag finns i
mobleringszonen for trad (minsta snérojningsmaétt ar 2,5 meter pa gdngbanor och torg).
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En 2,5 meter bred dubbelriktad cykelbana anldggs pa den vistra sidan om korbanan samt en
trottoar som varierar i bredd. Cykelbanan dras bakom busshéllplats. Vid gang- och
cykeltunnelns ramp blir utrymmet for gdng- och cykel mindre och separerad cykelbana ryms
inte.

En 3,5 meter bred gingbana planeras oster om korbanan, denna mynnar ut i det nya
torglaget. Oskyddade trafikanter kan korsa Jungfrusundsvagen i plan i signalreglerat
overgangsstille intill Ekerovagen eller vid obevakat overgangsstalle intill korsningen med
Fantholmsvagen. Cykelparkering, for besokare till verksamheter men ocksa for
kombinationsresor med kollektivtrafiken, ska iordningstillas vid/pa torget.

1L

Jungfrusundsvagen

2,5m | |2,.0m 3,5m
0,5m
© N‘G)C oo [u] (1] o
c E:o | i c c c
® © .= N ='C [+ © e
2 255682 £ ! g
£ 24558 ¢ g 5
@ = 0= © b4 «T
a & z2 g ] o
o c T
0 ©
Ew
B
[
(0]
°

Gatusektion/typsektion genom Jungfrusundsvdgen i riktning mot nya Trdkvista torg fréan sydost

Fantholmsviagens mote med Jungfrusundsvagen blir, i och med Jungfrusundsvagens
justerade dragning, mer ratvinkligt. Dagens parkeringsforbud behélls men ldngs det nya
kvarteret tillats vinkelparkering intill planerad gangbana. Parkeringen bor tidsbegransas for
att fungera som besoksparkering till vardcentral, butiker och restauranger och inte blockeras
av boende eller infartsparkering. Boende- och besoksparkering for de nya kvarteren ordnas
istéllet pa kvartersmark och i garage under det nya kvarteret. Gingbanor (2,5 meter
respektive 1,5 meter) foreslas langs bada sidor om korbana (6,5 meter) med vinkelparkering
(5 meter). Nuvarande hastighetsbegransning om 30 km/tim féreslas bibehallas.

Den nya vigkoppling som foreslas mellan Karl Jans vag och Taftviagen foreslas utformas med
en 5 meter bred korbana samt med kantstensparkering (forhyrda platser/besoksparkering
som servar de nya bostadskvarteren, de flesta parkeringsplatserna for boende ordnas dock pa
planlagt tvavaningsparkeringsdack mellan lokalgatan och Ekerovigen). Cykling far ske i
blandtrafik men en gangbana foreslds anldggas pa ena sidan av lokalgatan. Gaturummet har
medvetet gjorts trangt for att hélla nere hastigheterna (maximalt 30 km/tim). Utrymme for
snoupplag saknas, vid behov kommer darmed bortforsling av sn6 kravas.

Under byggskedet ar framkomlighet och tillganglighet en forutsattning for att vardagen ska
fungera for de manniskor som ska passera detaljplaneomradet. Framkomlighet for
fotgangare, cyklister, kollektivtrafik, varutransporter och biltrafik kommer att sikerstéllas.
Utredning av etableringsytor kommer infor byggstart att ske for att minimera negativ
paverkan pa framkomlighet och tillgianglighet. Tillfalliga omledningar och avstidngningar ska
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goras sikra, trygga och framkomliga (for exempelvis skolelever, insamlingsfordon och
bléljusorganisationer). Innan tillfalliga ytor tas i ansprék eller omledningar av olika typer av
trafik ordnas maste det ansokas om tillstand fran géllande viaghéallare. Detta sker exempelvis i
form av trafikanordningsplaner (TA-Plan) efter dialog med berérda grupper/verksamheter.

Gang- och cykeltrafik

Forutsittningar

En smal tunnel for gang- och cykeltrafik finns idag under Ekeroviagen. Tunnelns utformning
har brister avseende tillganglighet (dess lutning ar for skarp). Gdende korsar dock vigen pa
andra platser for att till exempel na busshéallplatserna. Utmed Ekerovagen finns en trottoar pa
den vastra sidan och en breddad trottoar aven for cykeltrafik pa den ostra sidan. Langs
Jungfrusundsvagen finns trottoar bitvis, men saknas langs vissa avsnitt pa dess norra sida.
Utrymmet for gdende- och cyklister bedoms i stort vara otillrackligt inom planomradet.

P& Ekero planeras en utbyggnad av cykelviagnatet i stort. For planomrédet ar utbyggnad langs
Ekerovagen den viktigaste dtgarden. Ett sammanhingande cykelnit av god kvalitet bedoms
leda till 6kad cykelanviandning och en minskning av bilresorna. Forbattrad gang- och
cykelkoppling mellan Skarvik och Eker6 Centrum samt en utbyggnad av cykelbana till
Jungfrusund (pendlingsbéatar) ar ocksa utbyggnader som ar positiva for planomradet
("Trafikutredning Trakvista”, Tyréns AB 2019-05-21).

Forandringar och konsekvenser

I omgestaltningen av gaturummen ingar en 6versyn av befintliga trafikfloden och
rorelsemonster med syftet att forbattra villkoren for de oskyddade trafikanterna. Detta
innebar forslag vad galler tydliga gatusektioner med generosa gang- och cykelstrak samt
overblickbara och noggrant utformade 6vergangsstillen. Foreslagen struktur har anpassats for
att bibehalla befintlig gdngtunnel (som ej ingar i planomrédet) tillsvidare. Pa langre sikt, i takt
med omvandlingen av omradet, kan eventuellt den planskilda l6sningen ej anses passa in i
den smastadskaraktar som formas, dels ur ett trygghetsperspektiv och dels utifran viljan att
forma en levande motesplats dar samtliga trafikantgrupper ska kunna samspela.

Dar det idag finns avbrott/brister i gdng- och cykelnatet majliggor detaljplanen for
kompletteringar av straken intill Ekerovagen och Jungfrusundsvigen. Liangs Ekerovagens
oOstra sida finns en cykelbana som kommer att anpassas till vigutformningen genom
detaljplaneomradet. Cykelbanan dr dubbelriktad och foreslas vara 2,5 meter bred. Aven lings
Jungfrusundsvigens vistra sida foreslas en cykelbana med samma standard. Langs
Ekerdévagen planeras, pa bada sidor av gatan, gadngbanor separerade fran cykelstraket. En
gangbana kommer dven att finnas parallellt med cykelbanan ldngs Jungfrusundsvigen.
Gangytor planeras ocksa i anslutning till torgets nya lage.

Bostadsomradet norr om Ekerévagen ansluts till planerat gang- och cykelnit via den
cykelramp som foreslas anlaggas for att ta upp hojdskillnaden mellan Ekeroviagen och
Taftvagens forlangning.

Kollektivtrafik

Forutsattningar

Omrédet ar vil forsorjt med kollektivtrafik. Under rusningstid passerar bussar var 10-20
minut. Bade bussar som gar langre ut pa Ekero, samt nattrafik och stombusstrafik mellan
Skarvik, Brommaplan, Solna och Danderyds sjukhus passerar Trakvista. I Tappstrom finns
fler anslutande busslinjer till Brommaplan. Busshallplatser finns inom/i anslutning till
planomradet vid Sanduddsvigens korsning med Ekeroviagen, samt pa Ekero- respektive
Sanduddsvigen inte langt fran korsningen mellan dessa viagar. Enbart en av héallplatserna ar
utformad enligt SL:s standard. Med cykel tar det 15 minuter att ta sig till Eker6é C och
bétpendel i Jungfrusund.
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Forbifart Stockholm med trafikplats pa viag 261 Ekerovagen vid Edeby och Tillflykten héaller pa
att byggas. Forbifarten kommer att avlasta Ekerévigen fran biltrafik forbi Drottningholm.
Biltrafiken riskerar dairmed att 6ka pa Ekero pa grund av den 6kade kapaciteten med samre
framkomlighet pa Ekerovagen i Trakvista som f6ljd (inducerad trafik). En effektiv och
prioriterad busstrafik och exploatering i bra kollektivtrafikligen bedoms kunna motverka
biltrafikens 6kning ("Trafikutredning Trakvista”, Tyréns AB 2019-05-21).

Trafikverket kommer inom den narmaste tiden att paborja utbyggnaden av ett nytt busskorfalt
pa Ekerovagen 261. Det ar den viktigaste atgarden for att sakerstilla Ekeros tillganglighet till
skolor och arbetsmarknad i Stockholmsomradet. Genom att tillskapa busskorfalt i bada
riktningar kommer bussresan att vara ett snabbare alternativ dn idag for manga Ekerobor,
aven pa eftermiddagen. Det kommer aven gynna Ekerovagen i Trakvista da omflyttning fran
bil till buss ar sannolik ("Trafikutredning Trakvista”, Tyréns AB 2019-05-21).

Forandringar och konsekvenser

Kollektivtrafiken inom planomréadet uppratthéalls med buss. Tre busshallplatser foreslas
placerade i anslutning till korsningen Ekeroviagen/Jungfrusundsvigen. Busshallplatser
foreslas i samma ldgen som idag (busshaéllplatsen pa Jungfrusundsvéigen ges dock en justerad
placering i och med omlaggningen av viagen och dess mote med Ekerévagen). Samtliga
hallplatser avses utformas med regnskyddade vantytor.

Bussarnas framkomlighet sakerstills genom att korsningen Ekerovigen/Jungfrusundsviagen
regleras med trafiksignal och forses med tva korfalt fran Ekerovagen vasterut och fran
Jungfrusundsvigen. Signalen ger aven mgjlighet att prioritera bussar.

Réda ringar visar busshdllplatsernas tilltdnkta ldgen i den nya bebyggelsestrukturen
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Parkering

Forutsattningar

Nuvarande torgyta, som avgransas av butiksbyggnaderna, Fantholmsvigen i sydost,
Jungfrusundsviagen och Ekeroviagen, upptas idag till storsta del av parkeringsplatser (cirka 70
parkeringsplatser). Dagtid ar nagra av dessa upptagna som pendlarparkering pa grund av
intilliggande busshéllplatser. I omkringliggande omraden sker boendeparkering pa den egna
tomten, langs vagarna i omradet rader parkeringsforbud. Mindre ytor for cykelparkering finns
inom planomradet intill befintliga verksamheter. Narmaste infartsparkering ligger vid
Trakvistavallen (cirka 500 meter norr om Trakvista torg) med cirka 100 platser.

Forandringar och konsekvenser

For kvarteret viaster om Jungfrusundsviagen l6ses boendeparkering i garage under bostadsgarden.
For bostdderna vaster om Ekerovagen sakerstills parkeringsbehovet genom foreslagen
konstruktion i tva plan (det 6vre planet i nivd med Ekeroviagen, det andra planet i niva med
bebyggelsens angoringsgata) samt genom markparkering inom gardsmiljon. Bostdderna nordvést
om vardboendet far tillgang till markparkering mellan vardboendet och bostadshuset.
Besoksparkering och parkering for anstillda 16ses pa mark inom parkeringsyta vid torget, inom en
oppen del av garaget under kvarteret viaster om Jungfrusundsvigen, samt i form av
vinkelparkering langs Fantholmsviagen.

For detaljplanen och foreslagen exploatering har en parkeringsutredning tagits fram (Trivector,
2019-05-17). I utredningen har omradet delats in i tre delomraden och hansyn har tagits till; antal
planerade ldgenheter, tilltdnkt fordelning av lagenhetsstorlekar, forutsattningar for att resa
héllbart (med kollektivtrafik, cykel och till fots) samt till potential for etablering av bilpool.
Sammanfattningsvis konstateras att forutsattningarna for hallbart resande ar goda — vissa
malpunkter (sdsom dagligvaruhandel) kommer att finnas i direkt anslutning till de planerade
bostdderna. Forutom de planerade verksamheterna inom planomréadet kan Ekero centrum antas
bli en viktig malpunkt for boende i omradet. I Ekero centrum finns méanga olika typer av
servicefunktioner och verksamheter (skolor och bibliotek med mera) samt en
kollektivtrafikknutpunkt som méjliggor vidare resor utanfér kommunen mot city med hog
frekvens. Se vidare kapitlen Gang- och cykeltrafik samt Kollektivtrafik.

Det parkeringsbehov som presenteras i utredningen har berzknats till 367 platser for cyklar och
184 platser for bilar. Cykelparkeringsplatserna fordelas med 298 platser for bostader och 70
platser for verksamheter (i utredningen fordelas dessa pa de tre delomrédena). Platserna bor vara
lattillgangliga och anordnas viaderskyddat i bottenvaningar, komplementbyggnader och/eller
forrad inom respektive kvarter. Cykelparkering for besokande bor planeras utomhus med
vaderskydd och nira entréer till bostadshus och verksamheter/besoksmal. Bilparkeringsplatserna
fordelas med 92 platser for verksamheter (varav 66 ar besoksparkeringsplatser och 26 ar parkering
for anstillda) samt 92 platser for boende (varav 14 besoksparkeringsplatser). Parkeringsplatserna
for verksamheter och besokare till boende bor (sésom illustrationen nedan visar) 16sas 1 form av
markparkering i delomrade 1 och gatumarkparkering samt parkering i 6ppet garage i delomrade 2.

D4 inte alla bilparkeringsplatser kommer efterfragas samtidigt kan ett visst antal platser
samnyttjas och pa det sittet kan det totala antalet platser minskas. Vilka platser som kan
samnyttjas styrs av verksamhetstypen men aven hur parkeringen kommer losas och utformas i de
olika delomradena. For Trikvista torg foreslas att samtliga platser for besokare till verksamheter
samnyttjas. Detta mojliggor en minskning av det totala antalet bilparkeringsplatser fréan totalt 184
till 174 platser (om samnyttjande dven skulle tillampas for boende och verksamma skulle
bilparkeringsbehovet minska med ytterligare 7 platser). I det forslag som presenteras i
illustrationen nedan ingar 191 bilparkeringsplatser, det vill sdga ett visst 6verskott.
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Férklaringar

Cykel utomhus
Cykel inomhus
Bil ovan mark 111st

Bil i garage (boende) 58st

i Bil i garage (offentligt) 22st

? - (N ! , N \
Parkeringssammanstillning (AWL, 2019-05-10)

I forslaget fordelas de 174 bilparkeringsplatserna for boende och verksamheter mellan

delomradena enligt féljande:

- Besokare till verksamheter: 56 platser i form av markparkering med tidsbegransning.

- Verksamma: 26 platser i garage under bostdderna i del 2 eller pa markparkering.

- Boendei del 2: 45 platser i garage under bostiderna i del 2.

- Besokare till boende i del 2: 8 platser i garage under bostdderna i del 2.

- Boendeidel 3: 39 platser i parkeringsdack och i form av parkeringsfickor i del 3 alternativt i
garage under bostaderna i del 2.

- Besokare till boende i del 3: 6 platser i form av parkeringsfickor i del 3 alternativt i garage
under bostaderna i del 2.

For att den framriaknade efterfragan pa bilparkeringsplatser for boende ska stimma ar det viktigt
att samtliga parkeringsplatser ar avgiftsbelagda med en kostnad som motsvarar den verkliga
anlaggningskostnaden och att foreslagna mobilitetsatgiarder erbjuds till de boende for att de ska
kunna vilja attraktiva alternativ till resande med egen bil. I parkeringsutredningen foreslas att ett
antal mobilitetsatgarder bor inforas riktat till de boende. Det handlar om implementering av
bilpool och atgirder for att framja cykel- och kollektivtrafikresande samt kommunikation kring
mojligheterna att resa héllbart. Forslag pa innehall i samtliga atgarder, samt hur parkeringstalen
riknats fram, beskrivs mer ingdende i parkeringsutredningen.
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Inlastning samt in- och utfarter

Forutsittningar

Inlastning ar idag anordnat pa den sydvéstra sidan av bebyggelsen vid torget, via Fantholmsvigen.
Till inlastningen kommer hogst cirka 8 lastbilar per dag (07.00-12.00). Antalet in- och utfarter
inom planomréadet &r, 1angs bade Ekerévagen och Jungfrusundsvigen, begransat.

Forandringar konsekvenser

Invindig inlastning till planerad matvarubutik och tillhérande kringbutiker, samt till vardboendet,
forslas ske fran Ekerovagen med infart vid byggrattens nordvastra horn. Inlastning till 6vriga
verksamheter i omradet far ske via skyltade lastzoner pa gatumark.

Befintliga in- och utfarter frin/mot Ekeréviagen och Jungfrusundsvégen kan i foreslagen
bebyggelsestruktur beskrivas ateranvandas, dock med nagot justerade lagen. Pa den sydostra sidan
finns idag tva in- och utfarter till ett kvarter med bensinstation, bilverkstad, bilférsiljning och
hunddagis. Dessa ersitts av tva in-/utfarter 6ver gang- och cykelbana. Den ena infarten ar till en
markparkering med tjugo platser for boende/besokare och den andra infarten ar till inlastningen
for livsmedelsbutiken och dldreboendet. P4 denna sida minskar sannolikt svingrorelserna mot
dagens trafik. Aven vid den planerade in- och utfarten till parkeringsdicket viister om Ekeréviigen
finns sedan tidigare en villautfart. Det 6vre planet av parkeringsdicket (som nés fran Ekeroviagen i
samma marknivad) rymmer tolv forhyrda platser vilket innebar cirka 24-48 bilrorelser per dygn.

Geotekniska forhallanden

Forutsittningar

Enligt Geoteknisk sektorsportal (https://gis.swedgeo.se/show_guomr2/) utgors marken av
framforallt postglacial sand med ett parti i Oster som bestar av berg i dagen eller berg under ett
tunt moréntiacke. Marken bedoms 6versiktligt utgora tillfredstillande grundlaggningsforhéllanden.
Intill omradet kan man se att det finns ett stort omrade med isdlvssediment markerat med gront i
bilden nedan. Detta ar en del av Uppsaladsen som loper vidare i nordvistlig riktning mot Ekeron
och Munson.

Utdrag fran Geoteknisk sektorsportal (hamtat 2018-04-10); orange — postglacial sand, gron — isdlvssediment,
réd — urberg, gul — postglacial lera, bld — sandig mordn
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Under planarbetet har en geoteknisk utredning tagits fram, PM Geoteknik — Underlag for
projektering av mark- och grundliaggningsarbeten (Structor Geoteknik Stockholm AB, 2020-06-
10). Som underlag till utredningen har ett antal undersékningar genomforts;

- Jord-bergsondering

- Totalsondering

- Viktsondering

- Slagsondering

- Hejarsondering

- CPT-sondering

- Trycksondering

- Upptagning av storda jordprover

- Upptagning av ostérda jordprover

- Installation och lodning av grundvattenror

- Maitning av markradonhalt i jorden

- Maitning av gammastralning fran berghallar och i jord

- Geotekniska laboratoriearbeten

Resultaten av samtliga undersokningar redovisas i en separat handling (Markteknisk
undersokningsrapport Geoteknik (MUR Geoteknik), Structor Geoteknik Stockholm AB, 2020-06-
10).

Den geotekniska utredningen syftar sammanfattningsvis till att beskriva mark-, grundvatten- och
grundlaggningsforhallanden for detaljplanens utbyggnad. Handlingen skall anvandas som
underlag och forutsattning for 6vriga projektorers fortsatta projektering av:

- Schaktnings- och fyllningsarbeten

- Grundlaggningsarbeten

- Markforstarkningsarbeten

- Radonskydd

- Dagvattenhantering

Den del av undersokningsomradet som ligger nordvast om Ekerovigen bestar idag huvudsakligen
av uppfylld mark med grasytor, sly, buskar och trad samt avgrusade ytor vid byggnaderna i norr.
P4 omrédet finns idag dven en storre hog med fyllnadsmassor. Sydost om Ekerovagen bestar
omradet huvudsakligen av uppfylld mark med hardgjorda ytor. En del grasytor, buskar och trad
finns dven inom detta omrade. I oster finns ett parti med berg i dagen. Marknivan i
undersokningsomradet varierar mellan ca +22 i norr och ca +32 i 6ster.

Jordlagerfoljden i omradet bestar generellt av fyllning ovan vixellagrade jordar av torrskorpelera,
lera, silt och sand ovan dsmayterial och morén pa berg. I nordvist forekommer maktiga jordlager.
I 6ster finns ett parti med berg i dagen eller berg under ett tunt ticke av moran. Fyllningen har en
maktighet pa cirka 0-2 meter och utgors av asfalt ovan grus, sand och sten inom héardgjorda ytor
och grus, sand, silt och lera inom o6vriga ytor. Svallsandens méktighet varierar mellan cirka 0-3
meter. Torrskorpelerans eller torrskorpesiltens miktighet varierar mellan cirka 0,5-3,5 meter. Ett
storre ssmmanhingande leromrade forekommer framférallt vaster om Jungfrusundsvigen. Lerans
maktighet varierar dar mellan ca 2-4 m. Lera forekommer framst i de sodra, vastra och norra
delarna av omradet. Leran ar generellt varvig, sandig och siltig enligt upptagna jordprover. Leran
bedoms ha en 1ag till medelh6g skjuvhallfasthet. Pa djupet 6vergar svallsedimenten till mera
sammanhingande sand och siltjordar med upp till cirka 10 meters maktighet. Lagringstatheten
med avseende pa densitetsindex bedoms vara mellanfast till fast och den relativa fastheten bedoms
vara medelhog till hog. Under svallsedimenten 6vergar silten och sanden i &smaterial som inte har
undersokts med provtagning, men som sannolikt 4ven innehéller grovre fraktioner pa djupet.
Asmaterialet 6vergir mot djupet till morin. Asmaterialets och morinens miktighet ir

endast undersokt i ett fatal punkter. Den storsta maktigheten som har patraffats ar pa cirka
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8 meter, men det kan troligtvis forekomma med dnnu storre maktigheter. I enstaka
undersokningspunkter har block patraffats mot djupet i morénen.

Bergoverytan har en lagsta patraffad niva pa cirka +1,0 i den nordvastra delen av omradet, men
kan i vast sannolikt ligga pa annu lagre nivaer. Bergoverytans hogsta niva ligger pa cirka +34 och
forekommer i omradet i 6ster med berg i dagen. Bergoverytans niva sjunker alltsé kraftigt frdn
detta omréde.

Inom undersokningsomrédet finns ett grundvattenmagasin i sanden/silten under leran. Tva
grundvattenror installerades i den nordvistra respektive den sydvistra delen av omradet. Mat-
ningar i grundvattenroren utférdes i samband med att de installerades. Mojligheterna till infiltrat-
ion i omradet bedoms vara goda pa grund av fyllningen och lagret av svallsand ovan torrskorpele-
ran. Grundvattennivan i omradet ar djupt beldgen vilket dven ger mojlighet att anvinda perko-
lationsmagasin i omraden dar lermaktigheten ar begransad.

Stabiliteten inom omradet bedoms som goda i befintliga forhéllanden da storre delen av
omradet utgors av plana hardgjorda ytor.

Den lera som forekommer, i huvudsak inom de sddra, vastra och norra delarna av omréadet, bedéms
vid for stora paforda laster medfdra sattningar om inga atgarder vidtas.

Forandringar och konsekvenser

Baserat pa tillgingligt underlag/genomforda undersokningar kan tillsvidare, for en 6versiktlig kal-

kyl och planering, forutsattas grundlaggning enligt nedanstdende (PM Geoteknik — Underlag for

prolekterlng av mark- och grundlaggningsarbeten, Structor Geoteknik Stockholm AB, 2020-06-10):
For byggnaden i dst kan grundlaggning utforas med platta pa packad sprangbotten i de Gstra de-
larna och med slagna palar i de vastra delarna. Stalrorspalar rekommenderas. Se kap. 6.7 och
6.8 i PM Geoteknik for dimensioneringsberékningar av dessa grundlaggningsmetoder i aktuellt
delomrade.

- 1 6vergangen mellan de olika grundlaggningsmetoderna utfors utskiftning av lésa jordar och
aterfyllning med packad sprangstensfylining, alternativt grundlaggning med plintar pa berg. For
att hitta 6vergangen mellan palning och plattgrundlaggning behdver kompletterande undersok-
ningar utforas nar marken ar tillganglig, da Jungfrusundsvagen flyttats. For att slippa komplette-
rande undersokningar och problem med korta slagnampalar kan borrade palar utféras hela
vagen till gransen for grundlaggning pa packad sprangbotten.

- For omlaggning av Jungfrusundsvagen kravs inte nagra atgarder vad galler markforstarkning
eller sattningsforhindrande atgarder, da projekterade hojder, enligt illustrationsplan daterad
2019-06-03, ligger néra befintliga marknivaer. Eventuell organisk jord skall bortschaktas innan
vagen anléaggs.

- For planerade VA-ledningar kommer schakt i huvudsak att ske i fylining och underliggande
sandlager. Pa enstaka stallen kommer schakt att utforas i torrskorpelera/éverkonsoliderad lera.
Tillatna schaktslantlutningar anges under kapitel 6.9 i PM Geoteknik. For att kunna utféra
schakten for VA-ledningar i Ekerovagen ska spontkassetter forutséttas erfordras. Sa som VA-
ledningarna ar projekterade idag kan det dven bli svart att genomfora schaktarbetet utan en av-
stdngning av Ekerovégen.

Vattentata konstruktioner ar ej nédvandigt for planerade byggnader eftersom grundvattennivan lig-
ger djupt. Aven byggnader med garage eller kéllare kan utforas utan vattentét konstruktion till rela-
tivt stora djup. Dimensionerande grundvattenniva for vattentata konstruktioner ar tillsvidare +15,5.

Bergschakt erfordras for byggnaden i 6st. Storst bergschaktdjup blir cirka 10 meter och total volym
for bergschakt uppskattas till cirka 3750 m3. D& schakten mellan fasad och berg ska fyllas igen kan
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bergsslanten utforas vertikalt. Minst 2 meters avstand fran fasad och bergvagg erfordras ur arbets-
miljosynpunkt. Halrummet kan fyllas igen med krossade bergmassor. Bergslanter som lamnas utan
fyllning framfér utfors i slantlutning 5:1.

Tillatna schaktslantlutningar vid jordschakt kan tillsvidare antas till 1:1,5. Detta under forutséttning
att schakten inte ar djupare & 3 m och att laster inte l&4ggs upp narmare slantkrén an vad som mots-
varar schaktdjupet. Schakten far inte std Gppen under langre tid.

Da jorden innehaller silt ska den forutsattas vara tjalfarlig vid kall vaderlek och flytbenagen i vat-
tenmattat tillstand. Frostskydd av schaktbottnar och schaktslanter bor utforas vintertid. Forekomst
av sand och silt medfor dven att erosion kan intraffa i schaktslanter vid nederbdrd och av sméltvat-
ten. Schaktslénter och schaktbottnar bor darfor tackas vid nederbord.

I samband med rivnings-, mark- och grundlaggningsarbeten kommer buller, deformationer och
markvibrationer att alstras. En riskanalys for vibrationsalstrande mark- och grundlaggningsar-
beten (palning, jord- och bergschakt, rivning, springning, packning, etcetera) maste, enligt PM
Geoteknik (Structor Geoteknik Stockholm AB, 2020-06-10), tas fram innan dessa arbeten kan péa-
borjas.

Infor projektets genomforandefas och fortsatt projektering efter detaljplaneskedet rekommende-
ras, enligt PM Geoteknik (Structor Geoteknik Stockholm AB, 2020-06-10), foljande fortsatta ut-
redningar och undersokningar:

- Geotekniska undersokningar efter att befintliga byggnader rivits. Eventuellt kompletterande
geotekniska undersokningar for byggnaden i ost, for att hitta grans for var grundlaggning kan
ske med plintar/slagna pélar.

- Upprittande av riskanalys for mark- och grundlaggningsarbeten till utférandeskedet.

For fortsatt projektering av grundlaggning av 6vriga byggnader inom planen behéver komplette-
rande faltundersokningar utforas for detaljprojektering.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Samtliga fastigheter inom planomradet har idag kommunal forbindelsepunkt. Ekerovatten AB har
drift- och underhéllsansvar for Ekeros ledningsnit. Av erhallet underlag fran Ekerovatten AB
framgar att det inom omradet finns vatten- och avloppsledningar samt i begransad utstrickning
dagvattenledningar. Dagvattenledningarna ligger till storsta del i anslutning till Eker6vagen med
funktionen att ta hand om dagvatten fran gatorna.

Samtliga planerade byggnader ska anslutas till allméant ledningsnat for spill, vatten och dagvatten.
For att mojliggora en exploatering enligt detaljplanen kravs att stora delar av vatten-och
avloppsnatet ldggs om da det kommer i konflikt med planerad kvartersmark och
Jungfrusundsvagens nya strackning. Vatten- och avloppsnitets omlaggning har utretts parallellt
med framtagandet av detaljplanens dagvattenutredning. En del osdkerheter i ledningssystemets
funktion och kapacitet kvarstar och kommer att utredas vidare. Befintligt underlaget ar dock av
den art att det med rimlig sdkerhet gar att gora bedomningen att foreslagna atgarder ar
genomforbara. Redovisade atgiarder for planens genomfoérande kan darmed tjana som underlag for
bedomning av kostnadsbirande insatser. Ledningssamordning planeras ske parallellt med
granskningen av detaljplanen. Material (efterfragat av Ekerovatten AB) som behovs infor
samordningen ar; hojder pa kvartersmark da det foreligger risk for att ledningar kan ga valdigt
djupt, sektioner pa gata for att kunna bedoma om det kommer att fungera och att vi uppfyller
avstand till fasta objekt, samt information om méangder dagvatten som ska hanteras.
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Planerade allminna ledningar skall i forsta hand forlaggas pa allméan platsmark. Dar det inte
bedoms vara majligt har u-omraden planlagts. Dessa aterfinns inom kvartersmark vaster om
Ekeroviagen, oster om Ekerovigen i kvartersmarken norr om centrumhuset, samt langs
Fantholmsvigen.

Ledningsforlaggning skall om mdgjligt inte ske narmare an 4 meter fran huskropp och hansyn skall
tas till skyddsavstand for trad (foreslagen ledningsdragning ar €j i konflikt med trad). Ledningar i
gata skall samordnas med Ovriga aktorer som varme, fiber, el och 6vrig kanalisation. Vid
gemensam forlaggning skall ledningsagarens krav pa skyddsavstand beaktas.

Dagvatten

Det beriknade dagvattenflodet kommer, enligt framtagen dagvattenutredning (WSP, 2019-09-10),
totalt sett att 6ka efter ett plangenomférande. Detta da flodet raknats fram med en klimatfaktor pa
25%. En klimatfaktor laggs till pa flodet vid nederbord for att tillgodose att dimensionerade
anlaggningar kan klara av framtida klimatforandringar (25 % ar baserat pa riktlinjer fran Svenskt
Vattens P110). Den totala okningen av flode efter exploateringen ar cirka 51% (inklusive
klimatfaktor).

Planomradet far inte ansluta storre floden till ledningsnitet vid 10-arsregn (10 min varaktighet) dn
vad som genereras idag, enligt Eker6 kommun. Detta understods av att mdojligheterna till
infiltration i omradet och darmed till lokalt omhandertagande av dagvatten bedoms vara goda (PM
geoteknik, Structor Geoteknik Stockholm AB, 2020-06-10). Grundvattennivan i omradet ar djupt
beldgen vilket aven ger mojlighet att anvanda perkolationsmagasin i omraden dar lerméaktigheten
ar begransad.

Omléggning av befintliga ledningar och nya serviser inom detaljplanen utreds parallellt med
planprocessen och framtagandet av dagvattenutredningen. Flertalet dagvattenledningar kommer
behova avvecklas. Istillet anldaggs nya ledningar i gatumark.

D& planomradet ligger inom en sekundar skyddszon for ostra Mélarens vattenskyddsomréade ska
sarskilda foreskrifter beaktas vid exploatering. Skyddsforeskrifterna syftar till att reglera och
forhindra sddana verksamheter, hantering och atgarder som kan medfora risk for vattenfororening
och negativ paverkan pa ravattenkvaliteten. Strategier for dagvattenomhandertagande framgar i
den till detaljplanen tillhérande dagvattenutredningen (WSP, 2019-09-10). I utredningen redogors
for lampliga dagvattenatgiarder med syftet att skydda och begriansa belastningen pa omradet och
recipienten. Detta innefattar berikningar av det befintliga och framtida dagvattenflodet samt
forandring i fororeningsbelastning som sker som konsekvens av den forandrade
markanviandningen i omradet (se dven Kompletterings-PM till dagvattenutredningen, WSP, 2020-
06-01).

Dagvattenutredningen baseras pa anvisningar i publikation P110 (Avledning av dag-, drdn- och
spillvatten, Svenskt Vatten, 2016). Publikationen ar inriktad pa hantering av klimatforandringar
och sidkerhetstankande avseende 6versvimningsproblematik. Det innebir att intensivare regn skall
anses dimensionerande vid hantering av dagvatten. For framtida floden tas i
dagvattenutredningen hansyn till klimatférandringar (en klimatfaktor pa 25% inkluderas i de
beridknade flodena), till floden vid 10-, 30- och 100-arsregn (med en varaktighet pa 10 minuter)
samt till féroreningsméngder. Ett klimatscenario for ett 100-arsregn har studerats for att se hur
planen paverkas av samt paverkar omkringliggande bebyggelse vid extrema skyfall. Hur markens
ho6jdsattning har justerats for att sdkerstélla lampliga rinnvagar genom planomradet, samt forslag
pa kompletterande, vattenavledande anlaggningar beskrivs i dagvattenutredningen (kap. 5 —
Klimatscenario: 100-arsregn).
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Enligt rekommendation fran Ekerévatten AB bor fordrgjning av 11 mm regnvolym genomforas for
béde kvartersmark och allméan platsmark. Det totala fordr6jningsbehovet for planomradet ar 272
m3. Fordrgjningsbehovet for avrinningsomradet vid Trakvista bygata (utanfér planomradet) ar 100
m3, forutsatt att all avrinning sker ofordrdjt till gronomradet. Fordrojning planeras ske inom
allman platsmark i fordrojningsmagasin. Fordrojningsmagasin kan exempelvis utformas som
kassettmagasin, stenkistor, skelettjordar och rormagasin som anlaggs under jord eller som synliga
oversvamningsytor/torrdammar och vaxtbaddar. Val av anlaggningar och utformning av dessa
bestams i projekteringsskede.

I dagvattenutredningen (WSP, 2019-09-10) redovisas planomradets forutsiattningar for befintliga
och planerade forhallanden och ett antal forslag pa mgjliga tekniska atgiarder beskrivs for en
lamplig dagvattenhantering inom planomradet. Med hansyn till framtida klimatférandringar, som
forutspas leda till okad nederbord och 6kande havsnivéer, kan det vara lampligt att dimensionera
dagvattenlosningarna med god kapacitet samt forse omradet med flertalet dagvattenlosningar som
samverkar med varandra. I illustrationen nedan fran dagvattenutredningen (WSP, 2019-09-10)
visas en Oversiktlig skiss pa mojliga placeringar av atgarder. Da underlaget for
dagvattenutredningen varit detaljplanen och tillhorande illustrationsplan aterfinns
planbestimmelse som sékerstéller var markyta ej far hardgoras (n,), samt planbestaimmelse som
reglerar mark avsedd for planterbart bjalklag med anvisning om minsta godtagbara jorddjup och
minsta andel gronyta (n,). Detaljplanen innehéller dven planbestimmelse om markens
hojdsattning (plushgjder). Hojdsattningen har gjorts sa att planomradet pa ett kontrollerat satt
kan ta emot ett storre regn (bade i forhéllande till foreslagna 16sningar och till behovet av
sekundara avrinningsviagar). Hoga floden tillats, med hjalp av hojdsattningen, rinna langst med
naturliga breda strak, sdsom vagar, parkeringsytor och 6ppna gronytor. For att undvika skador
sakerstills att kvartersmark med byggratter far en hogre placering i forhéllande till omgivande
mark. Dar ledningsdragning behover ske inom kvartersmark aterfinns i plankartan sa kallade u-
omraden.
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(Daguattenutredning, WSP, 2019-09-10)
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De olika avrinningsomrdadena och dess ungefarliga flodesriktning via det nya dagvattenndtet (Dagvattenutredning,
WSP, 2019-09-10)
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1. Ett fordrojningsmagasin placeras i parkomréadet nordvast om Ekerovagen. En
forbindelsepunkt till det narliggande flerbostadshuset nordost om parken placeras aven har.
Dagvattenledningen som leder vatten bort fran planomradet i denna punkt omhéandertar
dagvatten fran hela avrinningsomrade B (2,84 ha) samt uppstroms liggande ledningsnat.

En trumma (800 mm) &r placerad i Ekerévagen som leder dagvatten under viagen vid skyfall
(100-arsregn). Flodet vid ett 100-arsregn uppskattas till 962 1/s. Ett dike bor anldggas for att
avleda vattnet fran trumman vidare norrut genom bostadsomradet. Syftet med diket ar att
dagvatten fran trumman inte ska rinna in pa den privata fastigheten norr om Ekerovagen. Ett
dike som kan avleda 970 1/s redovisas i dagvattenutredningen. Diket ar dimensionerat efter
befintliga markhojder redovisade i detaljplanen dar lutningen uppnér 4 %o.. Bredden pa detta
dike 6kar om slantlutningen pa diket 6kas till 1:3 eller om forutsattningarna for dikets lutning
dndras. Minskas lutningen till 5 %o, kravs en dikesbredd pa 3,1 m.

I plankartan aterfinns bestimmelse om att ett avskdrande och dagvattenavledande dike ska
anldaggas genom parkomradet. Diket ska dimensioneras efter ett 100-drsregn vilket (med en
antagen langsgaende lutning pa 4 %o) ger ett dike som dr 0,40 meter djupt, i markniva 2,1
meter brett och i botten 0,50 meter brett. Diket kan utformas pa olika sdtt beroende pa
slantlutning och ldngsgdende lutning.

Inom samma parkomrade dterfinns bestammelse om att fordrojningsmagasin ska anldaggas
med en fordrojningsvolym pa minst 136 m3. Om magasin ej anldggs inom parkmark oster
om Ekerovdgen krdvs i stdllet en fordrojningsvolym pa minst 186 m3.

2. Ett lagstrak/avledningsstrak placeras inom parkomradet vid kvartersmarken 6ster om
Trakvista bygata. Detta har som funktion att avvattna lagpunkten vid parkeringen vid
Fantholmsviagen. Parkeringen avvattnas via dagvattenbrunnar som ansluts till en ledning i
Fantholmsvigen. Det innebar att dagvatten fran parkeringen endast rinner mot lagstraket nar
ledningsnétet ar 6verbelastat (eftersom parkeringen lutar mot lagstraket). Da diket kommer
oversvammas vid ett extremregn, ar det viktigt att fardigt golv for narliggande fastigheter
ho6jdsatts minst 50 cm 6ver marknivan vid diket och omgivande gatumark. En trumma foreslas
placeras under Ekeroviagen for att mdjliggora genomledning av extremfloden. Trumman
avslutas i ett dike som leder vattnet vidare langst med gang- och cykelvigen (inom
parkomradet, nr. 1) och vidare norrut igenom bostadsomradet. Vid denna punkt kan det aven
placeras ett fordrojningsmagasin som minskar volymbehovet for magasinet nordvast om
Ekerdévagen och omhéndertar dagvatten fran narliggande kvartersmark.
Fordrojningsmagasinet kan dven utformas sa att det fordrojer det dagvatten som rinner in i
parken fran Trakvista bygata. Det, i sin tur, minskar ytbehovet for avledningsstraket, eftersom
detta endast behover ta hand om extrema skyfall. Placering av fordrojningsmagasin kan
anpassas efter befintliga trad som 6nskas bevaras. Beroende pa hgjdsattning kan magasinet
avledas till trumman under Ekerovigen eller via en separat dagvattenledning. Detta beslutas
vid detaljprojektering av ledningsnitet.

D4 gronytan ar cirka 12—25 m bred kravs inga stora nivaskillnader for att kunna leda igenom
vattenflodet. En hojdskillnad pa 10—20 em (fran ldgsta ddmningsniva i sidorna) ar tillrackligt
for genomledning av ett 100-arsregn. Denna kapacitet ar berdknad utifran att gronomradet
har en langsgaende lutning pa minst 10 %o.

I plankartan (inom omrade planlagt som park/allmdn platsmark) mojliggors ytmdssigt for
placering av ett avledningsstrak/lagstrak. Da strakets funktion dr av stor betydelse vid
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extremregn omfattas planlagd park av en skyddsbestdmmelse. Bestimmelsen anger att ett
avledningsstrdk/lagstrak ska anldggas inom parkmarken utifran angivna kapacitetskrav.

Inom samma parkomrade dterfinns bestammelse om att fordrojningsmagasin ska anldggas
med en fordrojningsvolym pa minst 50 ms. Om fordrojningsvolym i magasin utokas inom
parkmark vdster om Ekerovdgen behous ej ett magasin i detta ldge.

3. Ett fordrojningsmagasin placeras i Trakvista torg for fordrojning av dagvatten fran torget,
Coop, vardboendet samt bostaden norr om Coop. Dagvattenhantering inom Trikvista torg kan
utformas for att uppna estetiska viarden. Detta kan utgoras av vaxtbaddar, skelettjordar eller
nedsankta strak. Efter fordrojning ansluter dagvattnet till ledningsnatet i Jungfrusundsvagen.

I plankartan aterfinns (inom omrdade planlagt som torg/allmdn platsmark) bestdmmelse om
att fordrojningsmagasin ska anldggas med en fordrojningsvolym pd minst 50 ms.

4. Ett avskidrande dike anldggs i naturmarken mot vardboendets innergard. Detta dike anlaggs for
att avvattna det inrinnande flodet fran naturmarken och avleds via en kupolbrunn till
ledningsnaten. Diket har dven som funktion att avleda dagvatten fran garden samt takyta som
lutar mot garden, vid ett 100-arsregn. Diket avslutas vid parkeringsytan, dar dagvattnet tillats
rinna over parkeringen, vidare mot Ekerévagen. Dagvatten som rinner mot diket vid ett 100-
arsregn motsvarar ca 130 1/s och innefattar dagvatten fran halva vardboendet/Coops takyta,
gardsytan, parkeringen samt avrinningsomradet till svackdiket. Ett dike som kan avleda 140 1/s
redovisas i dagvattenutredningen. Ett dike dimensionerat efter 100-arsregn viljs pa grund av
att diket ar instangt mellan kvartersmarken och sléanten.

I plankartan Gterfinns bestdmmelse om att ett avskdrande och dagvattenavledande dike ska
anldggas ldngs anvdndningsgrdns mot kvartersmark for centrum och vdrd. Diket ska
dimensioneras efter ett 100-drsregn vilket (med en antagen lingsgdende lutning pd 5 %o)
ger ett dike som dr 0,30 meter djupt, i markniva 1,5 meter brett och i botten 0,30 meter brett.
Diket kan utformas pa olika sdtt beroende pa sldantlutning och ldngsgaende lutning.

5. Ett avskidrande dike anldggs i naturomradet vid Jungfrusundsvigens parkering. Diket
forhindrar bland annat dagvatten fran sldnten att rinna in pa parkeringen. Diket ansluter till
dagvattenledning i Jungfrusundsvégen via kupolbrunn. Dagvatten som rinner fran slanten
motsvarar ca. 10 1/s vid ett 30-arsregn. Det ldga flodet beror pa att avrinningsomradet framst
bestar av naturmark och ar mindre 4n 0,2 ha stort. Ett dike som kan avleda 10 1/s redovisas i
dagvattenutredningen. Vid ett 100-arsregn kommer dagvattnet rinna 6ver parkeringsytan,
vidare mot Jungfrusundsvigen.

I plankartan aterfinns bestimmelse om att ett avskdrande och dagvattenavledande dike ska
anldggas ldngs anvdndningsgrdans mot kvartersmark for parkeringsplats (soder om
kvartersmarken for centrum och vard). Diket ska dimensioneras efter ett 30-drsregn vilket
(med en antagen ldngsgdende lutning pa 5 %o) ger ett dike som dr 0,10 meter djupt, i
marknivd 0,70 meter brett och i botten 0,10 meter brett. Diket kan utformas pd olika sdtt
beroende pd sldntlutning och lingsgdende lutning.

6. En ny kommunal dagvattenledning anliaggs i u-omrade parallellt med Ekerévigen. Ledningen
mojliggor anslutningspunkter for skelettjordar med tradplanteringar eller for vaxtbaddar.
Dessa fungerar bade som rening och fordrojning. Draneringsledning fran dessa anlaggningar
samt eventuella rannstensbrunnar ansluts till den nya dagvattenledningen. Ledningen har
utlopp till den befintliga trumman i planomréadets norra del. Antal skelettjordar, alternativ
vaxtbaddar som krivs beskrivs i dagvattenutredningen.
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I plankartan aterfinns (inom omrdde planlagt som huvudgata/allmdn platsmark)
bestdmmelse om att fordrojningsmagasin (exempelvis i form av skelettjordar och/eller
vdxtbaddar) ska anldggas med en fordrojningsvolym pa minst 36 ms.

7. For kvartersmark nordvist om Ekerovigen sker anslutning till ledningsnitet vid Taftvigen. En

ny ledning anldggs i Taftvigen som kan omhinderta ett 20-arsregn. Ingen fordrdjning sker for
detta omrade, men detta kompenseras med en storre fordrojningsvolym inom parkomradet
nordvast om Ekerévagen.

Inom kvartersmark kan kompletterande dagvattenanlaggningar med estetiska varden anlaggas,
dessa kan forslagsvis vara viaxtbaddar eller skelettjordar. For avledning av dagvatten kan det
anldggas avledningsstrak i form av svackdiken, hardgjorda avledningsstrak eller krossdiken.
Stupror foreslas bli forsedda med utkastare diar dagvattnet kan ledas ytligt mot lagstrak eller
nirliggande anliggning. Marken hojdsatts med en lutning fran fasad med ranndalar med tat
avledning narmast fasad for att inte skada grundlaggningen.

I ett kompletterings-PM (WSP, 2020-06-01) till framtagen dagvattenutredning har féljande
aspekter uppdaterats:

I dagvattenutredningens tabell som redovisar fororeningshalter for befintlig och planerad mark
har Riktvardesgruppens forslag till riktvarden (riktvirdena 2M) anvints som jamforelse (det
vill sdga arsmedelshalter i dagvattenutslapp for mindre sjoar, vattendrag och havsvikar, €j
direkt utslapp till recipient). I kompletterings-PM:ets tabell jamfors istillet berdknade
fororeningshalter med riktvirdena 1M, det vill siga arsmedelshalter i dagvattenutslapp for
mindre sjoar, vattendrag och havsvikar, direktutslapp till recipient. I den nya tabellen framgar
att de halter som berdknas 6verstiga riktvardena 1M fran Riktvardesgruppen (2009) efter ett
genomforande av detaljplanen minskar jamfort med halter for befintlig mark. Halterna efter
genomforandet av detaljplanen dr innan rening i till exempel skelettjordar for vigdagvatten.

I dagvattenutredningen redovisas fororeningshalterna och fororeningsméangderna for hela
planomradet eftersom allt dagvatten inom omrédet rinner till recipienten Malaren-
Langtarmen. I komplettering-PM:et sarredovisas fororeningsbelastning fran Ekerovagen, bade
med och utan rening i skelettjord. D4 trafikflodena inte forviantas 6ka med anledning av den
planerade exploateringen anvinds samma schablon i fororeningsberiikningarna “vig (ADT
6000—-7000)” fore och efter ett genomforande av detaljplanen. Det innebar att
fororeningshalterna och fororeningsméangderna for Ekerdvagen ar oférandrade efter
exploatering. I illustrationsplanen ar vagarna illustrerade med tradplanteringar. Dessa kan
anldaggas som skelettjordar dit vigdagvatten avleds (se punkt 6 ovan). Reningseffekten for
skelettjordar och vaxtbaddar redovisas i en separat tabell i kompletterings-PM:et.

I kompletterings-PM:et har det fortydligats att Ekerovagen ar en sekundar transportled for
farligt gods och att det darmed finns behov av katastrofskydd. I PM:et hanvisas till denna
planbeskrivning som redogor for planerade atgarder med syftet att sakra mot olycka med
farligt gods. Bland annat kommer Ekerovagen att ha upphojd kantsten pa bada sidor, viket
forsvarar avrinning. Det magasin som i dagvattenutredningen bendmns som magasin 4 ska
anslutas till den nya kommunala ledningen i Ekeroviagen. Detta magasin, som ska dgas och
driftas av Ekero kommun, ska forses med mojlighet till avstingning i samband med olycka. Det
magasin som i dagvattenutredningen bendmns som magasin 1 kommer att 4gas och driftas av
Roslagsvatten. Roslagsvatten kommer inte att anlagga magasinet med katastrofskydd, det vill
sdga magasinet kommer inte ha mojlighet till avstangning.
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Varme

Vid detaljplanering och bygglovsprovning av ny bebyggelse ska i tur och ordning energisnala
bostader och lokaler, vattenburna uppvarmningssystem och gemensamma uppvarmningssystem
efterstravas. I Eker6 kommun finns nagra mindre narvirmenat i Sandudden, Drottningholm,
Tappstrom och Stenhamra. Avsikten ar att aktuellt planomrade ska forsorjas med fjarrvarme fran
den befintliga Varmeanlaggningen vid Sandudden, cirka 500 meter visterut langs Ekerovagen.

Elforsorjning

Omradet kan komma att behova forstarkas med bade nya hog- och ldgspanningsledningar samt en
eller flera natstationer/transformatorstationer. Trakvistaomradet ar generellt mycket hart belastat
genom den utbyggnad och fortatning som skett genom aren. En 6versyn av omradets kapacitet har
visat att tvd nya natstationer/transformatorstationer behovs. Dessa, samt befintlig station, redovi-
sas pa plankartan som E-omraden. Inga u-omraden i plankartan (omraden reserverade for allméan-
nyttiga underjordiska ledningar) anses behovas, istillet hanteras ledningsdragningar i form av
uppléatelseavtal med Ellevio.

Avfall och atervinning

Omrédet ska forsorjas med kommunal sophantering. Planerad hantering innebér att restav-
fall/hushéllssopor samt forpackningsatervinning for den nya bebyggelsen 16ses inom fastigheterna
i atervinningsrum. Kassunerna i nordost (se karta nedan) ar tankta for restavfall/hushéllssopor
fran bostdderna norr om Ekerovigen, forpackningar hanteras i atervinningsrum.

Befintlig atervinningsstation, pa parkeringen vid nuvarande Trakvista torg, kommer att avvecklas
och ett nytt lige kommer att iordningstillas utanfér planomradet.

Rosa prickar visar ligen for avfallshantering (illustration AWL, 2019-05-16)
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Bredband

Utbyggnad av fibernét har skett i narheten av planomradet. M6jlighet kommer att finnas for till-
kommande fastigheter att anslutas till detta.

STORNINGAR OCH RISKER / MILJOPAVERKAN / HANSYN
(DETALJPLANENS KONSEKVENSER)

Materiellt varde - farskvatten

Eker6 kommun ligger i sin helhet inom Ostra Milarens vattenskyddsomrade och
planomradet for Trakvista torg ligger inom dess sekundira skyddszon. Malaren ar
ytvattentikt och ar av stor betydelse for dricksvattenforsorjningen i Malardalen.
Lansstyrelsen i Stockholms 14n har beslutat om foreskrifter for bland annat hantering av
dagvatten och miljo- och hilsofarliga amnen.

Cirka 1 kilometer fran planomradet ligger Langtarmens vattenforekomst, vilken inte uppnar
god ekologisk status eller god kemisk status. Framsta orsaken till detta ar 6vergodning
respektive forhgjda halter av kvicksilver samt bromerade difenyleter (detta ar dock ej unikt
for just Langtarmen, kvicksilver och bromerade difenyleter har gransvarden som 6verskrids i
alla ytvatten i Sverige). Som kvalitetskrav finns att Langtarmen ska na god ekologisk status
2021. Omradet avvattnas idag via ledningar vidare till ldnga diken norr om planomradet som
leder vattnet vidare till Langtarmen. Enligt Ekerévatten AB som dr huvudman finns det inga
kianda kapacitetsproblem. Om detaljplanen inte genomférs bedoms forutsiattningarna for att
bibehélla viardet oforandrat, det vill sdga atgiarder kravs for att statusen hos
vattenforekomsten ska forbattras.

Uppsalaasen gar genom planomradet och det finns en grundvattenférekomst med snabb
infiltration till grundvattenmagasin vilket ar viktigt att skydda for framtiden.

I kapitlet Teknisk forsorjning — Dagvatten beskrivs vilka sarskilda atgiarder som regleras i
detaljplanen med syftet att mildra effekter till f6]jd av planens genomférande, det handlar
overgripande om att dagvatten skall aterforas till omgivande mark sa att vattenbalansen
bibehélls och att féroreningsméangden inte okar.

Transport av farligt gods

Trakvista torg ligger i anslutning till Ekerovagen som ar klassad som en sekundar
transportled for farligt gods. Lansstyrelsens rekommenderade sikerhetsavstand ar 25 meter.
For bebyggelse vid sekundirled kan dock avsteg vara mojligt i sarskilda fall; dar det gér fa
transporter och/eller att de olyckor som kan intriaffa endast kan f4 allvarliga konsekvenser
inom ett kort avstand. Trakvista torg har bedomts uppfylla dessa angivna skil for avsteg.
Minsta avstand mellan vag och bebyggelse vid Trakvista torg planeras till 10-12 meter. Med
anledning av narheten till Ekerovagen har en riskanalys genomforts (Brandskyddslaget,
2019-04-11). Analysen omfattar plotsliga och oviantade hindelser med akuta konsekvenser
for liv och hilsa for manniskor som vistas inom det studerade omradet. Resultatet av
genomforda berakningar visar att individrisken ar helt acceptabel och samhallsrisken ar till
stor del acceptabel, men ar delvis sd hog att sikerhetsh6jande atgirder foreslas for att
reducera risknivan for de nya byggnaderna. De atgirder som regleras i detaljplanen ar
foljande:
- Utrymning ska vara mojligt bort fran Ekerovigen i byggnader inom 30 meter fran vigen.
- Byggnadsfasader inom 30 meter fran Ekerovigen, som vetter mot vigen, ska utforas i
brandteknisk klass EI 30. Fonster och glaspartier i dessa fasader ska utforas i
brandteknisk klass EW 30.
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- Fasader och fonster mot Ekerovigen, inom 30 meter, i svarutrymd verksamhet
(vardboendet) ska utforas sa att de star emot en brand i 60 minuter. Detta uppfylls med
fasader som klarar EI 60 och fonster som klarar EW 60.

- Utmed de delar av Ekerévigen dir avstand mellan viag och byggnad understiger 25 meter
ska en mur uppforas som hindrar ett avikande fordon och utrunnen vitska att lamna
vagen. Muren bor goras minst 40 cm hog, utforas tit nedtill samt huvudsakligen besta av
obrannbart material.

I riskanalysen beskrivs och illustreras placering och utformning av muren. Oppningar i
muren behovs for passage mellan busshallplats, parkeringar och bebyggelsen. Sannolikheten
for att en olycka ska ske inom ett omrade som innebar att vatska lacker genom dessa
oppningar ar, enligt riskanalysen, extremt 1ag. Tillgdngligheten bedoms i detta fall vara hogre
prioriterad #n risken. Aven med 6ppningar kommer muren forhindra vidare avikning av
fordon. Ekerovagen kommer dessutom att ha upphojd kantsten pé bada sidor, vilket
forsvarar avrinning. Inget behov av skydd med hénsyn till gasspridning bedoms foreligga. Av
forsiktighetsskal kan det dock vara lampligt att placera tilluftsintag till virdboendet pa en
sida som inte vetter mot Ekerovigen (detta regleras med planbestimmelse).

Planlagt parkomrade (i planomradets sydvastra del) har forsetts med en bestaimmelse om
skyddsavstand till Ekerévagen. Bestimmelsen paverkar parkens gestaltning genom att
lekplats eller annan utformning av marken, som kan uppmuntra till stadigvarande vistelse, €]
far anordnas inom 25 meter fran Ekeréviagens korbana.

Kommunen har i gillande 6versiktsplan ej ndgra planer pa ytterligare expansion av industrier
eller annan miljofarlig verksamhet som skulle kunna generera 6kade transporter genom
planomradet. Nar det i 6versiktsplanen forankrade vagreservat i Narlunda tas i ansprak, cirka
ar 2030, kommer farligt gods kunna transporteras dar.

Buller

Trafiken pa Ekeroviagen och Jungfrusundsviagen medfor att delar av den nya bebyggelsen
exponeras for viagtrafikbuller. Regeringen har angett riktvarden for trafikbuller vid
bostadsbyggnader i forordningen om Trafikbuller (Svensk forfattningssamling SFS 2015:216,
Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader och SFS 2017:359, Forordning om dndring
i forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader). De giller f6r plandrenden
som paborjats fran och med den 2 januari 2015. Den 11 maj 2017 beslot regeringen att hoja
riktviardena for buller vid en bostadsbyggnads fasad fran spar- och vagtrafik. Forandringen i
forordningen innebar:
- En hojning av det befintliga riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva till 60 dBA ekvivalent
ljudniva.
- En hojning av det befintliga riktviardet 60 dBA ekvivalent ljudnivéa for bostader upp till 35
m? till 65 dBA ekvivalent ljudniva.

Forordningsandringarna tradde i kraft den 1 juli 2017 och kan tillampas pa redan paborjade
detaljplaner. Eftersom de aktuella bestimmelserna ska tillimpas vid bedomningen av om
kravet pa forebyggande av oldgenhet for manniskors hélsa i 2 kap. 6 a § plan- och bygglagen
(2010:900) ar uppfyllt, giller 6vergangsbestimmelsen till den. Detta innebar att de nya
riktvardena kan tillaimpas pa planidrenden som péborjats fran och med den 2 januari 2015.
Dessa nya riktviarden (se tabellen nedan) ligger till grund for bedomningen av aktuell
detaljplan.
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Vid nybyggnation av bostdder bor buller fran spartrafik och vdgar inte 6verskrida

Utrymme Hogsta trafikbullerniva (dBA frifilt)
Utombhus (frifaltsvarde) Ekvivalent Maximal
Liudniva Liudniva
vid fasad 60/65 -
For bostad om hogst
35 kv géller det
hogre virdet
pa uteplats 50 70
Bor inte 6verskridas
med mer 4n 10 dBA
fem ggr/ timme kl
06:00-22:00

Om Jjudnivan vid fasad overskrider tabellens viarden bor minst halften av bostadsrummen ha
tillgang till en sida dar dygnsekvivalent ljudniva ar under 55 dBA och maximal under 70 dBA
kl 22:00-06:00. Med bostadsrum avses rum for daglig samvaro, utom kok, och rum f6r somn.

Framtagen trafikbullerutredning (Structor, 2018-02-23) visar att samtliga planerade
lagenheter uppfyller riktviardena vid fasad utan extra atgard. Antingen genom att

riktvirdet om 60 dBA (65 dBA for sma lagenheter, <35 m2) innehalls vid samtliga fasader
eller att lagenheterna ar planerade s att minst hélften av bostadsrummen har tillgang till en
ljuddampad sida, dar riktvardet 55 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva under
natt innehalls. Vid naromrédet till samtliga byggnader kan en gemensam uteplats anlaggas
som innehaéller riktvardet om 50 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva under
medeltimme kl. 06-22.

Inomhus i lagenheterna giller Boverkets Byggregler. Dessa foreskriver riktvirdena LAeq 30
dBA och LAFMax 45 dBA. Riktvirdet for maxniva galler kl 22:00-06:00 och ska inte
overskridas med mer dn 10 dBA hogst fem ggr/natt. Malet for trafikbuller inomhus kan
innehallas med lampligt val av fonster, fasad och uteluftsdon. Fasadisoleringen maste
studeras mer i detalj i projekteringen. De dygnsekvivalenta ljudnivderna vid fasader som
vetter mot Ekeroviagen och Jungfrusundsvéigen ar mycket hoga och stéller stora krav pa
fasadernas ljudisolering.

I trafikbullerutredningen (Structor, 2018-02-23) och i dess tilligg "PM — Ljudférbattrande
atgarder” (Structor, 2019-05-07) redovisas dven ljudnivaskillnaden i ekvivalent ljudniva
innan och efter ett genomforande av detaljplanen (det vill sdga paverkan pa ljudmiljon for
befintliga bostadsomraden). De nya byggnaderna ar hogre dn befintlig skarm vilket ger en
battre skirmande effekt jamfort med nuvarande situation.

Befintliga bostader omfattas inte av nybyggnadskrav. Argument kan dock foras om att
exploateringen av Trikvista torg dr en vasentlig ombyggnad av infrastrukturen. I sidant fall
omfattas befintliga bostader av infrastrukturpropositionens riktvarden. Trafikverket anger
aven, i TDOK 2014:1021, att 55 dBA ska innehallas vid befintliga uteplatser. Berdkningar har
gjorts med planerad bebyggelsestruktur som underlag. Ljudnivaer vid befintliga fastigheter
innehaller riktvardet om hogst 55 dBA vid uteplats.

I ytterligare ett tillagg till trafikbullerutredningen, bendamnt ”PM — Bullerskydd mellan
byggnader (Structor, 2020-06-08), utreds mer specifikt om bulleravskdrmning mellan
byggritterna vaster om Ekerdviagen kan paverka ljudnivan bakom husen. I PM:et konstateras
att riktvardena innehalls bade med eller utan 2 meter hoga bullerskyddsskarmar. Med
skarmar kan dock ljudnivan inom planerad gardsmiljo dampas ytterligare (inom ytan vister
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om byggriatterna kan da storre ytor med dygnsekvivalenta ljudnivaer pa 40-45 dBA
respektive 45-50 dBA erhallas).

Ljudnivan pa torget beridknas till 60-70 dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70-80 dBA
maximal ljudniva. Mélvarden foreslagna av SKL bedoms endast kunna nas vid mindre delar
av torget dar atgarder medges. Ytan pa Triakvista torg ar begransad och har viktiga funktioner
som tillganglighet och gangstrak. Detta gor att dtgirderna behover planeras sa att de
tillgodoser dessa parametrar. Det finns annars risk att bullerskyddsatgéarder skapar
“barriareffekter”. En val avvagd blandning av f6ljande atgardsforslag rekommenderas
darmed:

- Segment av skarmar for att minska buller vid sittplatser. Exempelvis i form av
vaxtvaggar. Beroende pa vilket vaxtsubstrat och viaxter som viljs kan en god
bullerddmpande effekt fas.

- En fontan som porlar skapar onskvart ljud och maskerar ljud fran trafik (placeras
forslagsvis soder om byggratten pa torget).

- Lokala skarmar. Exempelvis av taligare transparant material, exempelvis Hammerglass.

- Trad och annan vaxtlighet gor att ljudet omfordelas (diffusion) och absorberas vilket ger
en liten forbattring av ljudmiljon pa torget.

- For att undvika inskrankning pa solljuset pa torgytan foreslas att byggratten (for en
mindre paviljongbyggnad pa torget i korsningen mellan Ekeroviagen och
Jungfrusundsvigen) far forlingas utmed Ekerovagen norrut. Antingen att byggnaden
gors storre alternativt med vaxtvagg eller skarm.

Radon
Enligt Ekero kommuns radonriskkarta ligger planomradet inom normalrisk for radon.

Baserat pa utford markradonundersokning (i januari 2018) skall byggnader utforas med
radonskyddad grund. Nya fyllningar under och mot byggnader skall utféras med material
med 1&g uranhalt. Byggnader som uppfors med ventilerat garage/kallarvaning erhaller en sa
kallad radonséker grundkonstruktion och markradonférhallanden behéver da inte utredas
vidare (PM Geoteknik — Underlag for projektering av mark- och grundlaggningsarbeten,
Structor Geoteknik Stockholm AB, 2020-06-10).

Fororenad mark

Inom planomradet finns tvad omraden redovisade i kartering 6ver fororenade omraden
(befintlig bensinmack och en fore detta bilverkstad som 1ag i ndrheten av nuvarande torg).

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har genomforts (Structor Miljoteknik AB,
2018-01-18) inom fastigheten Trakvista 1:275. Detta i syfte att 6versiktligt underséka om
marken férorenats av verksamheterna som bedrivits pa fastigheten.

Genom en jamforelse med de uppmatta halterna och de i rapporten redovisade
haltkriterierna (Naturvardsverkets generella riktvarden for kianslig markanvandning) kan det
inte uteslutas att vissa risker avseende hilsa och miljo kan forekomma. Det finns
kunskapsluckor, dels angidende fororeningssituationen vid patraffade nedgravda cisterner
samt i avgransningen av patraffade fororeningar. Fororeningssituationen bor darfor utredas
vidare under detaljplanens genomforandeskede. Det bedoms dock mgjligt att reducera
riskerna, bade avseende de bekriftade fororeningarna och for de befarade. Darigenom
bedoms fororeningssituationen inte hindra att fastigheten detaljplaneras for bostader.

Da fororeningar patraffats pa fastigheten (alifater och PAH i jord) ska den som &ger eller
brukar fastigheten genast anmaéla detta till tillsynsmyndigheten enligt kap 10 § 11 Miljobalken
(1998:808). Tillsynsmyndigheten meddelar beslut om krav pa eventuell efterbehandling. Den
oversiktliga miljotekniska markundersokningen (Structor Miljoteknik AB, 2018-01-18)
innehaller nodvandiga uppgifter for en sidan anméilan med tilligg om fullstindiga dgar-
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/brukarforhéllanden. Om efterbehandling/sanering blir aktuellt 4r det forbjudet att utan
anmadlan till tillsynsmyndigheten vidta efterbehandlingséatgird enligt 28 § i forordningen om
miljofarlig verksamhet och halsoskydd (1998:899).

Vidare har dven ett provtagningsprogram med tillhérande provtagningsplan for oversiktlig
miljoteknisk markundersokning tagits fram (Structor Miljoteknik AB, 2019-05-07). I
programmet redogors for den historiska inventering som genomforts avseende hur mark
inom och intill planomradet anvints. I generalstabskartan (J243-75-1) fran 1873 finns
bostadsbebyggelse utritat norr om det som nu ar Karl Jans vag samt négra byggnader
utritade langre soderut inom detaljplaneomradet, vid det som nu ar Jungfrusundsvagen och
Fantholmsvagen. Det ar dock inte kiant vad av detta som ar bostadsbebyggelse och vad som ar
ekonomibyggnader. Pa den haradsekonomiska kartan (J112-75-18) frdn 1901-1906 har
bostadsbebyggelsen i norr kompletterats med ekonomibyggnader soder om Karl Jans viag. En
av dessa byggnader antas vara "Roda ladan” som i detaljplanen omfattas av rivningsférbud.
Byggnadsar for Roda ladan ar inte kint och inte heller under vilken tid som den nyttjades
som ekonomibyggnad. P4 den ekonomiska kartan (J133_10i4c53) fran 1953 bestar
fastigheten Trékvista 2:22 samt del av Trakvista 2:23 och 2:62 av tradgardsmark, detta antas
betyda att det bedrivits odling av annan typ dn dkergrodor. Dessa fastigheter finns inte
angivna som handelstradgardar eller plantskolor i Lansstyrelsens register 6ver potentiellt
fororenade omraden men det finns flera sddana verksamheter i ndromradet, dock utanfor
detaljplaneomradet. Det bedoms darfor sannolikt att liknande verksamheter dven bedrivits
inom detaljplaneomradet. Pi ett flygfoto fran 1954 syns dock inga vaxthus eller dylikt men
odlingsmarken pa Trakvista 2:22 och 2:23 syns. Det kan noteras att det da endast fanns ett
fatal byggnader utmed befintliga vagar till skillnad mot ett flygfoto fran 1971 d& omréadet
tydligt exploaterats.

I provtagningsprogrammet (Structor Miljoteknik AB, 2019-05-07) redogors dven for vad som
framkommit av lansstyrelsens register 6ver potentiellt fororenade omréden. Inom
planomradet finns enligt registret tva potentiellt férorenade omraden, det ena ar
drivmedelsstationen péa fastigheten Trakvista 1:275 och det andra ar bilvardsanldaggningen pa
Eker6-Viasby 43:1. Omradena har endast identifierats men inte riskklassats. I Ekero
kommuns register finns det inga handlingar kopplade till dessa potentiella fororeningskallor.
I tidigare 6versiktliga miljotekniska undersokning av drivmedelsstationen pa Trakvista 1:275
patraffades dock en oljeférorening (Structor Miljoteknik AB, 2018-01-18).
Bilvardsanlaggningen pa Eker6-Viasby 43:1 har troligtvis legat vid Fantholmsvigen och
nuvarande Tréakvista torg. Anlaggningen tros dock ha flyttats under 1960-talet da torget
iordningstilldes. Flytten ska ha gatt till Cafévigen. Utifran dokument fran Eker6-Munso
Hembygdsforening har ett flertal byggnader identifierats pa ett flygfoto fran 1950-talet. Av
dem dr macken den drivmedelsanliggning som finns pa Trakvista 1:275 och
bilvardsanldggningen antas vara den verkstad som fanns pa Eker6-Viasby 43. Utifran ett
gammalt fotografi antas det aven ha funnits en Esso-pump utanfor en kiosk som bedoms ha
legat precis pa grinsen mellan fastigheten Trikvista 2:23 och 2:116. Ovriga byggnader antas
dock ej ha medfort ndgon negativ miljopaverkan. I fotot syns dven odlingsytan pa Trakvista
2:22 tydligt, det bedoms framst vara frukttrad som odlas pa ytan.

I Lansstyrelsens register over potentiellt fororenade omraden finns i niromradet (utanfor

planomradet) foljande objekt:

- Transformatorstation vid Karl Jans vag (Trakvista 3:58). Misstankt PCB i mark kring
stationen.

- Drivmedelsstation vid Vasbyvigen 1 (Trakvista 4:47). Tidigare dven bilverkstad. Verksam
fran 1960-talet och framat.

- Tre handelstradgardar/plantskolor.

Ingen av dessa potentiella fororeningar utanfor planomradet bedoms dock paverka

planomradet.
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Utifran den historiska inventeringen och utforda undersokningar forviantas bland annat
fororening av oljeimnen, alifater och PAH:er, kring drivmedelsstationen pa fastigheten
Trakvista 1:275. Det finns dven risk for liknande féroreningsbild vid Trakvista 2:23 och
Trakvista 2:116 dir Esso hade en pump for drivmedel. Utifran att Essos anldaggning var
betydligt mindre och sannolikt haft en kortare verksamhetstid bedoms risken for omfattande
fororenings vara lagre. Det finns dven risk for fororening kopplad till odling, framforallt
bekdmpningsmedel och tungmetaller, pa fastigheten Trakvista 2:22 samt del av Trakvista
2:23 och 2:62. Pa Trakvista 2:22, dar Roda ladan ligger, kan det aven finnas risk for
kvicksilver kopplat till betning av utsiade. Pa fastigheten Ekero-Vasby 43:1, dar bil- och
mekanisk verkstad ska ha legat, finns det risk for fororeningar kopplade till verksamheten.
DA det inte finns nagra uppgifter att tillgd om verksamheten antas branschtypiska
fororeningar sa som olja och metaller. Det kan inte heller uteslutas att 16sningsmedel nyttjats
i verksamheten. Mangderna kemikalier antas dock vara sma, da det enligt killorna inte
bedomts vara nagon storre verksamhet. En del av de historiska och befintliga byggnaderna i
omrade antas dven vara, eller har varit, uppvarmda med eldningsolja. Det finns darfor aven
risk for flackvisa oljefororeningar kopplade till detta. Utover detta kan det antas vissa
forhojda halter kopplade till fyllnadsmassor, typiska fororeningar for detta ar metaller,
PAH:er och olja. Sannolikt dr omfattningen av de ovan angiva potentiella féroreningar
begrinsade och antas majliga att dtgdrda i planens genomforandefas.

Utifran den kinda markfororeningen pa fastigheten Trakvista 1:275, samt utifran de
misstankar som funnits om fororeningar kopplat till den historiska markanviandningen inom
detaljplaneomradet, har en kompletterande miljoteknisk markundersokning genomforts
(Structor, 2020-07-08). Markundersokningen har omfattat provtagning av mark,
grundvatten och porluft. Prover har analyserats med avseende pa metaller, oljeféroreningar,
klorerade 16sningsmedel och bekdmpningsmedel, vilket beskrivits i ett provtagningsprogram.
Syftet med provtagningarna ar darmed att 6versiktligt ta reda pa om mark och grundvatten
har fororenats av den verksamhet som bedrivits pa fastigheterna inom detaljplaneomradet.
Fororeningar har patraffats inom planomradet, frimst i anslutning till den drivmedelsstation
pé fastigheten Trakvista 1:275 diar undersokning tidigare utforts och fororening konstaterats.
Marken och grundvattnet ar fororenat av bland annat oljeamnen och PAH i halter som
medfor risker for framtida markanvandning. Utover det har metaller, oljeimnen och PAH
patraffats i liten omfattning inom andra delar av planomrédet.

De patraffade markfororeningarna medfor, enligt den kompletterande miljotekniska
markundersokningen (Structor, 2020-07-08), risker for manniskors hélsa da de kan avga i
anga, medfora risker vid intag av eller hudkontakt med fororenad jord, samt paverka
grundvattnet och markmiljon pé platsen negativt. Sammanfattningsvis bedoms dock inte
fororeningssituationen utgora hinder for ett genomforande av detaljplanen men de
patraffade fororeningarna kommer att medfora 6kade kostnader pa grund av att vidare
utredning och sanering som bedoms bli nédvandigt.

Riskreduktion krivs framforallt for de patriffade aromat- samt PAH-halterna. Aven

enstaka forhojda halter metaller (barium, kadmium, koppar, bly samt zink) med

avseende pa risker for markmiljon samt skydd av grundvatten kan behova atgirdas.
Avgransning av dessa fororeningar bedoms kunna utféras i samband med detaljprojektering
for rivning av bensinstationen och nybyggnation enligt den nya detaljplanen, da huvuddelen
av fororeningarna forekommer i det som antas bli rivnings- och anlaggningsschakt.
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Fororeningssituationen inom planomradet (Structor, 2020-07-08). Av kartan framgar de provpunkter ddr forore-
ningar over KM forekommer, indelade efter hur hég halt som patrdffats. Gron ruta anger halt >KM, gul ruta anger
halter >2*KM, brandgul ruta anger halt >MKM, réd ruta anger halt >2*MKM och mérkréd ruta anger halt >FA

I plankartan foljs identifierade fororenade omraden och riskomraden upp genom
bestammelse om villkor for lov. Bestimmelsen/villkoret anger att bygglov inte far ges for
nybyggnation forran markens lamplighet for planlagd anviandning har sdkerstillts genom att
eventuella markfororeningar har avhjilpts eller att en skydds- eller siakerhetséatgard har
vidtagits. Bestimmelsen aterfinns dar kvartersmark for bostadsandamal och vérd planlagts
inom fastigheterna: Trakvista 1:275, 2:23, 2:116, 2:62 och 2:22 samt Eker6-Viasby 43:1.

Bensinstation

Befintlig bensinstation inom planomradet kommer att 14ggas ned i samband med
utvecklingen av omradet. Riskhansyn utifrdn denna aspekt kommer darmed ej att behovas.

Flyghinder

Enligt Luftfartsverket ska en flyghindersanalys goras for samtliga byggnader som tillats vara
over 20 meter. Detaljplanens centrumbyggnad med vardboende 6verstiger denna grins med
en foreslagen hogsta totalh6jd pa 23 meter 6ver angiven markhéjd/plushojd. En
flyghinderanalys har darmed tagits fram (LFV, 2020-02-19). Analysen bestar av tva delar,
den ena behandlar eventuell paverkan pd CSN-utrustning (radar) som ags av LFV. Som
sakidgare meddelar LFV att man utifran denna aspekt inte har négot att invinda mot
planerad etablering. Den andra delen behandlar eventuell paverkan pa berorda flygplatser
(Stockholm/Arlanda och Stockholm/Bromma) med dess luftrum, in- och
utflygningsprocedurer, radarutrustning samt hinderbegransande omréaden. I analysen
framgar att byggnaden kommer at hamna inom terminalomrade samt kontrollzon. Som
sakdgare meddelar dock berorda flygplatser att man inte har ndgra anméarkningar (det vill
sdga behov av krav pa dtgarder) avseende hojdpaverkan och paverkan pa utrustning.

TRAKVISTA 27:1 m fl. (Trikvista torg) Planbeskrivning, laga kraft November 2021



45(51)

Enligt Luftfartslagen SFS (2010:500 6 kap 238§) ska en flyghinderanmalan skickas in fore
uppforandet av ett hogt objekt. Anmaélan skall goras till Forsvarsmakten senast fyra veckor
innan objektet nar en héjd av 20 meter (45 meter inom sammanhallen bebyggelse) och
darmed kan utgora fara for flygsikerheten. Hindermarkering ska ske i enlighet med
Transportstyrelsens foreskrifter, TSFS 2013:9 (omtryck av 2010:155). I de fall som hinderytor
enligt ICAO Annex 14 genomtrangs, skall TSFS 2010:135 foljas.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Planomradet, liksom hela Eker6 kommun, omfattas av sarskilda hushéallningsbestaimmelser
enligt 4 kap 1-2 § Miljobalken. Vid bedomning av exploateringsforetag eller andra ingrepp i
miljon ska turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt
beaktas inom detta omréade. Enligt kommunens bedomning péaverkas inte riksintresset av
planforslagets genomforande da marken inom planomradet redan ar ianspraktagen med
bebyggelse. Inga ovriga riksintressen eller i 6versiktsplanen utpekade naturvirden finns.

Enligt Milj6- och stadsbyggnadskontorets bedomning kommer detaljplanens genomférande
inte att leda till betydande miljopaverkan. Inget 6verskridande av miljokvalitetsnormer for
vattenkvalitet, utomhusluft eller buller (5 kap. MB) kan befaras.

I framtagen dagvattenutredning (WSP, 2019-09-10) faststalls att fororeningsbelastningen
minskar for flertalet fororeningar efter genomforandet av detaljplanen. Undantag rader for
fosfor, kviave och olja, samt fororeningar kopplade till takytor. For att undvika 6kning av
dessa fororeningar kan zinkfria tak anlaggas. De ytor som bidrar till mest fororeningar ar
Ekerdvagen, Jungfrusundsviagen och Fantholmsvagen. For parkeringar och vagar
rekommenderas rening i skelettjordar och svackdiken. Forandringen i
fororeningsbelastningen beror pa flertalet andringar i markanvandning. Gronytor, takytor,
torgytor och ytor for gang- och cykelviagar 6kar medan vagytor, grusytor och parkeringsytor
minskar. Vissa halter berdknas, efter ett genomférande av detaljplanen, 6verstiga riktvardena
1M fran Riksvardesgruppen, 2009 (Kompletterings-PM till dagvattenutredning, WSP, 2020-
06-01). De halter som berdknas 6verstiga riktvirdena minskar dock jamfort med halter for
befintlig mark. Halterna efter ett genomforande av detaljplanen ar innan rening i till exempel
skelettjordar for vagdagvatten. Minskningen av suspenderat material (SS), PAH:er samt bly
kan bero pa minskningen av biltrafikerade ytor (vagar och parkeringar). Trafik innebar bland
annat notning av vagytor, avgaser, drivmedel och slitage av bildelar som exempelvis dack och
bromsbelidgg som bidrar med dessa &mnen. SS (suspenderad substans) ar ett métt pa
partiklar som kan sedimentera. Innehéll av partiklar ar en viktig parameter for att bedoma
kvaliteten pa dagvattnet, da dessa ofta kan binda en stor mangd fororeningar till sig.

Vad géller utomhusluft har (2018-05-22) aktuella viarden granskats via SLB-analys
(Stockholms Luft- och Bulleranalys). Da detaljplanen ej ar lokaliserad i ett omrade med hoga
halter (ndra normvarden och miljokvalitetsmal) bedoms kompletterande utredningar av
luftkvaliteten ej behova goras, detta med hansyn till kommande bebyggelse och forandrad
trafiksituation.

Miljokvalitetsnormen for buller uttrycks som att ”det ska efterstrdvas att omgivningsbuller
inte medfor skadliga effekter pd mdnniskors hdlsa”. Normen f6ljs nir stravan ar att undvika
skadliga effekter pd manniskors hélsa av omgivningsbuller. Inom aktuellt planarbete beaktas
bullerstorningar med utgéngspunkt i gdllande bullerriktvirden och vigledningar vad géller
hantering av buller, detta for att undvika negativa konsekvenser pa boendemiljo och hilsa (se
kap. Buller).

Detaljplanen anses ej heller motverkar kommunens miljoarbete eller de nationella
miljokvalitetsmaélen.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen ska vara huvudman for den allminna platsmarken inom planomradet, se
planbestimmelserna; Park, Gata 1 (huvudgata), Gata 2 (lokalgata) och Torg samt omrade for
Natur i 6ster. Inom dessa omraden ska kommunen ansvara for iordningstiallande och skotsel. Ett
undantag finns, se Gata 3 (lokalgata) som omfattas av enskilt huvudmannaskap. Vid enskilt
huvudmannaskap aligger ansvaret for allmén plats, fastighetsdgarna gemensamt. Om det inte
redan finns s& inrittas ofta en gemensamhetsforening som bestar av fastighetsdgare inom omradet
for detaljplanen. Hela viagen ingar redan, sedan tidigare, i en stor, fungerande viagférening.
Bestimmelsen omfattar endast en del av befintliga Karl Jans vig. Kommunen har inga planer pa
att i framtiden 6verta huvudmannaskapet for allman platsmark inom denna férening (som
omfattar intilliggande villaomréade). Enskilt huvudmannaskap forordas for omradet aven i
fortsattningen. Detta dr i linje med kommunens overgripande installning i fragan.
Kommunstyrelsen beslutande den 26 april 1988 § 64 att detaljplaner skall upprattas med
utgangspunkt fran att annan 4n kommunen skall vara huvudman f6r allmén plats om inte annat
beslutats nar planuppdrag lamnats. Principen har bekraftats i den av fullmiktige antagna
oversiktsplanen. De sirskilda skil som kommunen generellt framhaller, ar att enskilt
huvudmannaskap utgor en enhetlig forvaltningsmodell i kommunen och att det inte dr rationellt
ur drift- och kostnadsperspektiv att tillskapa enklaver med kommunal vaghallning.

Fordelningen mellan allmén platsmark och kvartersmark inom planomradet har, i och med
den nya detaljplanen, fordndrats. Av planomradets 38542 kvm var tidigare cirka 23379 kvm
planlagt som allmén platsmark. I den nya detaljplanen utgor 17391 kvm allmén platsmark.
Forandringen tolkas framforallt bero pa tillkomsten av det nya bostadskvarteret vister om
Jungfrusundsvigen.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av kommunala viagar och allménna platser. Kommunen
ansvarar aven for utbyggnaden av busshallplatser. SL star for skotseln av dessa efter iord-
ningstillandet. For lokalgata i nordvast, inom kvartersmark for bostader, avser kommunen
eller byggherre iordningstilla gatan och 6verldimna den i fardigt skick till ny eller befintlig
gemensamhetsanliaggning (detta faststills forst vid en kommande lantmateriforrattning).

Kommunen genom Ekerovatten AB dr huvudman for anlaggningar for vatten, avlopp och
dagvatten. Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetsiagare for lokalt omhénderta-
gande atgarder.

P& kvartersmark ansvarar exploatoren for utbyggnad av savil bostader som vissa gemen-
samma ytor, vilka ska skotas av en eller flera gemensamhetsanlidggningar (se fastighets-
rattsliga frigor — gemensamhetsanliggning).

Ekerovatten AB ansvarar for utbyggnad av allmant VA. Ellevio ansvarar for elnitet i omra-
det.

Avtal
Ett planavtal har tecknats med exploatoren, Trygghem Bostads AB, vilket reglerar kostna-
derna for framtagandet av denna detaljplan.

Ett samarbetsavtal tecknades 2018-04-26 mellan kommunen och exploatoren for att regle-
rera de overgripande fragorna vid exploateringen av Trékvista torg.
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Kommunen och exploatoren tecknar i samband med detaljplanens antagande exploaterings-
avtal. Exploateringsavtalets huvudsakliga innehall ar att reglera ansvar och kostnadsfordel-
ning mellan kommunen och exploatéren.

En viktig konsekvens av att detaljplanen genomfors ar att mark byter dgare. Principen for
detta ar att de delar som blir kvartersmark men som kommunen ager ska overlatas till explo-
atoren pa marknadsmassiga villkor. De delar som exploatéren dger som ska bli allmén plats-
mark ska 6verldtas utan ersattning till kommunen. Kommunen och exploatoren ar 6verens
om att overlatelser av aktuella markomraden i forsta hand ska ske genom fastighetsregle-
ring.

Kommunen och huvudman for VA-ledningar ska teckna avtal om genomforandet av utbygg-
naden/ombyggnaden av ledningsnitet samt gatuombyggnad.

I det fortsatta genomférandet kommer fler avtal att tecknas mellan kommunen och exploa-
toren som ror det planerade vardboendet.

Tidplan

2017-06-07 — 2017-09-02: Samrad

2019-11-10 — 2019-12-09: Granskning

2020 — kvartal 4: Antagande i kommunfullmiktige

Genomforandetid
Genomforandetiden ska vara 10 ar raknat fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor, konsekvenser
Agarforhallanden

Planomradet omfattar:

Trakvista 2:60, 2:62, 3:99, 3:138, Eker6-Viasby 43:1, samt delar av Trakvista 3:18, 4:1, 1:299
och 3:228 agda av Ekero kommun.

Del av Trakvista 2:22 dgd av Trakvista torg AB.

Del av Trakvista 3:136 och del av 3:134 dgda av villaféreningen Trakvista byalag.

Trygghem Eker6 1 AB &dger fastigheterna Tréakvista 1:51 och 1:81.

Trygghem Ekero 3 AB dger fastigheterna Trakvista 1:208 och 1:275 (1:208 ingér delvis i
planomradet).

Entrdda AB ager fastigheterna Triakvista 2:23, 2:116 och 27:1 (med annan taxerad dgare till
byggnad).

Trakvista 1:114 och 1:328 har privata fastighetsigare (1:328 ingar endast delvis i
planomradet).

Fastighetsreglering och fastighetsbildning
Nybildning av fastigheter ska ske i 6verensstimmelse med detaljplan efter ansokan hos

Lantmateriet. Alla fastigheter som berors av detaljplanen kommer ocksé att beroras av
fastighetsreglering.

Oversiktligt innebér fastighetsbildningen/fastighetsregleringen att den idag mycket splitt-
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rade fastighetsindelningen kommer att forbattras. Allmén platsmark (i forsta hand genom-
fartsgatorna och torget) ska vara i kommunens 4go. Den mark som idag &r privatagd ags av
exploatoren alternativt att det finns avtal mellan exploatoren och dgaren om att exploatoren
ska kopa marken. I detaljplanens genomforandefas samlas kvartersmarken i lampliga fastig-
heter som tills vidare ags av exploatoren. Bildande av tredimensionella fastigheter eller ut-
rymmen kan komma att bli aktuellt da olika funktioner inom en byggnad kan komma att f6-
rekomma.

Andra intressenter och fastighetsagare som berors ar dgarna till Trakvista 3:134 och
3:136 dar sma ytor ska overga till kommunen som ocksa tar hand om skétseln for ytorna i
fraga.

Eftersom fastighetsbildningen kommer att vara omfattande paverkas ocksa servitut som
ar harskande/tjanande inom omradet. Samtidigt omvandlas omradet for nya anvand-
ningar.

For allmanplatsmark ska kommunen anséka om och bekosta all fastighetsbildning for de-
taljplanens genomforande. For kvartersmark ska exploatéren ansoka om och bekosta all fas-
tighetsbildning.

Inlosen

Allman plats

Kommunen far 16sa in mark som enligt en detaljplan ska anvindas for allméan plats som
kommunen ska vara huvudman for. Rétten till inlsen ar villkorslos och géller savil under
som efter genomforandetiden.

Gemensamhetsanliggning

Bildande av nya gemensamhetsanldaggningar gors genom ansokning av anlaggningsforratt-
ning hos Lantmaiteriet. Anlaggningsforrattning ska sokas av exploatoren och bor genomfo-
ras tillsammans med fastighetsbildning. I plankartan finns bestimmelse om markreservat
for gemensamhetsanldggningar for gata och parkering, gdrdsmiljo samt gata (g, g- och gs).
Gemensamhetsanldggning kan ocksa behova bildas for ytterligare parkeringsplatser och
parkeringsgarage.

I planomradet kommer det finnas behov av flera gemensamma funktioner inom kvarters-
mark. For skotseln av dessa ska det bildas en gemensamhetsanliaggning alternativt olika
gemensamhetsanldggningar med gemensam forvaltning. Det ar darfor viktigt att fastig-
heterna bildas samtidigt som behovlig gemensamhetsanliggning da varje fastighet har
behov av att anvinda sig av lokalgatorna for tillkomst till sina respektive fastigheter, till-
gang till sophantering for hushallsbehov och behov av tillgang till 6vriga ytor som avses
bli gemensamma (d& dessa utgor en viktig del av omrédets karaktar som platser dar bo-
ende i omradet kan motas). Gemensamhetsanlaggningar kan enbart bildas for tva eller
fler fastigheter, alltsd maste avstyckning ske fran Trakvista 2:22 for att en gemensam-
hetsanldggning ska kunna bildas.

Gata 3 (del av Karl Jans viag) med enskilt huvudmannaskap foreslas fortsatt inga i den
befintliga gemensamhetsanlaggningen Narlunda GA:4.

Ledningar

Ekerovatten AB kommer att soka ledningsratt for VA-ledningarna. Ledningsratt ar en fas-
tighetsrattslig dtgard som omfattar ledningen oavsett vilken fastighet som ledningen kor-
sar. VA-ledningarna ska nedlidggas i gata och natur. Ett omrade om 6-8 m maéste héllas
fritt for de fall att ledningen behover bytas ut eller repareras.
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Servitut for elledningar och ledningar for media (exempelvis fiber) ska upplétas inom all-
man platsmark. I plankartan redovisas u-omraden (markreservat for allmannyttiga un-
derjordiska ledningar) inom kvartersmark.

Tekniska fragor

Viagar

Jungfrusundsvigen och Ekerdvigen foreslds inom planomradet omgestaltas till stadsgator
med tradplantering, generosa gang- och cykelstrak samt 6verblickbara och noggrant utfor-
made overgangsstillen. Ett fatal parkeringsfickor aterfinns i kantzonerna, dessa ar tankta
for korttidsangoring och for personer med handikapptillstand. For Ekerovagen foreslas
denna omvandling ske i etapper. En etappvis utbyggnad forutsatts for att tillgodose trafiksa-
kerhetskraven under byggtiden och majliggora uppforandet av planerad bebyggelse.

Natur och park

Kommunen skéter idag delar av befintlig naturmark inom planomradet och foreslas nu
dven ta over driften av naturomradet i oster. Forutom planlagd natur- och parkmark kom-
mer kommunen aven att skota de tradplanteringar som ska inga i gaturummen (med kom-
munalt huvudmannaskap).

Trafik

Dagens trafiklosning tillgodoser framforallt framkomlighet for biltrafik. I planforslaget
byggs cykelnétet ut lings Ekerévigen och Jungfrusundsviagen och kopplas ihop med befint-
liga cykelbanor langs Ekeroviagen och Jungfrusundsviagen. Gaende och cyklister korsar bil-
vagarna i plan och gang och cykelviagarna i omradet leds om och anpassas till nya korsnings-
punkterna. Ekerovigen forses med ett nytt korfalt for vinstersvingsmagasin. Korsningen
planeras bli reglerad med trafiksignaler.

I samband med planens genomforande ska lokala trafikforeskrifter ses 6ver i fragan om tra-
fiksdkerhet, tillganglighet och framkomlighet. Detta giller dven for angransande vagar,
bland annat Trakvista bygata, Taftvigen och Sidenvigen. En skarpare parkeringsreglering
kommer att behovas for att undvika spridningseffekter av boendeparkering och parkering
av anstillda inom planomradet. Aven limpliga trafikforeskrifter for torget behéver utredas i
detaljplanens genomforandeskede. Kommunen kommer att ta initiativ for trafikreglering
redan under byggtid, efter utforlig dialog med boende pa berérda gator.

Parkeringsplatser

I Eker6 kommun tillaimpas att parkering for bostadsandamal ska l6sas inom kvartersmark.
Parkering inom planomradet avses darmed i huvudsak 16sas inom planlagd kvartersmark (i
vissa fall som gemensamhetsanlaggningar). Viss besoksparkering for bostader och verksam-
heter foreslas dock tillatas inom gaturummen (allmén platsmark) i form av angoringsfickor
(for korttidsangoring och for personer med handikapptillstind).

Vatten och avlopp

Omrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten. I omradet
finns det befintliga ledningar som behover flyttas. Hur detta ska bekostas 6verenskommes i
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatoren.

Dagvatten

Omrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Den 6vergripande
principen for dagvattenhantering inom kommunen ar LOD, lokalt omhandertagande av
dagvatten. Det betyder att dagvatten inom detaljplaneomradet i forsta hand ska tas om-
hand/fordrojas pa den egna fastigheten/kvartersmarken.
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Avfallshantering

For bostadshusen och centrumhuset kommer det att finnas fastighetsniara insamlingsstil-
len. Befintlig dtervinningsstation, pa parkeringen vid nuvarande Trakvista torg, kommer att
avvecklas och ett nytt lage utanfor planomradet kommer att iordningstéllas.

Exploatoren ska tillse att berorda fastigheter, som haft sina hushallsavfallskarl placerade i
korsningen tillfartsviag/Jungfrusundsvigen (vid fastighet Trakvista 1:81), dven fortsatt-
ningsvis ska ha en fungerade 16sning for avfallshantering. Ett hAimtningsstille avses sam-
ordnas och fragan 16ses lampligen med servitut.

Energiforsorjning

Som uppvarmning foresprakas vattenburna system for samtliga bostader for att det ska fin-
nas en flexibilitet for framtida forandringar vad géller val av nya virmekéllor. Vattenburna
system kan hamta virme fran fjairrvirme, narviarme, enskild panna eller berg-, jord- och
sjovirmepump. Kommunen foresprakar fjarr- eller narvirme fran den befintliga pellets-
panna som finns ca 500-600 m vid Sandudden.

Elforsorjning

Ellevio ansvarar for utbyggnad av erforderlig h6jning av kapaciteten av elnétet i omradet.
Ny transformatorstation foreslas uppforas inom planomradet (E-omrade pa plankartan). I
omradet finns det ocksa en befintlig transformatorstation och ledningar som behéover flytt-
tas. E-omraden (tekniska anldggningar) kommer att upplétas genom servitut eller lednings-
ratt.

Fiberledningar

Skanova genomfor utbyggnad av fibernat i narheten av planomradet. Mgjlighet kommer att
finnas for tillkommande fastigheter att anslutas till detta. Skanova har flera markforlagda
teleanldggningar samt luftledningar inom detaljplaneomradet som kommer att behova flytt-
tas. Avtal kommer att tecknas med Skanova som reglerar kostnadsansvaret for detta.

Ekonomiska fragor

Avtal

Ett samarbetsavtal har tecknats mellan Kommunen och exploatoren innehallande princi-
perna for kostnadsfordelning for planens genomforande samt de principiella fragestallning-
arna om genomforande av sarskilt boende ovanpa den planerade COOP-butiken. I samband
med detaljplanens antagande kommer ett exploateringsavtal (inkl. fastighetsoverlatelser)
tecknas vilket reglerar kommunens och exploatorens dtaganden for genomforandet av de-
taljplanen. Fore detaljplanens antagande kommer aven ett hyresavtal tecknas avseende vill-
koren for forhyrning av det sarskilda boendet.

Mellan kommunen och huvudman for ledningar kommer ett avtal om kostnadsférdelning
att tecknas.

Fordelning av kostnader

Kostnaden for upprattande av detaljplan regleras i planavtal vilket har tecknats med explo-
atoren. Kostnader for fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsanldggning (anlagg-
ningsforrattning) tas ut enligt Lantmateriets taxa. Fordelningen av sidana kostnader, samt
kostnader forknippade med utbyggnaden av omradet, regleras i kommande exploaterings-
avtal.

For allmanplatsmark ska kommunen ansoka om och bekosta all fastighetsbildning for de-
taljplanens genomforande. For kvartersmark ska exploatoren ansoka om och bekosta all
fastighetsbildning.
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Kommunen bekostar anliggningar pa allméan platsmark. Kommunens kostnader for utbygg-
nad av allméan platsmark forviantas tackas av exploateringsbidrag samt forsiljning av kom-
munal mark inom planomradet.

For Ekeroviagens ombyggnad enligt detaljplaneforslaget giller i enlighet med traffat samar-
betsavtal att exploatoren ska svara for hilften av kostnaderna.

Kostnadsfordelningen mellan kommunen och exploatoren for flytt av ledningar regleras i
exploateringsavtal.

Exploatoren bekostar anliaggningar som ska uppforas pa kvartersmark.

Kostnadsfordelning mellan exploatoren och kommunen, for 6versyn av lokala trafikfore-
skrifter till f6ljd av exploateringen, regleras i exploateringsavtal.

Anslutningsavgift
Den nya bebyggelsen ska anslutas till det allmidnna VA-nitet och den kommunala VA-taxan
ska tillampas.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH KONSULTER

Planhandlingarna har tagits fram av Eker6 kommuns Stadsbyggnadsforvaltning och Sanna
Alm (Etyd AB) i samrad med forvaltningschef Tommie Eriksson. AWL Arkitekter har
utarbetat idé och koncept som presenteras i tillhorande gestaltningsprogram.

Tommie Eriksson Erik Edstrom
Miljo- och stadsbyggnadschef Arkitekt/Planarkitekt
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