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INLEDNING

Bakgrund

Fastigheten Trakvista 1:18 en bebyggd strandtomt med en byggnad med nybyggnadsar 1909. |
1959 ars byggnadsplan ar fastigheten huvudsakligen planlagd som allméan plats parkmark. Planen
har ej genomforts, varpa fastigheten har fortsatt att utgora privat inhdgnad tomt for fritidshus dar
allménheten inte har tillgang till marken.

2002-02-20 § 41 gav Miljo- och byggnadsnamnden i uppdrag till kommunens stadsarkitektkontor
att uppratta ny detaljplan for fastigheten Trakvista 1:18. Uppdraget innefattade att prova
mojligheten for mindre tomtplats men dar anvandningen parkmark kvarstar och sakerstélls i 6vrigt.
2003-04-23 § 113 gav byggnadsndmnden i uppdrag at stadsarkitektkontoret att dndra detaljplanen
for Trakvista 4:112 ihop med Trakvista 1:18.

AnsOkan fran fastighetsagaren till Trakvista 1:18 innefattar att préva mdjligheten att ersétta
befintligt fritidshus med ett bostadshus for permanent vistelse. Ar 2016 beslutade Lansstyrelsen
att upphadva strandskyddet inom delar av fastigheten dar avsikten ar att mojliggora for
bostadsandamal. Beslutet om att upphéava strandskyddet blir giltigt forst i samband med att
detaljplanen vinner laga kraft. Delar av marken inom fastigheten har beddmts vara ianspraktagen
som tomtmark, pa grund av befintlig bebyggelse och tradgardsanlaggningar. | samradsforslaget
ingick daven fastigheten Trakvista 4:112 dar ny bebyggelse planerades. Planomradet bestar nu
enbart av Trakvista 1:18.

Ett planforslag var pa utstallning varen 2022 och stélls nu ut pa en ny utstéllning. Lds mer under
rubrik ”"Planprocessen”.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att prova uppforande av bostad samt komplementbyggnader med
tillhérande tomt och i samband med det avsatta resterande mark som allman plats. | samband med
provningen avses strandskyddet att delvis upphavas och befintlig brygga sdkerstéllas samtidigt som
Natura 2000-omrade inte ska paverkas negativt.

Planprocessen

Detaljplanen ska hanteras enligt Plan- och bygglagen 1987:10 (APBL), d& beslut om planldggning
av det aktuella omradet gavs innan den 2 maj 2011. Enligt 6vergangsbestammelserna till plan- och
bygglagen 2010:900, ska &ldre foreskrifter ”“fortfarande géalla for mal och drenden som har
paborjats fore den 2 maj 2011 och mal och drenden som avser 6verklagande av beslut i ett sadant
mal eller drende till dess malet eller drendet ar slutligt avgjort.”

Samrad genomfordes 10 april — 11 maj 2015. Ett reviderat forslag presenterades under en
utstallning som genomférdes 24 februari till 24 mars ar 2022. Mindre justeringar gjordes innan
kommunfullmaktige beslutade att anta detaljplanen 13 december 2022. Den 27 oktober 2023
beslutade Mark- och miljddomstolen att upphdva kommunfullmaktiges beslut om att anta
detaljplanen.

Detaljplaneférslaget har mot denna bakgrund &dndrats. Férutom redaktionella andringar har
huvudmannaskapet fér den allménna platsen dndrats fran enskilt till kommunalt. De dndringar som
gjorts bedéms vara vasentliga. Enligt Skap 27§ (APBL) ska en ny utstéllning ske om férslaget andras
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vasentligt efter utstdllningen. Under den nya utstdllningen far berorda mojlighet att lamna
synpunkter pa det reviderade planforslaget. Underrattelse om utstéallning skickas ut till beroérda
och dar framgar vilka andringar som gjorts i planforslaget samt var synpunkter ska lamnas.

En detaljplan bestammer vad som far byggas inom ett omrade som kan innefatta allt fran en
enstaka fastighet till ett par kvarter. Detaljplanen innehaller juridiskt bindande bestammelser som
styr vad byggnader och markomraden skall anvéandas till, byggnadshojder, byggnaders utformning
i stora drag med mera. | Ekerdé kommun &r det planeringsenheten som ansvarar for att ta fram nya
detaljplaner. Detaljplanen hanteras med normalt planforfarande.

NORMALT FORFARANDE
4p PROGRAM- PLAN- % , LAGA
OP SAMRAD ~ SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE PROVNING  [pRf-

Tidplan for planarbetet

Program december 2010
Samrad april-maj 2015
Beslut om utstallning februari 2022
Utstallning mars-april 2022
Beslut om ny utstallning april 2024

Ny utstallning maj 2024
Godkdnnande i KS oktober 2024
Antagande i KF oktober 2024
PLANDATA

Ligesbestamning, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i Lundhagen, ca 3 km séder om Ekerd centrum, och bestar av fastigheten
Trakvista 1:18. Fastigheten &r privatdgd och har en areal pd ungefir 6670 m? varav ett fatal
kvadratmeter utgors av vattenomrade invid strandkanten. Planomradet avgrdnsas i soder av
Malarens Oppna vatten som utgor en agarlos fastighet. | norr angransar lokalgatan Lundhagens
strand. Gatuomradet utgors av fastigheten Trakvista S:20. Samma fastighet angransar vaster om
planomradet, och dr en samfallighet. | 6ster angrdnsar den privatagda fastigheten Trakvista 4:112.

| soder, vaster och norr angransar planomradesgriansen till gillande detaljplanegrans for
Lundhagenomradet (nr 183). | vast utgor plangransen dven befintlig fastighetsgrans. | 6st foljer
planomradesgransen fastighetsgransen mot Trakvista 4:112.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag och tidigare kommunala beslut

Milj6- och byggnadsnamnden har 2002-02-20 § 41 uppdragit at stadsarkitektkontoret att uppratta
detaljplanen for fastigheten Trakvista 1:18. Trakvista 1:18 och 4:112 avsags i ett tidigt stadie inga i
detaljplan for Trakvista 1:9 m.fl. (Lundhagenomradet) som kom att vinna laga kraft 2011. Men i
samrad med de tva fastighetsagarna bestimdes att de skulle ingd i en separat detaljplan. Ar 2010
(BN§185) godkande byggnadsnamnden ett program for Trakvista 1:18 och 4:112. Samma ndamnd
beslutade 2014-10-22 § 222 att genomféra samrad for detaljplanen. Kommunstyrelsen beslutade
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att godkdnna ett utstallningsforslag, samt att genomfdra utstallning, 2022-02-15. Kommun-
fullméaktige beslutade senare samma ar, 2022-12-13, att anta detaljplanen. Det beslutet kom dock
att upphdavas av mark- och miljddomstolen 2023-10-27.

Oversiktsplanen

Eker6 kommuns oversiktsplan, antagen 6 mars 2018, foreslar en inriktning for kommunens
utveckling till &r 2030 med sikte pd 2050. Oversiktsplanen visar i grova drag vad marken ska
anvandas till dar granser och utpekanden ar ungefarliga. Aktuellt planomrade tillhér omradet
Lundhagen som foreslas fortatas inom befintlig bebyggelse fére ar 2030. Langs sddra delen pekas
en framtida gang- och cykelled ut. Oversiktsplanen foreslar att en gangviag kan férlaggas intill
narliggande lokalgata nar strandomradet utgors av privatagd fastighet. Sédra Lundhagen anges
delvis som natur- och kulturmiljé- samt rekreationsomrade, vilket beror planomradet.
Planforslaget andrar pagaende markanvandning fran fritidshus till permanent bostadshus samt
mojliggor for ett forlangt allmant natur- och gangstrak pa vad som tidigare utgjort privat inhdgnad
mark. Forslaget paverkar inte mojligheten att anlagga en gangvag langs intilliggande lokalgata och
allménhetens tillgang till strandlinjen och naturen forbattras i samband med planens
genomforande. Detaljplanen beddéms forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Tidigare 6versiktsplan, antagen ar 2005, redovisar aktuellt omrade som befintligt tatortsomrade. |
planen berdknades ca 1500 aretruntbostader kunna tillkomma under aren 2006-2015 genom
omvandling av fritidshus, fortdtning och ny exploatering. Under perioden gavs férandringar och
byggande inom den befintliga strukturen samt bibehallande av de 6ppna omradena mellan byar
och bebyggelsegrupper hogsta prioritet. Aktuellt planférslag bedoms Overensstimma med
intentionerna i den tidigare oversiktsplanen.

Detaljplaner

Gallande plan for planomradet ar en byggnadsplan fran 1959 (BPL-022). | den anges huvudsakligen
anvandningen allman plats parkmark (gron kulér) for den aktuella fastigheten. | vastra delen finns
mark planlagd som allman plats vagmark (vit kulor). Vattenomradet séder om fastigheten ar
planlagt Vb vilket innebér att vattenomradet far éverbyggas, se figur 2. Byggnadsplanen har inte
genomforts inom Trakvista 1:18. Ar 2011 vann detaljplan fér Lundhagenomradet (DP-183) laga
kraft, se figur 3. Trakvista 1:18 ingick inte i den planen da den skulle omfattas av en sarskild
planprocess. Genomférandetiden for detaljplan 183 gick ut 2021-11-24.
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Figur 2. Utdrag ur géllande byggnadsplan for planomrédet fran 1959. Aktuellt
ungefdrligt planomrdde i rétt.
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Figur 3. Utdrag ur gdllande detaljplan fér Lundhagenomrddet fran 2011. Aktuellt
ungefdrligt planomrdde i rétt.

Program for planomradet

Ett planprogram for Trakvista 1:18 och den intilliggande fastigheten Trakvista 4:112 togs fram och
skickades ut pa remiss till sakdgare och myndigheter mellan 2010-12-16 t.o.m 2011-01-31.
Programmet presenterade markagarnas forslag som innebar att de bada fastigheterna delades pa
fem strandtomter varav tva inom Trakvista 1:18.

Vattenskyddsomrade

Planomré&det ligger inom vattenskyddsomrade fér Ostra Mélaren, inom vilket sérskilda féreskrifter
har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms lén, Stockholm Vatten, Norrvatten
och Ekeré kommun. Skyddsféreskrifterna finns att ta del av hos de medverkande instanserna och
ska beaktas vid exploatering av programomradet. En 50 m bred zon av strandremsan och vattnet
ingar i den priméara zonen. Ovrig mark ingér i den sekundara skyddszonen.
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Upphavande av strandskydd

Ekerd kommuns ansékan om upphavande av strandskydd inkom till Lansstyrelsen 2016-10-21 och
innefattade fastigheterna Trakvista 1:18 samt 4:112. Strandskyddet foreslogs upphdvas inom
angiven kvartersmark men kvarsta inom allman plats samt inom vattenomrade.

2016-12-20 beslutade Lansstyrelsen att upphava strandskyddet inom delar av kvartersmarken men
dven att avsla ansokan for en del som ansdkts om. Kommunen 6verklagade beslutet till Regeringen
som 2018-06-28 som avslog Overklagandet och beslutade att instdmma i Lansstyrelsens
beddmning.

Lansstyrelsens beslut om att upphdva strandskyddet blir giltigt forst i samband med att
detaljplanen vinner laga kraft. Skalen till upphavandet beskrivs mer under avsnitt Vattenomrdde.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundldaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

Miljobalkens 3 kapitel foreskriver att mark- och vattenomraden ska anvidndas for det eller de
andamal som de ar mest lampade for. Brukningsvard jordbruksmark av nationell betydelse far
endast tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhaéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmdn synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Skogsmark som har nationell betydelse
for skogsnaringen skall sa langt mojligt skyddas mot atgdrder som kan patagligt forsvara ett
rationellt skogsbruk.

Vidare foreskrivs att sarskild hansyn ska tas till stora mark- och vattenomraden som &r opaverkade
av exploateringsforetag, omraden som &r ekologiskt kadnsliga, av betydelse for fiske eller
vattenbruk, som har natur- eller kulturvarden, som ar vardefulla for friluftslivet, som &ar sarskilt
lampliga for industriell produktion, energidistribution, kommunikationer m.m. eller har betydelse
for totalforsvaret. Dessa omraden ska sa langt som majligt skyddas mot atgarder som patagligt kan
skada dem. Om de ar utpekade som riksintressen ska de skyddas mot atgarder som kan orsaka
pataglig skada pa omradena.

Planférslaget innebar en utveckling av redan ianspraktagen mark som inte ar tillgdnglig for
allmanheten i tatbebyggt omrade som ska fortadtas enligt kommunens oversiktsplan. Planforslaget
bedoms vara forenligt med de grundldggande hushallningsbestammelserna, da ingen
brukningsvard jordbruksmark eller skogsmark av nationell betydelse tas i ansprak.

Sarskilda hushallningsbestammelser och Natura 2000, 4 kap MB

Planomradet, liksom hela Ekeré kommun, omfattas av sarskilda hushallningsbestimmelser enligt
4 kap 1-2 §§ MB. Med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns omfattas Malaren med Oar
och strandomraden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets,
framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av exploateringsforetag
eller andra ingrepp i miljon. Planforslaget bedéms vara férenligt med riksintresset da ingen mark
ianspraktas som kan anses betydande for riksintresset for det rorliga friluftslivet eller turismen.
Planférslaget sdkerstaller mark som allman plats som tidigare nyttjats for privat bruk och inte varit
tillganglig for allmédnheten. | narheten av planomradet finns ett Natura 2000-omrade, som per
automatik ar klassad som riksintresse (4kap och 8 §§ Miljobalken).
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Natura 2000

| ndromradet finns tva bestand av undervattensvaxten smasvalting (Alisma wahlenbergii). Det ena
ligger vid Lundhagsbadet, ca 130 m Oster om planomradet, och ar ett Natura 2000-omrade. Det
andra bestandet ligger ca 20 meter vaster om planomradet, se plankarta samt figur 4.

!

Lundhagen 2

Figur 4. Gula ytor visar smdsvaltingens utbredning i Lundhagen. Bild frén Nationell biogeografisk
uppféljning av smdsvalting 2018. Ungefdrligt planomrddet i réd linje.

Smasvalting dr en sillsynt vattenvixt som ar endemisk for Ostersjpomradet. Den ar globalt
rodlistad som séllsynt och omfattas av EU:s habitatdirektiv bilaga 2 vilket innebar att arten ska
skyddas i natverket Natura 2000 (ArtDatabanken, 2019. Artfakta). Arten ar hotad pa grund av
eutrofieringsproblem, igenvaxning, konkurrens fran introducerade arter (till exempel jattegroe,
smal vattenpest och vandringsmussla), exploatering och utbyggnad vid stranderna och erosion fran
batars vagsvall (Atgardsprogram for bevarande av Smasvalting, Naturvardsverket 2005).

| gallande byggnadsplan tillats vattnet langs hela sddra plangrdnsen att 6verbyggas. Det finns en
brygga i anslutning till planomradet som &r utbyggd nagon gang fore ar 1958. Bestanden av
smasvalting kan paverkas negativt vid 6kad badaktivitet, battrafik, muddring eller andra arbeten i
botten t.ex. utbyggnad av bryggor. Aktuellt planforslaget tillater darfér inga nya bryggor, utan
endast att den befintliga far finnas kvar. Om befintlig brygga 6nskas byggas ut kravs dispens fran
strandskyddet. Att planforslaget begransar och minskar majligheten for nya bryggor bedéms
positivt for de bada bestanden.

Detaljplanens genomforande bedéms endast marginellt generera 6kad battrafik eller badaktivitet
som skulle riskera att paverka bestanden av smasvalting negativt. Detta genom att dndra
markanvandningen fran ett enskilt fritidshus till permanent bostadshus med hogst tva lagenheter.
Okad ytavrinning direkt norr om bestadnden &r ett tinkbart hot, men byggratt for bostadshus &ar
beldgen drygt 140 m fran Natura 2000-omradet och beddms inte ha direkt avrinning mot nagot
utav bestanden. Planforslagets placering av byggratt, reglering av markyta som ska mojliggora
infiltration av dagvatten samt allman plats natur bedéms sakerstalla en god hantering av dagvatten
sa att avrinning till Malaren och bestdnden minimeras och inte ¢kar. Fritidshus vid Malarens
strandkant ersatts med en komplementbyggnad om hogst 15 m? vilket minskar ytavrinning vid
delen ndrmast Malaren. Byggratt for huvudbyggnad flyttas norrut fran strandlinjen sett. Se
utforligare beskrivning av dagvattenhantering under avsnitt Hdlsa och sdkerhet. Saledes bedoms
planforslaget inte paverka Smasvaltingen eller Natura 2000-omradet negativt, och darfor avses
tillstand inte sokas i enlighet med 7 kap 28 a § Miljobalken.
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Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Enligt Miljobalken 5 kap 1 § far regeringen for vissa geografiska omraden eller for hela landet
meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt, om det behdvs for att
varaktigt skydda manniskors hélsa och miljo eller for att avhjalpa skador pa eller olagenheter for
manniskors hélsa eller miljo (miljokvalitetsnormer).

Genomfdrandet av vattenforvaltningen, som ar det svenska genomférandet av EU:s vattendirektiv,
innebar att Sveriges vattenmyndigheter ska kartldgga och analysera alla vatten, faststélla
mal/kvalitetskrav och uppréatta atgardsprogram for vattenmiljéerna i Sverige samt dvervaka dem.
Miljokvalitetsnormerna anger de kvalitetskrav som kommer att gélla for vattenmiljéerna. Malet ar
att alla vatten (yt-, kust- och grundvatten) ska na minst god status under perioden ar 2015 - 2027.

Miljokvalitetsnormen fér en vattenférekomst &ar en réttsligt bindande bestdmmelse for
myndigheter och kommuner vid tillampning av miljobalken i fragor om tillatlighet, tillstand,
godkdnnanden, dispenser och anmalningsarenden, vid tillsyn eller vid meddelande av foreskrifter.
Dessutom ska kommuner och myndigheter félja miljokvalitetsnormen vid planering och
planlaggning, till exempel enligt plan- och bygglagen.

Malaren-Roédstensfjarden ar den vattenférekomst som berors genom aktuell detaljplan. Den ligger
soder om planomradet och omfattas av miljokvalitetsnorm for ytvatten/ sjoar. Kvalitetskravet ar
god ekologisk status 2027 och god kemisk ytvattenstatus med undantag for Kvicksilver och
bromerad difenyleter (PBDE) till 2027. | forvaltningscykel 3 (2017-2021) beddms
vattenforekomsten ha god ekologisk status, daremot uppnar den inte god kemisk status da
gransvardet for Kvicksilver, PBDE, PFOS och Tributyltenn féreningar (TBT) beddms 6verskrida
tilldatna gransvarden i vattenforekomsten.

Planen har utformats sa att dagvatten ska omhéandertas lokalt inom fastigheten och inte ledas
direkt ut i Malaren. Bostad ansluts till allmant dricks- och spillvattennat.

Darutover finns inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer 6verskrids eller riskerar att
overskridas inom omraden som kan komma att berdras eller paverkas av aktuell planlaggning.
Planférslagets genomférande beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormer férsamras.

Strandskydd

Strandskydd galler inom vattenomradet och allmén plats inom 100 m fran strandlinjen. Hela det
aktuella planomradet berors da det ligger inom 100 m fran vattenlinjen och behdéver upphavas i
samband med planldggning, vilket beskrivs ytterligare under avsnitt Vattenomrdde.

BEHOVSBEDOMNING

Under framtagandet av aktuellt planforslag har en behovsbedémning gjorts for att bedéma om
planens genomférande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedémningen
presenteras i ett separat dokument, daterad 2014-08-26. Konsekvenserna av planens
genomforande beskrivs ocksd i denna planbeskrivning. (Ar 2024 bendmns Behovsbeddmning
istallet som Undersokning av betydande miljopaverkan).
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Behovsbedémningen har genomforts av Ekeré6 kommun enligt miljébalken 6 kap 5 §, 11 § infor
samradet. Bedomningen ar att planforslaget ar forenligt med bestdammelserna i Miljobalken. Vid
upprattande av behovsbedémningen beaktades sarskilt kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4
som ansags vara uppfyllda. Bilaga 4 till MKB-férordningen anger vilka karaktaristiska egenskaper i
planen som ska bedémas samt vad som ska beaktas med hansyn till typen av paverkan och vilket
omrade som kan komma att paverkas.

Beddmningen beskrev vidare att planomradet ligger inom strandskydd och i ndrheten av Natura
2000-omrade. Marken ligger delvis lagt. Ny bebyggelse ska placeras sa langt fran strandlinjen som
maijligt, minst 25 m. Detaljplanen tillater inte nagra ytterligare bryggor eller utbyggnad av befintliga
bryggor. Darutover ska huvudbyggnad inte grundldggas pa lagre nivd over Malaren an
Lansstyrelsens rekommendationer.

Foljande fragestallningar har bedémts att inte innebara risk for betydande miljopaverkan, men har
hanterats i planarbetet:

e Natura-2000 omrade/art

e Landskapsbild

e Strandskydd

e Vattenskyddsomrade

e MKN for vatten / dagvatten
e Markbeskaffenhet

e Oversvamningsrisk

Kommunens stdllningstagande

Mot bakgrund av ovanstdende stillningstaganden bedomer Ekeré kommun att planens
genomférande inte kan antas medféra risk for betydande miljopaverkan. En miljobedémning av
planen behover didrmed inte genomfdéras och behov av att upprdtta en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning finns inte.

Infor den forsta utstallningen har planomradet mer an halverats, vilket bedéms innebara en an
mindre risk for betydande miljopaverkan. Detta genom minskad exploatering av naturmark,
minskad andel hardgjord yta och att Natura-2000-omradet kommer ligger ca 130 m fran
planomradet istdllet for ca 20 m. Huvudbyggnad tillats inte ndrmre strandlinjen &n cirka 45 m.

Ingen mark som omfattas av riksintresse eller andra forordnanden tas i ansprak utover det
generella riksintresset fér Malarens 6ar och strandomraden och vattenskyddsomradet for Ostra
Malaren. Ingen mark med sarskilt héga kultur, natur- eller rekreationsvirden foreslas for
bebyggelse. Marken nyttjas idag som privat tomt och har gjort under lang tid.

BARNPERSPEKTIV

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att sdkerstalla alla
barns manskliga rattigheter. Lagen innebaér att for varje beslut som far konsekvenser for barn ska
en bedémning av vad som ar barns basta goras (art. 3). Om det finns mer an ett alternativ ska den
[6sning véljas som bast tillgodoser barns basta. Bedémningen av vad som ar barns basta ska
baseras pa bland annat beprovad erfarenhet, forskning och nationella riktlinjer, men dven pa barns
egna asikter. Barnkonventionen innefattar dven krav pa barns delaktighet och inflytande i de beslut
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som far konsekvenser for barn (art. 12) samt krav pa att inga barn far diskrimineras pa grund av t ex
funktionshinder eller sprakkunskaper (art. 2). Darutover har, enligt barnkonventionen, barn dven
ratt till bland annat goda forutsattningar for en optimal utveckling, en trygg och saker uppvaxt,
utbildning, vila och lek.

En barnkonsekvensanalys har upprattats i samband med framtagande av ny detaljplan. Analysen
konstaterar att platsen utgor idag en privat fritidshustomt och bestar till storsta del av en grasyta
som inte ar tillganglig for andra barn an den privata fastighetsdagarens eventuella barn. En
planlaggning av omradet innebar inte nagon betydande miljépaverkan pa omgivningen. Planens
genomfdrande beddms innebara marginell trafikbkning som ar ytterst begransad i férhallande till
den totala méngden trafik som redan ar lag da angrdnsande lokalgata ar atervandsgata. Om
omradet inte planlaggs skulle platsen inte vara tillganglig for barn andra an eventuella barn till den
privata fastighetsdgaren. Foreslagen byggratt for bostad bedéms lamplig for barn och tillgang ges
till tomtyta som kan nyttjas av barn samtidigt som storre rekreationsytor finns i ndromradet. Mark
som inte tidigare varit allmant tillganglig blir det i samband med detaljplanens genomférande,
vilket gynnar barns mojlighet till lek och vila. Inga barn bedéms missgynnas till féljd av
planférslaget. Pa grund av detaljplanens begransade paverkan och omfattning i form av en enskild
fastighet har barn inte involverats i planprocessen.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Bebyggelseomraden

Férutsattningar:

Bebyggelsen i det omgivande omradet &r idag blandad bade néar det géller utformning och alder
med hus fran borjan av forra seklet och framat. Lundhagen préaglas starkt av friliggande smahus,
med varierande form och storlek. Det bedéms inte vara ett homogent villaomrade utan omradet
visar pa manga arsringar. Planomradet inrymmer ett fritidshus, forrad samt friggebod och ligger i
anslutning till ett storre villaomrade med bade nya och aldre hus. Planomradet avgransas av
lokalgata i norr och strandlinje i soder. Kring den befintliga bebyggelsen inom planomradet finns
rikligt med trad och buskar.

Féréndringar:
Fastigheten delas in i tva atskilda markytor for kvartersmark. | den sédra delen avses befintligt

fritidshus rivas och ersittas med en byggritt for en komplementbyggnad om hdgst 15 m2. | vrigt
planlaggs sédra delen med prickmark (marken far inte bebyggas) for att inte tillata fler byggnader
direkt intill Malarens strandlinje. Kvartersmarken kring den byggratten ska dven mojliggora
infiltration av dagvatten och saledes inte hardgéras. Detta for att minimera direkt ytavrinning till
Malaren. Att kvartersmarken delas upp i tva delar grundas i att ny huvudbyggnad behdver placeras
i norra delen da marknivan ar hoégre dar vilket ar positivt ur inte minst éversvamningssynpunkt.
Samtidigt avses fastighetsagare till Trakvista 1:18 fortsatt ha tillgang till befintlig brygga samt
strandlinje. Dartill har ytorna som foreslas bli kvartersmark bedémts ianspraktagna pa ett satt som
gjort att strandskyddet kunnat upphavas dar.

Inom norra skiftet, intill lokalgatan Lundhagens strand, mojliggors for bostadsandamal i form av en

huvudbyggnad innehallandes hogst tva stycken lagenheter. Bostad tillats pa ett avstand om minst
cirka 45 m frén strandlinjen. Minsta tilldtna fastighetsstorlek &r 1000 m2. | angransande detaljplan
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for Lundhagenomradet (dp183) tillats fastighetsstorlekar mellan 900 m? och 1200 m2. Avsikten &r
att kvartersmarken inte ska kunna avstyckas i tva eller fler fastigheter. Detta da en huvudbyggnad
inom omradet bedéms lampligt. Mojlighet att fastighetsreglera allmén plats till annan fastighet
finns. Aven byggratten regleras till att vara i linje med angransande detaljplan for intilliggande
bostadsfastigheter i Lundhagenomradet. Storsta tillditna byggnadsarea regleras till hégst 250 m?
medan den totala bruttoarean inte far éverstiga 350 m?. For att begriansa paverkan pd intilliggande
fastigheter norr om planomradet regleras en lagre nockhojd dn vad som regleras i gallande
detaljplan inom ett antal fastigheter ndrmast norr om planomradet. Hogsta tilldatna nockhojd
regleras till 7,0 m och ska berdknas fran markniva utefter hogsta fasad for att ytterligare begransa
moijlig hojd pa bostadshuset (se figur 5). Hogst tva vaningar tillats. For att ytterligare begransa
negativ paverkan pa utblickar for fastigheter norr om huvudbyggnaden planlaggs mark i norra
delen av kvartersmarken delvis med prickmark. P3 s vis sikerstalls vissa siktlinjer. Overvigande
del av prickmarken skall mojliggora infiltration av dagvatten. En del av prickmarken i norra skiftet
ar avsedd for angoring och kan komma att behdva hardgoras.

Hogsta fasad

\"-——.__.

Figur 5. Exempel pd en hégsta fasad vid byggnad utifrdn marknivan.

Mojlig placering av huvudbyggnad har gjorts utifran en avvagning mellan det enskilda intresset i
att kunna uppféra en ny fungerande och kvalitativ bostad med viss flexibilitet i placering, samt det
enskilda intresset i utblickar for grannar och forbipasserande. Enligt PBL 8 kap. 1§ 3pkt. ska en
byggnad vara tillgdnglig och anvdndbar fér personer med nedsatt rorelse- eller orienterings-
formaga, vilken behdver kunna tillampas i senare bygglovsprévning. Viss markuppfyllnad kommer
kravas vilket gor att viss flexibilitet i byggnadens placering bedéms behdvas.

Inom tilldten byggnadsarea och bruttoarea far komplementbyggnader uppféras. Bestimmelsen e
ingdr i den totala byggratten. Komplementbyggnaders storlek och antal bedéms i 6vrigt inte
nodvandigt att reglera utifran detaljplanens syfte samt utifran fastighetens lage invid obebyggd
allman plats dar komplementbyggnaders paverkan pa andra fastigheter bedéms bli begrdnsad.
Fordelning av byggratten mellan huvudbyggnad och komplementbyggnader kan ske utefter behov.
Komplementbyggnaders nockhojd regleras till hogst 3,5 meter for att begrdnsa paverkan pa
intilliggande fastigheter norr om planomradet.

Konsekvenser:

Sett fran vattnet forandras landskapsbilden da det narliggande fritidshuset ersatts med en mindre
komplementbyggnad. Ny huvudbyggnad, som det mojliggors fér, kommer placeras minst cirka 45
meter in fran strandlinjen vilket ar i linje med grannfastigheten i 6st, Trakvista 4:112.

Nytillkommande huvudbyggnad kommer att paverka landskapsbilden lokalt pa platsen. Befintligt

fritidshus samt trad och buskage bedéms i dagslaget skymma vissa utblickar séderut mot Malaren
fran lokalgatan samt fran intilliggande bostadsfastigheter (se figur 8). Samtidigt kan trad och buskar
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upplevas som vardefullt att ha utblick mot. Utblickarna paverkas olika under olika arstider. | vastra
delen av planomradet, samt mellan de tva delarna med kvartersmark, sékerstélls ett bevarande av
vegetation genom planbestammelsen allman plats natur. Ny huvudbyggnad kommer att innebara
forandrade siktlinjer soderut mot bade vegetation och mot Mélaren for forbipasserande och for
fastighetsagare boende norr om lokalgatan intill planomradet. Férandringen kommer skilja sig for
de olika sakagarna. Som beskrivits ovan har planens utformning beaktat detta och efterstravat att
begransa paverkan pa utblickar genom reglering med planbestammelser. Byggratten har placerats
mellan priméara siktlinjer for bostadsfastigheter intill. Ny huvudbyggnad tillats inte placeras
narmare an cirka 36 meter fran andra bostaders fasader, vilket bedéms som positivt for varnandet
av utblickar och upplevelsen for framfor allt ndarboende. Exempel pa potentiella utblickar vid
maximalt utnyttjad byggratt visas i figur 7. Utblickar bevaras till stor del 6ster och vaster om nytt
bostadshus. | figur 6 visas en sektion som illustrerar ett exempel pa att en grannfastighet pa andra
sidan lokalgatan kommer fa forandrade siktlinjer.

‘ 36.467"

| 6.101
| .

o
7 g ST CURSTARLDE. FRRSON %;l —
Iy
Min@ &l e
-‘—\ y E
™ SIKTUNE. EUR_STAENDE PERSON )
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Figur 6. Sektion mot Gst som visar féréndrade siktlinjer for en intilliggande bostadsfastighet.

+

<

Figur 7 & 8. Till vinster: Exempel pa utblickar (gréna linjer) utifrdn ett férslag pa ny bebyggelse med
maximalt utnyttjad byggnadsarea (réd linje). Infélld bild visar sektionslinje. Till héger: Bild pa del av
planomradet fran intilliggande lokalgata med delar av befintlig trédvéxtlighet. Se dven figur 19.
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| Ekerd kommuns 6versiktsplan (2018) ar aktuellt omrade utpekat som ett omrade for fortatning
inom befintlig bebyggelse innan 2030. Fortatning inom befintliga strukturer innebar, enligt
oversiktsplanen, en hushallning med vara naturresurser da man nyttjar redan utbyggd infrastruktur
och begransar exploatering pa orérd mark. Aktuell mark utgors av en privat fritidshusfastighet.
Med tanke pa fastighetens lage, i Ekerd tatort ndra kommuncentrum, bedémer planeringsenheten
att fortatning med ny bostadsbebyggelse ar [amplig markanvandning. Exploatering i enlighet med
oversiktsplanen kan innebara vissa konsekvenser och oldgenheter for narboende, och fortatning
beddms inte moijlig att géra utan viss paverkan pa omgivningen. Det kan exempelvis gélla dndrade
siktlinjer och ljusférhallanden pa platsen. | detta fall bedéms olagenheten som godtagbar och inte
betydande.

Omgivningar och service

Planomradet ar beldget inom Ekero tatort med god tillgang till samhéllsfunktioner som forskola,
skola, busshallplats. Planforslaget bedoms inte generera ett behov av utékad service och foreslar
inga forandringar avseende service.

Mark och vegetation

Natur

Férutsattningar:

Planomradet ar i géllande byggnadsplan planlagd som allman plats park och utgors till storsta delen
av grasmatta. Tradskiktet bestar av ett antal aldre, vidkroniga alar, nagra individer av bjérk och
réonn samt en blodlonn. Vid stranden férekommer bitvis mer naturliga biotoper med aldre trad av
al och pil samt vassruggar vid strandbrynet. | det nordvastra hornet finns dven ett antal dppeltrad.
Faltskiktet bedoms inte hysa nagra varden av sadan grad att de maste skyddas. Inom den
foreslagna naturmarken finns bestand av de invasiva arterna parkslide och jattebalsamin.
Inventeringen genomférdes av Ekeréo kommuns ekolog sommaren ar 2016.

Det &r av stor vikt att atgarder vidtas for att inte sprida bestandet av parkslide vidare.
Gravningsarbete inom och invid parkslide detta omrade b6r undvikas eftersom det bidrar till 6kad
spridning. Om gravning maste ske ska forsiktighetsatgarder vidtas for att jord som kan vara
kontaminerad med rotfragment inte flyttas och sprids da maskiner m.m. rengors. Inom
planomradet finns parkslide inom planlagd allmén plats, dar inga atgarder eller markarbeten
planeras. Lds mer hos Naturvardsverkets webbplats.

Foréndringar:
Planomradet ar i gallande byggnadsplan (BPL-022) planlagd som allméan plats park. | den nya

detaljplanen avsatts overvdagande andel av marken som allman plats natur medan 6vrig mark
planlaggs som kvartersmark fér bostadsandamal. Marken har inte varit allmant tillgdnglig utan
utgjort privat tomt for ett fritidshus sedan innan gallande byggnadsplan. Ett genomférande av
detaljplanen innebar att merparten av grasmatta och delvis strandlinje mojliggors att bli tillganglig
for allmanheten som tidigare inte varit det. Naturmarken mellan skiftena ges en bredd pa 25 m fér
att ytan inte ska upplevas som smal och privat. Att tilldten anviandning dndras till Natur fran Park
gors med anledning av att grénomradet ar frivdxande och endast har behov av visst begransat
underhall. Kommunen ar huvudman for allman plats, se vidare i genomférandebeskrivningen.

Konsekvenser:

Ett fatal trad bedoms behova avverkas for att mojliggora ny bebyggelse inom detaljplanen. | norra
delen forsvinner grasyta som en foljd av ny bebyggelse pa platsen. | sédra delen minskar andelen
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bebyggd yta da nuvarande fritidshus ersatts med mindre komplementbyggnad. Inga hoga
naturvarden paverkas. | och med att nuvarande inhdgnad privat tomt minskar i yta och foreslas bli
allmant tillganglig kommer lek- och rekreationsmojligheter férbattras. Kvartersmarken i norra
skiftet kommer delvis att behtva hdjas for att nytt bostadshus ska félja krav gdllande lagsta
grundlaggningsniva.

Arkeologi och fornldmningar
Inga kanda fornlamningar finns i omradet.

Vattenomrade

Strandskydd

Férutsattningar:

Strandskydd géller inom vattenomrade intill 100 m fran strandlinjen och inom allméan plats intill
100 m fran strandlinjen. Det innebar att hela planomradet omfattas av strandskydd. Strandskyddet
behover darfor upphavas i samband med upprattande av ny detaljplan. Till foljd av att planomradet
dven berdrs av det statliga vattenskyddsomradet Ostra Méalaren ankommer det Lansstyrelsen att
besluta i fragan om strandskyddet kan upphévas. For att Lansstyrelsen ska kunna besluta om att
upphava strandskyddet kravs sarskilda skal enligt 7kap. 18c § Miljobalken (1998:808). Sarskilda skal
ar nar omradet:

1. Redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte.

2. Genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt fran
omradet ndrmast strandlinjen.

3. Behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfér omradet.

4. Behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras utanfor
omradet.

5. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmént intresse som inte kan tillgodoses
utanfor omradet eller.

6. Behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget intresse.

Ansdkan om upphdvande av strandskydd inkom till Lansstyrelsen 2016-10-21 och innefattade
fastigheterna Trakvista 1:18 samt 4:112. Strandskyddet féreslogs upphavas inom angiven
kvartersmark men kvarsta inom allman plats (NATUR, LOKALGATA) samt inom vattenomrade.

Som sarskilt skdl angavs i ansdkan att det omrade som inom detaljplanen &r utpekat som
kvartersmark ar ianspraktaget som tomtmark pa grund av befintlig bebyggelse, staket och
tradgardsanlaggning. Lansstyrelsen gjorde bedomningen att den kvartersmark som &r placerad
inom strandskyddat omrade i detaljplanen huvudsakligen redan ar ianspraktagen som tomtmark,
pa grund av befintlig bebyggelse och tradgardsanlaggningar. Lansstyrelsen konstaterade dven att
Trakvista 1:18 nyttjats som tomtmark sedan lang tid tillbaka, trots att fastigheten som helhet &r
planlagd som allman plats park i gdllande byggnadsplan fran 1959. Huvudmannen for den allménna
platsen har inte pakallat inlédsen av naturmarken. Lansstyrelsen bedémde att det foreligger
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sarskilda skal att upphdva strandskyddet inom Trakvista 1:18 i enlighet med Eker6 kommuns
ansokan. Se figur 9. Inom allméan plats samt vattenomrade avses strandskyddet fortsatt galla och
saledes kravs strandskyddsdispens vid atgarder dar. For att Lansstyrelsens beslut om att upphéava
strandskyddet ska bli giltigt maste beslutet att anta detaljplanen vinna laga kraft.

Regeringen mottog en dverklagan av Lansstyrelsens beslut 2018 som inkom fran Ekeré kommun
gdllande upphdvandet inom Trakvista 4:112. Regeringen avslog o6verklagan och delade
Lansstyrelsens beddmning om var strandskydd kan upphévas.

Figur 9. Ldnsstyrelsens illustration (2016) som visar var strandskydd upphdvs. Nuvarande planomrdde
avgrdnsas av réd linje. Grén-skrafferad kvartersmark utgér mark ddr Lénsstyrelsen bedémer att
strandskyddet kan upphdvas.

Forandringar:
| enlighet med Lansstyrelsens beslut, upphavs strandskyddet inom kvartersmark vilket innebar att

byggratt kan tillkomma pa mark som tidigare varit planlagd som allman plats park och inte medgett
byggratt enligt plan. Inom allman plats natur, samt for vattenomrade, kommer strandskydd
fortsatta att galla.

En forandring jamfort med samradsforslaget ar att fastigheten Trakvista 4:112 utgick infér den
forsta utstdllningen. Fastigheten omfattades av Lansstyrelsens beslut att delvis upphava
strandskyddet. Omrade som undantas fran antagande av detaljplanen omfattas inte av beslutet.

Konsekvenser:

Cirka 20 m respektive cirka 130 m fran fastighetsgrans finns tva bestand av vaxten Smasvalting som
ar en hotad art. | 6vrigt finns inga hotade djur- och vaxtarter identifierade pa den aktuella platsen.
Genomforandet av planférslaget och upphévande av strandskydd inom kvartersmark bedéms inte
paverka viktiga livsmiljoer for vaxter och djur. Det bedéms positivt fér Smasvaltingen
vattenomrade och allman plats fortsatt omfattas av strandskydd och att inga forandringar sker
jamfort med pagaende markanvandning inom vattenomrade.
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Att fastigheten Trakvista 4:112, som ingick i beslutet om att upphéava strandskyddet, har utgatt ur
planen beddéms inte fa negativa konsekvenser for strandskyddets syften. Mark som i
samradsforslaget var tankt att planldaggas som bostad inom den fastigheten kommer fortsatt
utgodra allméan plats park genom géllande byggnadsplan (BPL-022). Den byggnadsplanen, ihop med
detaljplan nr183 i vast och aktuellt planforslag ger planmassigt mojlighet for ett sammanhangande
strak av allman plats natur/park. Se figur 10. Byggnadsplanen 6ster om planomradet ar dock inte
genomford och ar inte tillganglig for allmanheten idag.

Figur 10. Aktuellt ungefdrligt planomrdde i rétt. Strandskydd kommer fortsatt gdlla inom allmén plats i
aktuell detaljplan och angrdnsande mark i 6st och vdést dr fortsatt planlagda som allmén plats natur
respektive park.

Bryggor

Forutsattningar:

Soédra delen av planomradet bestar av 6ppet vatten, i form av Rédstensfjarden i Malaren, samt en
brygga. Bryggan har funnits i nuvarande ldge och utbredning sedan atminstone 1958, se figur 11
och 12. Gallande byggnadsplan anger att vattenomradet séder om fastigheten Trakvista 1:18 far
overbyggas.

Foréndringar:
Planforslaget bekraftar befintlig brygga som far finnas kvar i befintligt lage och form.

Vattenomradet dir bryggan ligger ar ianspréktaget sedan lang tid tillbaka. Ovrigt vattenomrade
som innefattas i detaljplanen ingdr for att planldggas som Oppet vattenomrade och ersitta tidigare
markanvandning Vattenomrade som far éverbyggas.
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Figur 11 & 12. Till vinster: Ortofoto fran 1958 (Lantmdteriet) visar pd befintlig bryggas ldge och utbredning.
Till héger: Ekonomiska kartan fran 1953-1971 (Lantmaiteriet).

Konsekvenser:

Genom att endast befintlig brygga far finnas kvar, och inga nya far tillkomma, skapar planen goda
forutsattningar for vaxter och djur att leva ostort i vattnet. Ingen mojlighet till nya bryggor innebar
mindre risk for 6kad bad- och bataktivitet vilket bland annat &r positivt for Smasvaltingen som lever
i ndaromradet. Risk for muddring minskar ocksa, vilket ar positivt for vaxten. | och med att ett
fritidshus rivs till forman for ett permanent bostadshus beddms bataktiviteten endast oka
marginellt. Dispens for ny eller utbyggnad av brygga kan ansékas om.

Gator och trafik

Gator, gdng- och cykelvdgar

Forutsattningar:

Planomradets norra grans ligger i linje med plangrans tillhérande detaljplanen for
Lundhagenomradet (nr183). Markanvandning norr om gransen ar Lokalgata. Gatan &r inte utbyggd
enligt plan utan &r utbyggd forst cirka 5 m norr plangrans, inom fastigheten Trakvista S:20 (se figur
13 och 14). Planomradet angors via denna lokalgata, Lundhagens strand. Den anvénds dven av
cyklister och gangtrafikanter som samnyttjar vagbanan med biltrafik. Gatan ar en atervandsgata
for fordon och har en ytterst begransad trafikmangd.

Forandringar:

Aktuell fastighet kommer fortsatt att angoras fran Lundhagens strand i norr. Gatan samt gatans
vandplan i Ost ingar i andra detaljplaner och har planstéd for att byggas ut. Aktuell detaljplan
innefattar darav inte omrade for trafik och innebar inga foréandringar avseende gator och trafik.
Oversvamningsrisk for gatan vid hdga havsnivder bedéms som 1ag d& den ligger +2,8 m &ver
Malarens medelvattenniva.
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Trékvista 1:18

Figur 13, t.v. Gula linjer dr fastighetsgrénser. Svart-streckad linje dr plangrdns i aktuell detaljplan. Figur 14,
t.h. Utdrag ur gdllande detaljplan fér Lundhagenomrddet som angrdnsar norr om aktuell detaljplan.

Konsekvenser:

Detaljplanen bedéms generera en marginell 6kning av trafik pa det lokala vagnatet genom att
ersatta befintligt fritidshus med ett permanent bostadshus. Lokalgata och vdandplan bedéms ha
den kapacitet som kravs for att genomféra detaljplanen. Den mark inom planomradets vastra del
i gdllande byggnadsplan (1959) ar planlagd som allman plats vagmark har inte genomforts och
utgor inhagnad grasmatta. Behov av vagmarken beddms inte finnas utan marken planlaggs for
allman plats natur, i likhet med angransande planivast (nr 183) som ersatte gallande byggnadsplan
fran 1959. Fordon far angbéra Naturmarken om det behovs for omradets behov, sa som for
underhall.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ar Lundhagen som ligger cirka 500 m bort med avgangar mot Brommaplan
och Morby station, med avgangar ungefar var 15e minut. Planen innebér ingen forandring for
kollektivtrafiken.

Parkering och tillgdnglighet

Parkering sker idag i inom Trakvista 1:18, och ska fortsatt |6sas inom egna fastigheten. Byggnadens
grundlaggningsniva regleras att hamna i ungefarlig nivda med angrénsande gata vilket ar positivt ur
tillganglighetssynpunkt. Mark mellan bostadsbyggnad och gata far inte bebyggas och ska
moijliggora infiltration av dagvatten, men ges majlighet att justeras i hojd for att uppna en god
tillganglighet. Angransande lokalgata ar asfalterad.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Forutsattningar:

Befintligt fritidshus har enskilt vatten- och avlopp. Omradet angransar till verksamhetsomrade for
dagvatten, vatten och spillvatten. Kapacitet avseende vatten och spill genom kommunal anslutning
beddms finnas.

Forandringar:
| samband med detaljplanens genomférande ska enskilt vatten- och avlopp ersattas med

kommunalt vatten och avlopp. Soédra skiftet i detaljplanen mojliggér endast en
komplementbyggnad och avses inte anslutas till allmant dricks- och spillvatten utan anslutning
avses endast ske till planerad ny huvudbyggnad i norra skiftet. Dagvatten ska renas och férdréjas
lokalt inom fastigheten inom kvartersmark. Mer om dagvattenhantering och 6versvamningsrisk
under avsnitt Halsa och sakerhet.
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Konsekvenser:

Planforslaget beddms innebara att dagvatten kan hanteras och tas om hand inom den egna
fastigheten utan direktavledning till angransande fastigheter eller Malaren. Dagvattenrér under
mark bedéms inte vara en god idé att anlagga pa grund av narheten till Malaren och risk for hoga
grundvattennivaer.

Védrme

Energibehovet ska begransas genom laga varmeforluster och effektiv varmeanvandning.
Uppvarmning av bebyggelsen bor ske med vattenburna system for att ha flexibilitet for framtida
forandringar och val av nya varmekallor. Ett vattenburet system kan hamta varme fran fjarrvarme,
narvarme, enskild panna och berg-, jord- och sjovarmepump.

En av de viktigaste atgirderna for att uppna ett hallbart samhélle ar att overga till ett
energieffektivt energisystem som baseras pa fornybara energiresurser. Fjarrvarme, narvarme eller
enskild panna kan baseras pa férnybara energiresurser (biobransle, till exempel pellets) och bor
darfor valjas i forsta hand. Jord-, sjo- eller bergvarmepumpar drivs med el vilket inte nddvandigtvis
innebar en Overgang till fornybara energiresurser. Jord-, sjo- och bergvarmepumpar bor darfor
védljas i sista hand. Solvirme eller solceller kan med férdel komplettera och effektivisera
uppvarmningssystemen. Uppvarmning med direktverkande el ska undvikas.

Ovanstaende krav och rekommendationer som berdr uppvarmningen bidrar till uppfyllelse av de
nationella miljokvalitetsmalen och ar i linje med Sveriges och EU:s klimat- och energipolitiska
malsattningar.

El, tele, bredband
Behovet av elforsorjning till planomradet bedéms inte paverkas av forslaget till ny detaljplan.

Avfallshantering

Avfall kommer tdommas genom karl vid lokalgatan Lundhagens strand. Inga férandringar avseende
avfallshantering sker i samband med planférslaget.

Halsa och sdkerhet

Geoteknik

Forutsattningar:

Infér antagande har en geoteknisk utredning tagits fram (Nora Consulting Engineers, 2022-10-05).
Utredningen ligger till grund for planforslaget infor antagande. Sedan tidigare finns ytterligare en
geoteknisk utredning (Geotekniska byggnadsbyran, 2016-01-29).

Patraffade jordlager utgoérs av fyllning pa torrskorpelera ovan 16s lera pa friktionsjord. Fyllningen
utgors av siltig humusaktig torrskorpelera med vaxtdelar. Fyllnadslager ar osammanhangande over
omradet och med liten maktighet ca 0,3 — 1,3 m. Torrskorpelera finns 6ver hela omradet och har
en maktighet pa ca 1 m (0,5 — 1,5). Los lera underlagrar torrskorpa och ar upp till ca 9 m maktig. |
de 6vre delarna ar den l6sa leran gyttjig och mot djupet 6vergar till sulfidhaltig lera. Odranerad
okorrigerad skjuvhallfasthet varierar mellan 17 och 23 kPa enligt Conrad-utvardering.
Friktionsjorden under leran har inte undersokts men bedéms besta av silt och sand och mot djupet
overgar jordlager till sandig moran ovan berg. Bergets nivd har inte kontrollerats vid
undersokningen. Utférd matning visar en grundvattenyta pa ca 0,5 m under nuvarande markniva.
Nivan férandras utifran nederbdrd och arstid.
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Figur 15. Jordartskartan, fran Sveriges geologiska undersékning. Planomrddet bestdr av ett stérre omrdde
som domineras av I6s postglacial lera och postglacial sand.

Forandringar:
Forekomsten av |0s lera innebar att planerad huvudbyggnad bor grundlaggas pa palar. | plankartan

regleras darfér att grundlaggning av huvudbyggnad ska ske genom palning. Lagsta tillatna
grundlaggningsniva for huvudbyggnad regleras till +2,8 meter (RH2000). Uppfylinad pa ca 1 meter
kommer kravas for att na upp till Iagsta tillatna grundldaggningsniva. Med lagsta grundlaggningsniva
menas underkant pad grundsula eller betongplatta. Fér komplementbyggnader far
grundlaggningsnivan vara som lagst +1,5m (RH2000).

Konsekvenser:

Oversiktliga karteringar visar pa forutsattningar for skred i finkorniga jordarter som &r strandnira.
Jordens egenskaper inom planomradet visar att foreslagen markanvandning ar lamplig. Lerlagret
har undersokts i flertalet punkter. | sodra skiftet foreslas inga atgarder i marken. I norra skiftet ska
huvudbyggnad palas och marken bedéms ha battre geotekniska forutsattningar an sodra skiftet.
Planomradet sluttar svagt séderut men ar i sin helhet relativt flackt och bedémningen &r att
planomradets totalstabilitet dr god och att det inte férekommer nagon risk for skred. Utférda
stabilitetsberakningar, utifran provtagning och sonderingar, visar att en planerad uppfylinad i lage
for planerad byggnation pa ca 1 m (nivan +2,8) ar mdjlig. Lasterna av markuppfylinaden &r
inkluderade. Berakningsresultat/Sakerhetsfaktor ar tillfredstallande. Berdkningar har dven utforts
for hela planomradet dar hansyn tagits till den nya uppfylinaden och trafiken pa Lundhagens
strand. Resultat visar att omradet ar stabilt i nuldget, dven med trafiken pa vagen inraknat.
Planomradet bedéms dven vara stabilt efter den tillkommande fyllningen. Berakningar visar att en
schakt till ca 1 meter djup ar mojligt utan stodkonstruktion eller annan atgard. Djupare schakter
beddms inte aktuellt i kommande byggskede, men kraver i sadant fall sarskild utredning.
Schaktslant far inte utféras brantare dn 1:1. Framtagen geoteknisk utredning bedémer dven att
stabilitetsférhallandena ar goda i vattenomradet utanfor fastigheten dar sjobotten sluttar svagt
och det &r likadana geotekniska forhallanden som vid strandkanten.

Berdkning av sattningar har inte utforts men bedémningen ar att sattningar inom delen dar
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uppfyllnad planeras, i nordéstra delen som planlaggs for kvartersmark, blir mindre an 5 cm.
Lerlagret ar i den delen endast 1-2 meter maktigt. | 6vrig del av planomradet tillkommer inga nya
uppfylinader.

Inom den mark som foreslas for nytt bostadshus behovs cirka 1 meter uppfylinad for att na upp till
lagsta tillatna grundlaggningsniva. Den geotekniska utredningen (2022) har darfér utrett
mojligheten och lampligheten i att fyll upp cirka 1 meter. Bedomningen ar att det ar lampligt och
fullt mojligt. Om det i tekniska skedet framkommer behov av annu hogre uppfylinad kravs i sa fall
en ny sarskild utredning. Med mattliga schakter (max 1 m) och uppfylinader (max ca 1 m) bedéms
paverkan pa grundvattenmagasin liten eller ingen.

| tidigare framtagen geoteknisk utredning (2016) angavs att under golv pa mark ska dranerande
och kapillarbrytande skikt utlaggas. Om tvattad makadam valjs som kapillarbrytande lager géller
att den kapillara stightjden ej far dverstiga halva lager tjockleken. Normalt innebar detta en
minimitjocklek av 0,2 m. Mellan terrass och makadamlager ska en materialskiljande geotextil
ldggas. Runt byggnaden ska sedvanlig dranering laggas. Ledningens hogsta punkt (vattengangen)
bor som hogst ligga i niva med det anslutande makadamlagrets eller dranerande lagrets underkant.

Erosion ldngs med stranden pagar och varierar beroende pa jordarter, vegetation, vattendjup och
tidigare vidtagna atgarder. Del av strandlinjen (ca 15 meter) utgors idag av sandstrand och
resterande del &r forstirkt med stédmur/erosionsskydd. Stenforstirkningen anlades enligt
fastighetsdgaren 1974 och utsand geotekniker bedomer att skyddet uppfyller sin funktion och har
forhindrat erosion i strandlinjen. Befintlig stenforstdrkning ska underhallas och eventuellt
forlangas. Vegetation pa fastigheten i form av grés, ogrés, buskar och enstaka tréd vid strandkanten
bidrar till stabil strandlinje och motverkar bortspolning av material. Bedémningen ar att
erosionsrisken &r liten, kraver inga atgarder och paverkar inte genomférandet av detaljplanen.

Sten, block eller berg forekommer inte inom planomradet och darmed finns ingen risk for
blockutfall eller ras av bergmassor. Norr om Lundhagens strand finns i huvudsak stabil friktionsjord
som sand och sandig moran.

Viss forsiktighet ska tillampas néar ytterligare jordmassor pafoérs. Ett férandrat klimat med o6kad
nederbord, hogre temperaturer och héjda havsnivder behover beaktas men bedéms kunna
hanteras vid exploatering inom planomradet. Framtida forandringar i klimatet innebéar langre
perioder med hoga vattenfloden och nivaer samt langa perioder med laga vattennivaer. Dessa
forandringar innebar 6kad risk for stabilitetsproblem pa lang sikt. Inom och i anslutningen till
planomradet finns maktiga lager av lera och genomsldppliga lager av friktionsjord. De
omstandigheterna gor att det krdvs stora fordandringar och under lang tid innan férekommande
jordlagren férandras och forsvagas med skred som foljd. Detaljplaneférslaget bedoms lampligt ur
geoteknisk synpunkt utifran inférda planbestimmelser om grundlaggning.

Radon

Enligt en 6versiktlig radonkarta (Terraplan AB, 1991) ligger omradet inom normalriskomrade. Inga
forandringar avseende radon foreslas. Att byggnad utférs radonsakert hanteras i det tekniska
skedet av bygglovet.

Buller

Utifran planomradets lage i relation till trafikerade vagar bedoms det inte aktuellt att utreda
bullernivaer.
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Brandsdikerhet

Angransande lokalgata norr om planomradet ar dimensionerad sa att raddningstjansten kan
angora planerad bebyggelse. Gatan har dven planstod i angrdnsande detaljplan for att kunna
breddas ytterligare. Planomradet bedoms ha en insatstid fran brandférsvar pa 0-10 minuter.

Havsnivahéjningar och klimatféréndringar
Forutsattningar:

Klimatforandringar vantas paverka de mest extrema regnen. Ett regn som vi idag betraktar som ett
100-arsregn kommer att intréffa oftare i framtiden. Antalet skyfall vintas 6ka och stigande
havsnivaer vantas ske. Marken i omradet sluttar svagt mot strandlinjen i soder. Den hogsta
punkten inom planomradet ligger pa drygt +2,75 m (RH2000) medan lagsta punkten ligger pa cirka
+1,4 m (RH2000). Planomradet ar forhallandevis flackt vilket innebar att inga hoga
flodeshastigheter bedomts kunna genereras vid ett potentiellt 100-arsregn eller skyfall. Se figur 16
och 17. Fordelaktigt ar dven att mark vast, syd och st om det planerade bostadshuset kommer
vara planlagt for natur- eller parkdndamal.
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Figur 16 t.v. och 17 t.h. T.v. visas flédeshastighet vid 100-Grsregn dédr mérkgron yta illustrerar hastighet om
0-0,2m/s. T.h. visas bld flodesackumulationslinjer om 0-9ha medan svarta prickar/streck visar pG
flédesvektorer i en skyfallskartering (Lénsstyrelsen 2021).

Planomradet ar forhallandevis laglant vilket illustreras i figur 18. | aktuell detaljplan behover i
synnerhet det norra skiftet beaktas avseende dversvamningsrisk da nytt bostadshus mojliggors déar
medan endast en mindre komplementbyggnad mojliggors i sddra skiftet. Strax norr om det norra
skiftet finns en asfalterad lokalgata. | och med att gatan inte ar utbyggd enligt plan ligger idag
grasmatta mellan befintlig vag och aktuellt planomrade.

Vid planldggning ska bebyggelse lokaliseras till mark som ar [ampad fér andamalet med hansyn till

bland annat risken for éversvamning (2 kap. 3§ PBL 1987). Planforslaget har beaktat risken for
Oversvamning fran ett 100-arsregn.
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Figur 18 t.v. och 19 t.h. T.v. Mérkblatt markomrdde ligger Ildgre én 1,5 m 6ver Mdlarens medelvattenstdnd,
medan ljusblatt markomrade ligger ldgre dn 2,7 m (Ldnsstyrelsen). T.h. Foto i riktning mot Mdlaren i séder.

Foréndringar:

Lansstyrelsen har rekommendationer om att ny sammanhallen bebyggelse behover ha
grundlaggningsniva ovan +2,7 meter (RH2000) medan mindre vardefulla byggnader som uthus och
garage kan ha sin grundlaggningsniva ovan +1,5 meter (RH2000). Som en féljd av planomradets
lage intill Malaren med risk fér éversvamning vid hoga vattenstand bedoms inte avsteg fran
rekommendationerna som lampligt utan planbestammelser infors i enlighet med Lansstyrelsens
rekommendationer. Markuppfylinad kommer kravas men bedéms inte behdvas i sadan grad att
bostad blir olampligt sett till tillgdnglighet. Uppfyllnad behover ansluta val mot allman plats,
[ampligen genom terrassering.

Detaljplanen sdkerstaller aven att mark runt byggratterna, drygt halften av kvartersmarken i norra
skiftet, inte far bebyggas samt att den marken ska mojliggora infiltration av dagvatten. Detta med
anledning av att skyfall och 100-arsregn ska kunna hanteras inom den enskilda fastigheten inom
kvartersmark samt for att minimera ytavrinning till Malaren. Utanfor kvartersmarken ligger allman
plats natur- och parkmark ldagre an bostadens grundlaggningsniva vilket ar positivt ur
oversvamningssynpunkt. Att mark kring kvartersmarken utgoérs av naturligt genomslapplig mark ar
positivt da stora mangder dagvatten kan sldppas igenom dar. Dagvatten inom kvartersmark ska
dock inte ledas ut till allman plats utan hanteras inom anvandningsgransen.

Lokalgatan i norr ingar inte i aktuell detaljplan men om den byggs ut enligt gallande detaljplan kan
vagdike inrymmas. Aktuellt planforslag sakerstaller mark langs den norra gransen som inte far
bebyggas och som ska mojliggora infiltration av dagvatten. Angéring fran gatuomradet till
kvartersmarken for bostadsandamal kommer kunna ske pa en hojd av +2,72m vilket &r positivt vid
potentiellt skyfall. | norddstra delen ligger lokalgatan nagot lagre, varpa det beddéms sarskilt viktig
att reglera att kvartersmarken intill ska méjliggdra infiltration av dagvatten. Aven &ster och vister
om mark avsett for bostadshus regleras marken till att inte fa bebyggas samt att infiltration av
dagvatten ska vara mojlig. Detta for att skapa mojlighet for dike och skyfallsgata fran gatans
lagpunkt i norr som sedan sluttar séderut inom kvartersmarken. For att ytterligare hantera risken
for stigande havsnivaer tillats ny huvudbyggnad for bostadsandamal inte att placeras narmare an
45 m frdn Milarens strandlinje. Okad nederbérd samt héjd havsnivd kan dven innebira hojd
grundvattenniva vilket motiverar inféorandet av planbestimmelse som reglerar lagsta tilldtna
grundlaggningsniva. Risk for dversvamning och hojd grundvattennivda bedéms dven motivera
inforandet av planbestdmmelsen om att endast kallarldsa hus far finnas.
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Konsekvenser:

Reglering av lagsta grundlaggningsniva, mark som inte far bebyggas, mark som ska majliggora
infiltration av dagvatten, byggnaders placering samt att endast kallarlosa hus tillats bedéms
sdkerstdlla att bostadsbebyggelsen &r lamplig utifran 6versvdmningsrisk pa grund av
havsnivahojning samt o©kad nederbord. Planforslaget bedéms inte heller forvarra
Oversvamningssituationen for omkringliggande bebyggelse da planomradet sluttar sdderut och
ingen omkringliggande bebyggelse finns dar. | 6st och vast angransar natur- respektive parkmark.
| norr ligger lokalgata som bedéms hamna i ungefarlig nivda med bostadens grundlaggningsniva
vilket ar positivt sett till oversvdmningsrisk.

Markféroreningar

Planomradet har anvants som privat fastighet for fritidshus och uthus sedan minst 1960-talet.
Ingen annan markanvandning bedéms ha agt rum. | Lantmateriets ekonomiska karta fran 1957-
1971 syns att marken utgjort naturmark med en mindre byggnad i syddstra delen (figur 20). Utifran
detta beddms det inte finnas sadan risk att en utredning av markféroreningar behover utforas.

Figur 20. Ekonomiska kartan frdn 1953-1971 (Lantmdteriet).

GENOMFORANDE

Kommunen ar huvudman fér allman plats och genomférandetiden ar 10 ar fran det datum som
detaljplanen vinner laga kraft. De fastighetsrattsliga forandringar som foreslas innebar att
nuvarande fastighet Trakvista 1:18 far en annan utbredning. Mer utférligt om detaljplanens
genomforande redogors for i den genomférandebeskrivning som finns tillganglig som bilaga till
drendet.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingarna har tagits fram av Stadsbyggnadsfoérvaltningens planeringsenhet.

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Patrik Ahnberg Holger Nilsson
Tf. Chef Miljo- och stadsbyggnad Planarkitekt
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