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KOMMUN

ENKELT PLANFORFARANDE
ANDRING AV DETALJPLAN
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Andring av detaljplan for fastigheten MUNSO-SODERBY 4:27 m f1 i Ekeré kommun,
Stockholms ldn dnr 2002.34.214

PLANBESKRIVNING

Denna planéndring ska ldsas tillsammans med detaljplanen for Munss-Séderby 4:27 m fl, som
vann laga kraft 2000-03-09.

Plandata

Planomrédet bestar av fastigheterna Munsé-Soderby 4:27, 4:28, 4:71 del av 4:102 och 4:103 samt
4:110, 4:112-117, som &r avstyckningar fran 4:27. Fastigheterna 4:110 och 4:28 igs av
privatpersoner, 4:71 av Ekeré kommun, 6vriga av Tomtbolaget 1 Hagalund AB.

Bebyggelsen idag
Fastigheten 4:28 ir inte avstyckad i fler tomter enligt gillande detaljplan och dr bebyggt med en
bostad. Fastigheterna 4:27 och 4:110 dr bebyggda med varsin bostad.

Byggriitt i gillande detaljplan

Detaljplanen fran 2000-03-09 anger att minimiarealen for tomter #r 1000 kvm. Marken far
bebyggas med bostdder. Hogsta antalet véningar &r en. Dirutdver far vind eller souterrdingvaning
inredas. Endast friliggande enbostadshus far finnas, P4 varje tomt far hégst en huvudbyggnad och
tva uthus eller garage uppforas. Uthus eller garage far sammanbyggas med huvudbyggnad.

Storsta byggnadshdjd for huvudbyggnad &r 4.0 meter. Storsta taklutning pd huvudbyggnad som
uppfors med inredd vind dr 45 grader och pa huvudbyggnad med souterriingvéning 27 grader.

Byggriitt med planindring

Denna planéndring innebdr att vaningsantalet dndras frin en vaning + inredd vind till tvd vaningar
ddr vind ej far inredas ut6ver detta vaningsantal. Byggnadshéjden héjs frin 4.0 till 5.0 meter for
huvudbyggnad. Dessutom infors en hégsta nockhdjd till 8.5 meter for huvudbyggnad och 4.5
meter for uthus och garage. Bestdmmelsen for storsta taklutning dndras fran 45 grader for
huvudbyggnad med inredd vind till att vara 45 grader for byggnader som uppfors med maximalt
3.5 meters byggnadshdjd och 30 grader om huvudbyggnad uppfors med stérre byggnadshdjd én
3.5 meter.

Kombinationen av bestimmelser for byggnadshéjd och taklutning innebir att bostadshus kan vara
utfért med sa kallat forhojt viggliv sd att det formellt riiknas som ett tvAvaningshus. Nockhéjden
blir inte hdgre i och med dndringama av bestimmelserna utan i stiillet sitts en maximal nockhdjd.

Genomforandetid
Genomfbrandetiden for plandndringen #r densamma som for gillande detaljplan, dvs
genomforandetiden borjar den dagen planen vinner laga kraft och slutar 2006-04-11.
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ANDRINGAR AV PLANBESTAMMELSER

Bestdmmelserna hanfor sig till den plankarta som hér till detaljplan faststilld 2000-03-09.

Féljande bestdimmelser ersétter samtliga bestimmelser under rubriken PLACERING,
UTFORMNING, UTFORANDE:

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Byggnad skall placeras och utféras s att naturvardsverkets rekommenderade riktvarden
for buller fran vagtrafik ej dverskrids.

I Hogst tva vaningar. Vind far ej inredas utéver angivet vaningsantal.

P2 Endast friliggande enbostadshus. Pa varje tomt far hégst en huvud-
byggnad och tva uthus eller garage uppféras. uthus eller garage
far sammanbyggas med huvudbyggnad.

Byggnad skall placeras minst 4.5 meter fran grans mot granntomt
och minst 6 meter fran gréns mot vag. Dock far uthus eller garage
placeras minst 1 meter fran gréans mot granntomt.

For huvudbyggnad ar storsta byggnadshéjd 5.0 meter och hégsta nockhéjd 8.5 meter.
For uthus eller garage ar hogsta byggnadshajd 3.0 meter.

Storsta taklutning pa huvudbyggnad &r 45 grader om huvudbyggnad uppférs med
maximalt 3.5 meters byggnadshéjd och 30 grader om huvudbyggnad uppférs med
stoérre byggnadshdjd an 3.5 meter.
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Denna detaljplan har
vunnit faga kraft.

DETALJPLAN FOR FASTIGHETEN MUNSO-SODERBY 4:27 M.FL.
[ EKERO KOMMUN, STOCKHOLMS LAN.

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Plankarta med bestdmmelser (skala 1:1000)
[Mlustrationsplan

Planbeskrivning (denna handling)
Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att dndra gillande plan sd att fastigheten
Munsd-Sdderby 4:27 kan delas i ytterligare tre tomter utéver de fem som
gillande plan tillater. Vidare skall planen anvisa mark for en forlingning
av Soderbacksvigen norrut for att trafikforsérja tomter 1 planens ostra
del.

PLANDATA

Lége och areal

Planomrédet ligger p Munsdé ca 2,5 km sydost om Munsé kyrka och
strax intill allminna végen nr 816, som gar mellan Tappstrém och
firjeldget till Adelsd. Omradet omfattar en areal om 2,8 ha.



Markégoforhillanden

Marken dgs av privata fastighetsiigare med undantag av fastigheterna
Munsg-Soderby 4:102 och 4:103, som &dgs av Ekeré kommun.
Soderbacksvigen dr gemensamhetsanldggning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen, antagen av kommunfullmiktige 1990-06-19, 4r
Soderbyomradet redovisat som nytt bostadsomréde resp. fértitning.
Sedan Gversiktsplanen antogs har ett radhusomrade med 25 ldgenheter
uppforts strax séder planomradet.

Detaljplan

For omradet finns gillande detaljplan. I kommunens register har
detaljplanen nr 324. Laga kraftdatum &r 1990-04-11. Genomfdrandetiden
slutar 2006-04-11.

Kommunala beslut

Samhillsbyggndasnimnden har 1996-03-27 beslutat att detaljplan skall
dndras for fastigheten Muns6-Soderby 4:27.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Omréadet bestar i §stra delen av bergbunden skogsmark och i vistra delen
av gammal 8kermark som idag &r uppodlad tridgéird med frukttrid och
birbuskar. Skogen bestér foretidesvis av gran med inslag av 16vtrid.
Akermarken ir relativt plan. Vid vergéngen mellan dkermark och
skogsmark blir omradet mera kuperat och marken stiger fran +13 till +29
meter.

Geotekniska forhallanden

Nir detaljplan upprittades for omradet ar 1988 gjordes en dversiktlig
geoteknisk undersékning. Av den framgéar att omradet kiinnetecknas av
kuperad terrdng med relativt branta lutningar. Inom de hégst beldgna
partierna framtrider berg i dagen. Sluttningamna utgdrs av morén, som
uppvisar blockighet &t vister. De 13ga partierna bestér av lera och siltig
lera som ir fast och forekommer ner till maximalt 6 meters djup.
Eftersom lerlagrens maktighet varierar bér kompletterande under-
sokningar géras for varje enskild byggnad.



Radon

En radonundersékning, som 6versiktligt redovisar radonfrekomsten 1
kommunen finns utférd. Enligt den ligger planomridet inom
"normalriskomrade". Inom sadant omrade skall grundlidggning for
bostadsbebyggelse normalt utféras radonskyddad.

Fomlimningar

Inom omréadet finns inte nagra kinda fornldmningar.

Miljtkonsekvenser

Planen bedéms innebira marginella miljéforandringar, varfor ndgon
sérskild miljékonsekvensbeskrivning ej beddmts erforderlig.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostadsbebygeelse

Gillande detaljplan medger att fastigheten Munsg-Soderby 4:27 kan
delas 1 fem tomter. Omrédet planldggs nu s att fastigheten kan delas 1
ytterligare tre tomter, eller 1 inalles atta tomter. Det sker genom att Gstra
grinsen for byggnadsforbudsmarken vid infartsvigen i géllande plan,
forskjuts ca 10 - 15 meter vésterut. Harigenom kan tre villor placeras
nedanfor sluttningen pa den plana delen av tomtmarken. Enligt illustra-
tionsplanen kan sdsom forutsattes i gillande plan tre tomter bildas 1 Gstra
delan av fastigheten och tva tomter omkring befintlig bebyggelse.

P3 fastigheten Munss-Soderby 4:28 gors motsvarande forskjutning av
gransen for byggnadsforbudsmarken si att bebyggelsen 1 vistra delen av
fastigheten dven hir kan placeras p& den mera plana delen av fastigheten.
En delning av fastigheten i tomter forutsitts ske pa samma sétt som i
gillande plan .

Avgrinsningen av byggnadsforbudsmarken har skett mot bakgrund av att
bebyggelsen skall ha kontakt med skogsbrynet.

Viéndplanen pa Séderbacksvigen skall flyttas i samband med vigens
forlangning norrut. Vdgmarksomradet for den nuvarande vindplanen
behévs di inte langre utan det dr ldmpligt att den marken 1 stiillet 6verfors
till angransande kvartersmark. Anvéindningsgrinsen har darfor justerats
vid fastigheterna Munso-Soderby 4:102 och 4:103.

Foreslagen bostadsbebyggelse utgor friliggande villabebyggelse/enbo-
stadshus. Minimiarealen for bildande av ny tomt 4r 1000 kvm..
Begrinsningen av antalet tomter inom planen samt byggritten pa varje
tomt framgar ndrmare av planbestimmelserna.



VAGAR OCH TRAFIK

Tillfartsvigar

Tillfarten till omradet sker idag fran allminna vdgen nr 816 via en
samfélld vdg i planens vistra del. Den kan trafikforséra foreslagna
tomter i véstra delen av planen.

Tomtemna 1 §stra delen av planen 4r pd grund av nivaférhillandena svéra
att nd vister ifrdn, men kan med fordel nas frin S6derbacksvigen genom
en forldngning av vigen norrut utmed fastigheten Munsé-Séderbys 4:27
Ostra grins. Planen redovisar ddrfor vigmarksomréde, lokalgata, for en
forlingning av Séderbacksvigen. Befintlig vindplan pa Séderbacksvigen
avses att flyttas till vigens slut 1 samband med vidgens utbyggnad.

g-omrade
Ett "g"-omrade" har lagts ut i planen pa fastigheten Munsé-Soderby 4:27.

Omrédet dr avsett att anvindas for gemensam tillfartsvig till fyra tomter
pa fastigheten.

Tillfart ver allmin platsmark, "NATUR", "’z"-omrade

Tvé z-omrdden har lagts in i planen p8 allmén platsmark "NATUR" f6r
att redovisa infart till fastigheten Munss-Séderby 4:68 och till den Gstra
tomten pd Munso-Séderby 4:28.

Parkering
Detaljplanen forutsétter att parkering sker pa tomtmark.

Kollektivtrafik

Allménna vigen trafikeras av SL:s busslinjer nr 311och 312. Busslinjerna
gar mellan Brommaplan, Sjéangen (farjeldget till Adels6) och Adelsé.
Busshéllplats finns vid infarten till omréadet.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Kommunala ledningar f6r vatten och spillvatten finns inom omradet.
Bebyggelsen skall anslutas till kommunens ledningsniit.
Dagvatten skall omhandertas lokalt inom omradet pa varje tomt.



ADMINISTRATIVA FRAGOR

Forutsdttning for att bevilja bygglov pa fasticheten Munsé-Séderby 4:27

Genomfbrandet av planen forutsitter att lokalgatan, som #r en
forlangning av S6derbacksvigen blir anlagd. En planbestimmelse har
inforts i planen , som innebir att bygglov for nybyggnad pa fastigheten
Muns6-Soderby 4:27 inte far ldmnas pa de tomter som gréinsar mot
lokalgatan forrédn vigen har anlagts.

Genomforandetid

Genomfbdrandetiden for géllande plan 4r femton ar och den slutar
2006-04-11. Genomforandetiden i nu aktuell detaljplan skall bérja gilla
nir planen vinner laga kraft och av praktiska skél bor den sluta samma
datum som i gillande plan, 2006-04-11.

Huvudmannaskap

Kommunen skall inte vara huvudman for allménna platsmarken.
Huvudman f6r Séderbacksvigen dr Séderbacksvéigens samfillighets-
forening. Tillfartsvdgen i planens vistra del skots gemensamt av
fastighetsigarna, som nyttjar vigen.

TILLAGG TILL BESKRIVNING

Med hinsyn till att det har konstaterats att befintig vattentakt pa
fastigheten Muns6-Soderby 4:27 4r beldgen inom foreslaget ’g-omride”
for gemensam utfartsvig har planen reviderats. Revideringen innebér att
“g-omradet” skjutits nigot norrut s att vattentékten nu ligger utanfor ”g-
omradet”. Ett avgrinsat omrade runt vattentikten har dven givits en
sdrskild planbestimmelse med lydelsen:

”Omréde som ej far bebyggas med hinsyn till befintlig vattentikt”.

Upprittad 1 augusti 1997 och reviderad i december1997
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