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Detaljplan for del av fastigheten LOVO-PRASTGARD 1:8,
Ekert kommun, Stockholms lin dnr 2002.4.214

PLANBESKRIVNING och GENOMFORANDEBESKRIVNING

Handlingar
Denna handling med planbeskrivning och genomforandebeskrivning
Plankarta med bestimmelser

Figur 1. Planomradet omfattar skrafferat omrade.

Planens syfte och omfattning
Syftet med detaljplanen &r att sikra den gruppbyggda bebyggelsens kulturhistoriska vérden, infor
avstyckningar av befintliga bostdder till enskilda tomter eller bostadsréttsférening.
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Planomradet har, med hénsyn till syftet, begriinsats till att enbart omfatta kvartersmark/tomtmark
vid denna planldggning. Den fortatning/nyexploatering i omradet som foreslas och diskuteras i
pagdende dversiktsplanearbete kommer sannolikt att innebéra detaljplaneldggning av ett storre
omrade. Fragor om gemensamhetsanldggningar av olika slag, liksom avvégningar gentemot
strandskydd, natur- och friluftsintressen m m kommer att prévas nidrmare 1 ett storre sammanhang
niir en fortsatt planldggning aktualiseras. I avvaktan pa detta kvarstar kringliggande mark, med
végar, bryggor, anldggningar m m, utanfor foreslagna tomter i Stockholm Vatten ABs dgo.

PLANDATA

Planomradet ligger pa Lovds vistra strand och bestar av omradet for personalbostdderna till Lovo
vattenverk. Omradet upptar ca 1.5 ha. [ planomradet ingér enbart personalbostdderna med tomter.
De #gs av Stockholm Vatten AB, som hyr ut dem som personalbostader. Omradet ligger ca 400
meter séder om vattenverket.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Gillande dversiktsplan for kommunen (1990) anger omradet som férdandringsomrade {or nya
bostidder respektive fortitning. Forandringarna avser foreslagna bebyggelseprojekt i direkt
anslutning till personalbostdderna. Dessa projekt dr dock inte aktuella for tillfallet.

Aven programmet fér ny 6versiktsplan for Ekerd kommun (2002) anger omradet som eventuellt
framtida fortdtnings- och nyexploateringsomrade for 25-50 bostider.

Detaljplaner
Detaljplan finns inte upprittad fér omradet.

Kommunala beslut i ovrigt

[ avvaktan pa antagande av en ny dversiktsplan ér kommunen inte beredd att uppritta nagon
detaljplan for nyexploatering. Miljé- och byggnadsndmnden gav darfor 2002-03-20
stadsarkitektkontoret i uppdrag att upprétta detaljplan i syfte att enbart reglera den kulturhistoriskt
vardefulla bebyggelsen infor avstyckning av bebyggda tomter.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelseomraden och anléiggningar

Personalbostidderna bestar av tre villor samt nio parhus, dvs sammanlagt 21 ldgenheter. Dessa dgs
idag av Stockholm Vatten AB men avses nu styckas av och siljas var for sig eller till en
bostadsriittsforening. Villorna och parhusen anvinds idag som personalbostéider.

Kring den lilla viken, strax norr om planomradet, har Stockholm Vatten nagra stérre och mindre
forradsbyggnader, nagra bryggor och en kaj. Soder om planomradet mynnar idag en storre
slamledning.

Mark och vegetation

Omradet ddr bostdderna finns dr en 6ppen dngsmark som sluttar svagt mot nordviast mot vattnet. |
sdder och nordost, utanfor planomradet, ligger skogsbevuxna hojdryggar. 1 vister tar Malaren vid.
Dir, pa en liten udde, finns en badplats.

Naturvirden
Inga sidrskilda naturvirden finns utpekade inom omradet i kommunens Naturinventering daterad
2002.
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Strandskydd
Strandskydd rader inom 100 meter fran strandlinjen pé land och vatten. Strandskyddet foreslas
upphivas inom kvartersmarken for bostader.

Kulturviirden
Fornldmningar
Inga registrerade fornlamningar finns i omradet.

Bebyggpelsens kulturvirden. personalbostdderna

Villorna och parhusen ir, liksom vattenverket, ritade av Paul Hedqvist, en av den tidens mer
erkinda arkitekter. De har byggts i tvd omgangar, 1938 och 1954, som personalbostider till
vattenverket. Den forsta etappen bestod av enbart parhusen utmed &stra sidan medan de tre
friligande villorna och parhusen pé véstra sidan byggdes i den andra etappen. Husen i den senare
etappen har dock helt anpassats till den tidigare etappen vad giller form och byggnadsdetaljer.
Dispositionen av husgruppen férefaller vara studerad i sin helhet fran borjan.

Husen ligger vackert placerade kring en dppen dngsbildning i en svag nordvistsluttning med utsikt
mot vattnet. De #r sinsemellan forskjutna och far ddrmed stérre 6ppenhet och karaktér av
friliggande villor. Karaktéren forstirks av de pA motsvarande sitt forskjutna tomterna kringgérdade
av hiackar. Parhusen 4r smé med tva rum och kok och med en bostadsyta om knappt 70 kvim medan
de friliggande villorna 4r nagot stérre med tre rum och kok och en bostadsyta om drygt 90 kvm.
Killare finns i husen. Formspréket ér enkelt och stramt i funktionalistisk anda men de valmade
taken ger ett mer traditionellt intryck. Taken 4r tdckta med rott lertegel och fasadmaterialet bestod
ursprungligen av stdende tripanel med locklakt — idag ersatt med plat. Varje ldgenhet har en
mindre, §ver hérn indragen veranda med snedspaljéklitt racke. Samtliga bostéder har sin egen
tradgard markerad med héckar och staket. Mellan flertalet hus har garage/uthus uppforts.

Varsamhetsbestimmelser for bebyggelsen

Virdet hos personalbostdderna ligger dels i dispositionen av bebyggelsen, dels i den tidstypiska
strama och enkla utformningen av byggnaderna. De valmade taken forstarker husens form och
skapar tillsammans med dispositionen en bostadsgrupp med stark karaktér. Plankartan har utformats
s& att bebyggelsens huvuddisposition bibehalls. Bestimmelser preciserar bl a takform, tak- och
fasadmaterial samt fasadfiirg. For att mojliggéra utnyttjandet av vinden har en ritt medgetts att
uppta takfonster i liv med takfallet sdvil mot gata som mot dngsmark.

P4 varje tomt ges mojlighet att uppfora uthus/garage till en sammanlagd yta om 30 kvadratmeter. I
bilaga till denna beskrivning redovisas exempel pa utformning. Denna byggnadsritt har begridnsats
till viss del av respektive tomt. En forskjutning av uthus/garageritten hr gjorts dar
huvudbyggnaderna (parhusen) ir forskjutna och anpassade till marklutningen.

Bestimmelser om fasadmaterial och firg, liksom placeringen av uthus/garage, innebdr inte krav pa
omedelbar omvandling dér nuvarande forhéllanden inte verensstaimmer med planbestimmelserna.
Detta uppstér forst i samband med eventuella ombyggnadsatgarder.

Bestammelserna for uthus/garage dr inte tvingande. Exempelvis kan uthus och/eller garage byggas
separat eller sammanbyggda, carport kan byggas istillet for garage.

Friytor

Angsytan mellan bebyggelsen ir, dven om den f n inte inkluderats i planomradet, naturligtvis tdnkt
att dven fortsittningsvis vara en gemensam yta for bostdderna runt omkring. Dess slutliga
omfattning och huvudmannaskapet for den kommer att prévas nir en kommande, fortsatt
planldggning aktualiseras.
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Framtida fortitning
Under 2000 har idéskisser gjorts for en kompletterande bebyggelse i anslutning till dels befintliga
personalbostider pd Lovi-Pristgard 1:8, dels pa Lovo-Préstgard 1:1. Skisserna redovisar en
bostadsbebyggelse med karaktir lika den befintliga. Tillskottet uppskattas till ca 40 bostider. Denna
framtida utbyggnad diskuteras for narvarande i aktuellt f6rslag till ny éversiktplan.

Vattenomraden

Milaren ligger ca 50 meter fran planomradet. Vattnet ir vattenskyddsomrade da intaget till
vattenverket finns har. Tilltradesforbud giller kring intaget — med bojar markerat omrade. Fér
landomradet kommer de foreskrifter gilla som anger inre skyddszon enligt férslaget om
Vattenskyddsomrade Ostra Mélaren.

Service
Nérmsta skola &r Drottningholms skola (IF-5-skola) som ligger ca fyra km fran planomradet.

Gator o trafik

Planomradet forsorys via vdg 825 som slutar vid Lovo vattenverk. Den dr den enda vdgforbindelsen
till Lovo vattenverk och ér klassificerad som sekundér transportvég for fartligt gods. Vigen
anvinds 1 huvudsak av personal vid vattenverket, boende 1 anslutning dértill samt for transporter till
och fran verket. Méngden trafik &r begrinsad.

Storre delen av transporterna (i medeltal tva bilar per vecka) till verket dr kemikalietransporter. Av
dessa tranporter klassas 13 per ar som farligt gods (kalk och natronlut). Dértill kommer tva till fyra
oljetransporter per ar.

I dagslédget finns inget slamomhéndertagande vid vattenverket. En avvattning planeras byggas ut vid
vattenverket. Detta kommer att innebira en kraftig 6kning av antalet transporter eftersom avvattnat
slam skall transporteras bort med bil. Omfattningen beriknas till en lastbil med sldp varannan dag.

De bostider som ligger i dster har utfart direkt mot allmén vig. Ovriga bostider har utfart mot en
lokalgata, som enbart forsérjer dessa bostader, fritidshusen samt den brygga som finns direkt véster
om bostidderna, Vignitet har idag en standard som bedéms godtagbar f6r bebyggelsen inom
planomradet.

Kollektivtrafik
Omradet forsorjs av SL med buss 323. Turtitheten 4r 16 avgingar vardagar och nio avgéngar sén-
och helgdagar.

Parkering
Parkering skall ske pa tomten.

Stdrningar
Eventuella storningar harror fran vagtrafik, och da de tunga transporterna. Dessa, liksom

busstrafiken sker dock huvudsakligen under dagtid.

Teknisk forsdrjning

VA

Omréadet {6rsorjs av gemensam VA-anldggning. Avlopp fran villor och parhus samt vattenverket
gar delvis 1 Ekeré kommuns ledning till Bromma.
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Dagvatten
Takvatten fran hus 1-6 4r idag anslutet till dagvattenledningar. Vattnet leds till Malaren. Takvatten
fran hus 7-12 infiltreras 1 mark. Avsikten &r att allt dagvatten pa sikt skall omhéndertas lokalt
genom LOD-system.

Vérme
Samtliga bostdder har vattenburet uppviarmningssystem. De flesta har idag oljeeldning.

El
Bostédderna forsorjs idag med el via vattenverket.

Avfall
Sophamtning sker pa konventionellt sdtt med hdmtning vid varje tomt. Ndrmaste
atervinningsanldggning finns vid Drottningholms skola.

MILJOKONSEKVENSER
Planférslaget bedoms inte innebira sddana betydande miljékonsekvenser att en sérskild
miljékonsekvensbeskrivning behdver upprittas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Planens genomf6randetid 4r 15 ar fran det den vinner laga kraft.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planprocess

Eftersom planforslaget enbart omfattar befintlig bebyggelse. star 1 6verensstimmelse med pagéende
oversiktlig planering, har begransad betydelse och saknar intresse for allmdnheten kommer
dndringen att provas genom ett enkelt planférfarande enligt PBL 5 kap 28 §.

Ungefirlig tidplan for planprocessen

Beslut i BN om samrad maj 2003
Samrad september
Antagande 1 BN november

Laga kraft december 2003
Ansvarsfordelning

Kommunens stadsarkitektkontor ansvarar for handldggning av detaljplanen.

Stockholm Vatten AB ansvarar for uppréttande av detaljplanen samt for fastighetsbildning inom
planomrédet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

All mark &r 1 Stockholm Vatten AB dgo. Fastighetsbildning och f6rsiljning sker nér planen vunnit
laga kraft.

Servitut. ledningsritt
Servitut for dels vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar, dels slamledning fréan vattenverket
inrittas till f6rmén {6r Stockholm Vatten.

Mellan hus 8 och 9 skall en ledningsrétt laggas ut f6r befintlig ledning.
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Gemensamhetsanldgening
For varje parhus inréttas en gemensamhetsanlidggning {or pannrum, oljetank och eventuellt dven
servisledningar in till huset.

Huvudmannaskap
Kommunen &r ) huvudman for anldggningar inom planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR
Stockholm Vatten AB svarar for samtliga kostnader 1 samband med handldggning av detaljplanen
enligt planavtal med kommunen och for kostnaderna fér upprittande av detaljplanen.

MEDVERKANDE TJIANSTEMAN

Planarbetet har utforts i samarbete med Erik Barkman, Monika Nilsson och Erik Setzman, Ekerd
kommun. Fran Stockholm Vatten har Dan Lundgren och Karin Almgren deltagit. For planarbetet
har exploatéren anlitat Magnus Westlund, Westlund Arkitektkontor AB.

REVIDERING

Efter samradet har forslaget reviderats.

Pa plankartan har placering av uthus/garage omstuderats och preciserats vad géller avstand till
tomtgrins. Omfattningen av takfonster har fortydligats.

I planbeskrivningen har konsekvenserna av planbestimmelserna, ddr nuvarande forhéllanden inte
dverensstammer, belysts. Darutdver har vissa justeringar gjorts med hénsyn till padpekanden.
Genomforandebeskrivningen har kompletterats vad géller ledningsratt och
gemensamhetsanldggningar.

Upprittad i april 2003, reviderad oktober 2003, redaktionellt reviderad november 2003

Stadsarkitektkontoret 5 WESTLUND
ers kommun 7+ 7 /1] (/ ARKITEKTKONTOR AB
" ? ; Z,Mé/( 4(/, 9 / g/‘? Vol Wyt "‘/?»m,;/
Erik Barkman/Monika Nilsson Magn(ts Westlund
Stadsark./Planark. Arkitekt SAR/MSA
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