PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar méjliggéra att handelsomradet pa del av

Stenby 15:24 utékas genom en utbyggnad av befintlig restaurang och
parkering. P4 omréadet planeras aven tillkomma en minigolfbana och ett fatal
overnattningsstugor.

PLANDATA

Omradet ar belaget i Stenby pa ostra Adelso i hojd med farjelaget.
Planomradet omfattar en del av Stenby 15:24 om ungefar 5000 kvadratmeter
(kvm). Fastigheten ags av Ekero kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns omfattas Malaren med
6ar och strandomraden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska
turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt
beaktas vid beddomningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Oversiktsplanen
Enligt 6versiktsplanen fér Ekerd kommun, antagen 2005, utgor Stenby ett av
kommunens fem vattenskyddsomraden.

Oversiktsplanen framhaller att det i regionen, sarskilt i dess vastra delar,
behovs flera 6vernattningsmdjligheter. Saval organiserad camping som stugor
for dvernattning eller korttidsuthyrning saknas pa Malarbarna. Vidare ska
befintliga verksamheter kunna utvecklas dar férutsattningarna ar gynnsamma.
Stenby ar i 6versiktplanen utpekad som serviceort/lokalt centrum.

Detaljplaner etc

Gallande detaljplan for omradet ar nr 325 som vann laga kraft 1990. Planen
tillater en byggnadsarea om 125 kvm inom omrédet for handelsverksamhet.
Marken 6ster och séder om handelsomradet utgérs av naturmark. Strax
vaster om handelsomradet far marken inte bebyggas men foreslas anvandas
till parkering och bollplan. Langre vasterut ligger ett bostadsomrade. En
gemensamhetsanlaggning norr om handelsomradet fungerar som tilifart till
bostadsomradet. Detaljplanen innehaller ocksa ett skolomrade.

Program

Enligt Plan- och bygglagen, PBL, ska ett program som anger utgangspunkter
och mal for planen tas fram om det inte anses onddigt. | det har fallet handlar
det om ett begransat planomrade och féreslagen andring ar inte sa
omfattande att ett program anses vara nodvandigt.

Kommunala beslut i ovrigt

Byggnadsnamnden har 2008-03-19 § 52 uppdragit at stadsarkitektkontoret att
uppratta ny detaljplan for utdkning av handelsomradet inom del av

Stenby 15:24 m fl.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och natur

Bortsett fran omradet kring restaurangen och parkeringen ar planomradet
tradbevuxet. Marken ar relativt flack.

Enligt geologiska kartbladet (SGU) bestar marken av glacial lera.

Enligt kommunens 6versiktliga radonriskkarta ligger planomradet i utkanten
av ett omrade med forhojd halt av radium eller med radonhalter Gver

50 000 Bg/kvm. Bebyggelse dar personer vistas mer an tillfalligt ska utforas
radonsakert om inte nya detaljerade matningar visar annat resultat.

Dagvatten

Planomradet ligger inom det inre omradet for Stenby vattentakt, vilket innebar
att sarskilda skyddsforeskrifter maste foljas vid byggnation. Av
skyddsforeskrifterna framgar att "Dagvatten fran férorenade ytor, t ex vagar,
parkeringsplatser och dylikt far inte infiltreras.”

Pa sikt kommer skyddsomradet for Stenby vattentakt att avvecklas.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Detaljplanen ska ha en genomférandetid pa fem ar. Tiden raknas fran det att

Planomradet ligger i utkanten av ett omrade utpekat som naturomrade i
kommunens naturinventering 2002.

Inga kanda fornlamningar finns i omradet.

Bebyggelse

Inom planomradet finns redan idag en restaurangbyggnad och vaster om
planomradet ligger ett bostadsomrade med radhus. Mellan
restaurangomradet och bostadsomradet vaxer trad. Aven nordost om
planomradet, pa andra sidan Adelso ringvag, finns bostadsbebyggelse.

Inom planomradet planeras en utbyggnad av den befintliga restaurangen
med parkering. Soder om restaurangen planeras en minigolfaniaggning eller
liknande och vaster om den ett omrade med ca fem smastugor for
overnattning. Serviceutrymmen fér dvernattningsgaster anordnas inom
restaurangbyggnaden.

Omradet vaster om restaurangen planeras att bevaras som gronyta for saval
restauranggaster som dvernattningsgaster och far samtidigt en
avskarmande funktion mellan restaurangomradet och bostadsomradet
vaster om det.

Gator och trafik
Planomradet ligger i direkt anknytning till Adelso ringvag, mindre an 500 m
fran farjelaget. Infart sker fran Adelso ringvag.

Ingen gang- eller cykelvag finns. Narmaste busshallplats ligger ca 100 m
bort och trafikeras av SL:s bussar flera ganger per dag.

Tillrackliga parkeringsmdjligheter for anstallda samt gaster anordnas inom
planomradet.

TEKNISK FORSORJNING
VA
Omradet ar anslutet till kommunalt VA.

Avfall
Sophantering ska ske enligt de regler som galler for kommunens
sophantering samt fér verksamheten inom omradet.

MILJOPAVERKAN

Behovsbedomning

Enligt PBL 5 kap 18§ och MB 6 kap 11§ ska en miljdbedémning upprattas
om program eller planer kan medfora en betydande miljopaverkan.
Detaljplanen bedéms inte innebara sadan betydande paverkan pa miljon
som fordrar en miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen eller
miljobedomning enligt miliobalken. De bedémningar av miljopaverkan och
andra storningar som anda behover goras, redovisas | denna beskrivning.

Buller
Planen férvantas inte medféra nagon betydande forandring av bullernivan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetid
Planens genomférandetid ar 5 ar. Se aven genomférandebeskrivningen.
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antagandet av planen vunnit laga kraft och avsikten ar att planen ska vara genomford

och helt utbyggd inom den tiden. For att vara garanterad att f4 bygga enligt planen

maste bygglov sokas innan genomférandetiden gatt ut.

Kommunen ar inte huvudman for allman platsmark, vagar och grénomraden.
Planomradet ligger i direkt anknytning till allman vag.

Kommunen ar huvudman fér vatten och aviopp.

Tidplan
En samradshandling skickas ut till berrda myndigheter, organisationer samt

narboende fastighetsagare for synpunkter i september och en underrattelsehandling i

februari 2009. Detaljplanen beréknas behandlas av byggnadsnamnden under forsta

kvartalet 2009.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Nybildning av fastighet sker i 6verensstammelse med detaljplanen efter ansokan till

lantmaterimyndigheten.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen ager Stenby 15:24 och arrenderar ut marken till &garen av befintlig

restaurang. Arrendatorn kommer ev att forvarva aktuellt omrade fran kommunen och i

kommande kopeavtal regleras kommunens respektive arrendatorns atagande
avseende planens genomférande. Arrendatorn traffar planavtal med
stadsarkitektkontoret.
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Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
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BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
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Marken far inte bebyggas

Marken far endast bebyggas med overnattningsstugor
om maximalt 30 kvm vardera

Marken ska vara tillganglig for allmanna
under jordiska ledningar

UTNYTTJANDEGRAD /FASTIGHETSINDELNING

Inom planomradet far endast en tomt bildas

€1

€2

Storsta tilldtna byggnadsarea ar 350 kvm
Storsta tillatna byggnadsarea ar 150 kvm

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta byggnadshojd i meter
Hogsta antal vaningar

Byggnader ska placeras minst 6,0 meter frdn vadg och
minst 4,0 meter frdn grans till annan fastighet

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
GENOMFORANDETID

Genomforandetiden dr fem a&r frédn den dag dd& planen vinner laga kraft
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