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EKERO Denna detaljplan har

vunnit laga kraft.
KOMMUN i
Datum 2040 [;.Z//.....%

Stadsarkitektkontoret

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheterna MORBY 1:3 m fl, Ekeré kommun,
Stockholms lin dnr 1996.8.214
HANDLINGAR

Denna handling med planbeskrivning och
miljokonsekvensbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Plankarta med bestammelser
lustrationskarta

Utlatande efter utstillning
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BAKGRUND OCH SYFTE

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att reglera bebyggelseutvecklingen inom Mérbyomradet och méjliggora
en fortdtning av befintlig bystruktur. I samband med detaljplanearbetet ansluts samtliga inom
Morby till det kommunala VA-nétet.

Huvudinriktning

Ekerd ar en lantlig kommun i en storstadsregion. Inom kommunen finns tva storre tétorter, Eker6
och Stenhamra. Dessa har téitortens karaktér; radhus, villor och flerfamiljshus, gang- och
cykelbanor, anordnade parkomraden, asfalterade vagar med trottoar, affarer och service.

Morby som bostadsplats &r eftertraktat med sitt relativt korta avsténd till Eker6 centrum och att
pendlingsmdjlighet till Stockholm finns. Samtidigt &r Morby ett komplement till titortsboendet.
Inriktningen f6r Morby, liksom fler mindre byar i kommunen, &r att de ska kunna erbjuda ett
modernt boende i en omgivning som har kvar mycket av de fordelar som landsbygden innebér.

Huvudinriktningen i Morby &r en varsam fortétning pa landsbygdens villkor. Det innebér att
tomterna inte ska vara for sma, minst 1000 kvm. Végarna slingrar, och foljer terrdngen efter anrika

Detaljplan fér M6rby 1:3m fl ~ dnr 1996.8.214 Antagandehandling Planbeskrivning januari 2005



2(23)
strickningar genom den organiskt framvuxna byn. Fran byn dér bebyggelsen i forsta hand ligger pa
skogsbeklddda kullar kan man blicka ut dver aker, dng och hage. Morbyomradet erbjuder
upplevelser for bade lukt och horsel, bade positiva och negativa, som &r forknippade med lantliga
miljoer. Malaren ger dessutom mdjlighet till bad och bétliv.

Plandata
Planomradet ligger pa Farings6 ca 2 km norr om Lullehovsbron. Omradet &r ca 34 hektar. Dérav ar
ca 3 ha vattenomrade.

Planomrédet har begransats jamfort med tidigare samradsforslag. Ndgra tomter med befintliga
bostdder har borttagits fran planomradet da de bedomts ligga for nira hiasthagar for att vara
lampliga att planlagga for bostader. Bostdderna paverkas ddrmed inte av planldggningen.

Efter samrddet har dessutom omradet soder om Férentunavégen valts att behandlas i en separat
detaljplan och ingédr ddrmed inte hér. Aven tidigare foreslagna byggritter inom Mdorby 1:62 har
utgatt ur forslaget.

Planomradet omfattar ett femtiotal fastigheter varav ca 30 dr bebyggda med bostadshus och 2 med
lokaler for verksamheter. Bostadsbebyggelsen utgérs av dldre enbostadshus och tillbyggda
fritidshus. Flertalet av bostadsfastigheterna bebos permanent. Permanentningen bedéms fortsitta.

Marken inom planomradet ags till storsta del av privatpersoner. Bolagsédgd mark dr Morby 1:62 och
1:65. Eker6 kommun dger Morby 1:64 och Svenska kyrkan dger Morby 2:1.

Service

Nérmaste affér finns vid Svanéngen ca 1 km vister om Morby. Till Ekeré centrum och Stenhamra
déar storre serviceutbud finns dr det ca 5 km. Vid Svanédngen finns dven barnstuga. De ndrmsta
skolorna ar Ska skola ca 2 km norrut och Stenhamraskolan ca 5 km &t vister.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I 6versiktsplanen for Eker6 kommun, som antogs 1990-06-19, har Morby betecknats som
*forandringsomrade — nytt bostadsomrade och fortitning”.

Detaljplaner

Tvé aldre avstyckningsplaner upphédvdes infor Plan- och bygglagens ikrafttridande. Planomradet
gransar i véster mot detaljplan for Mélaré Golfbana som vann laga kraft 1991-07-17. Négon
golfbana ar dnnu inte ir utbyggd.

I sydvist gransar Morby till detaljplanen for Troxhammars golfbana, som ir utbyggd.

Kommunstyrelsen fattade 1987-12-01 beslut om att Morbyomradet skulle detaljplaneldggas med
inriktningen att omradet skulle fortdtas med villabebyggelse och att helt ny bebyggelse i form av
markldgenheter skulle tillforas omradet, samt att det skulle forses med kommunalt vatten och
avlopp. Ett forslag till detaljplan uppréttades och antogs av kommunfullméktige 1992-12-08.
Antagandebeslutet 6verklagades och regeringen upphivde kommunens antagandebeslut.

Kommunala beslut

1995-11-06 gav davarande plan- och miljdutskottet stadsarkitektkontoret i uppdrag att studera
mojligheten att utarbeta en ny detaljplan for Mérbyomrédet. Skissunderlag uppréttades och var ute
pé samrad 1996. Skissunderlaget anvinds som program for detaljplanen.
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Plan- och miljéutskottet beslutade 1997-05-20 att uppritta planforslag. Kommunstyrelsens
arbetslutskott noterade 2001-05-11 att samradsprocessen skulle fullfoljas. Samrad genomfordes
sommaren 2002 och 2002-09-03 redovisades samradet for Kommunstyrelsens arbetsutskott.

Utstéllning genomfordes 28 maj — 15 augusti 2004. Darefter har dndringar foranlett att planforslaget
kommunicerats till berérda ytterligare under perioden fram till antagande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Omradet kan delas in i en nordlig och en sydlig del. Den sddra delen utgors av skogkladda
moranhodjder med berg i dagen. Denna del dr hogt beldgen. Den norra delen ligger ldgre. 1 denna del
16per en asrygg parallellt med strandzonen. Négra markerade kullar finns dessutom.

I omradet mellan den norra och sédra delen ligger en dalsdnka med aker- och dngsmark. Den norra
delen sluttar ner mot dalsankan.

Geotekniska forhillanden

Tva geotekniska utredningar har utforts inom planomradet. Utredningen for fastigheten Morby 1:62
(daterad 1991-02-05) bedomer att bebyggelse kan grundlaggas utan nagra speciella
grundforstarkningsatgirder. Kompetterande utredningar boér dock goras innan slutligt
grundldggningssitt viljs. Med hansyn till att jordens fasthet varierar inom fastigheten kan pélning
till fast botten erfordras for vissa byggnader.

Morby 1:22, 1:51 och 1:52 utgdrs av gammal dkermark samt en mindre del tradgardsmark i norra
delen. Enligt utredningen (daterad 1992-03-12) utgdrs marken av lera, som sluttar mot nordvést.
Grundvattnets tryckniva har konstaterats ligga 0,8-0,9 meter under markytan. Det bedéms att
vanliga villor i de flesta fall kan grundlaggas i leran utan speciella grundforstarkningsatgérder. Den
hoga grundvattentrycknivan innebér dock att ett enhetligt grundlaggningssétt bor véljas utan
kéllare. Storre uppfyllnader bor undvikas. I annat fall bor husen pélas. For att slutligt bestimma
grundldggningsatt och majlighet till uppfyllnad bér ytterligare geoteknisk underskning utforas i
bygglovskedet. Planen tillater ej kéllare i denna del av planomrédet.

Inom 6vriga delar av planomrédet har okulért bedomts att foreslagen bebyggelse kan grundlaggas
utan nagra speciella grundforstarkningsatgérder. Variationer finns alltid i marklagrens
sammansittning varfor geoteknisk undersdkning &r att rekommendera fore byggnation.

Radon

En sérskild markradonundersokning har utforts inom omradet av Terraplan AB, daterad 1992-03-
12. Enligt utforda métningar r radonhalterna i jordluften hoga till mycket hoga. Aven
gammastralningen fran berget uppvisar vissa smérre forhdjningar. Uppmitta radonhalter i jordluften
varierar mellan 130 och 320 kBg/m’. Det innebir att marken klassas som hogradonmark och att
bostadsbebyggelsen maste utforas radonsikert, om inte nya métningar i samband med byggnation
visar annat reslutat.

Fornlimningar och byggnadsminnen

Lansstyrelsen har 1992-01-14 med stéd av 2 kap 11 § lagen om kulturminnen, beslutat att en
arkeologisk utredning skall utforas inom planomradet. Utredningen har utforts av
Riksantikvariedmbetet och dr daterad i februari 1992. Utredningen visar att det finns flera
fornldmningar inom och i angrinsning till omradet.

Riksantikvarieimbetets Beskrivning Atgird i detaljplan
nummer
RAA 24 milsten vid Férentunavigen byggnadsforbud inom tomtmark
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RAA 34, 35 och 64 gravfalt allmén platsmark,
byggnadsforbud inom
tomtmark, alternativ placering
vid erséttning av befintliga
byggnader.

RAA 88 bytomt varsamhetsbestimmelser,
skyddsbestdmmelser

RAA 89 allmén platsmark,
byggnadsférbud inom
tomtmark.

RAA 91 Stenmur, sentida ingen atgdrd

RAA 92 torpldmning p& Troxhammar ingen atgérd
8:12 (8:13?)

De tre gravfilten (RAA 34, 35 och 64) konstaterades vid specialinventering att de sannolikt
omfattar fler anldggningar/har stérre utbredning 4n vad som anges i fornlamningsregistret.
Gravfiltet RAA 35 ir till storsta del beldgen pa fastigheten Mérby 1:20, som #r bebyggd med
bostadshus. Huset star mitt pa fornldmningen. Gravfiltet stricker sig formodligen in pa
angriansande fastigheterna Morby 1:19 och 1:24.

Omraden markerad med ”n4” 4r utpekade som fornlimningsomrade enligt Kulturminneslagen. Ny-
och tillbyggnad bér inte tillitas. Aven andra forindringar kan paverka fornlimningens virde, t ex
schaktning, markarbeten och planteringar. Vid ersittning av befintliga byggnader inom sddana
omraden bor en alternativ placering utanfor fornlamningsomréadet 6vervigas.

Grinsdragningen runt fornlimningama mot bostadsbebyggelse har gjorts utifran behov av
skyddsomréde for fornldmningarna. Observera att fornlimningar kan férekomma dven utanfor
markerade fornlamningsomraden.

Observera Kulturminneslagen SFS 1988:950:
2 kap 6 §: ”Det ér forbjudet att utan tillstdnd enligt detta kapitel rubba, ta bort, grdva ut, ticka 6ver
eller genom bebyggelse, plantering eller pd annat sétt éindra eller skada en fast fornlamning”

2 kap 10 § ”Om en fornlimning pétriffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet omedelbart
avbrytas till den del fornldmningen berdrs. Den som leder arbetet skall omedelbart anmaéla
forhallandet till lansstyrelsen.”

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse

Morby bys utveckling kan beldggas frén 1400-talet. Den gamla bytomten strickte sig fran
véagkorsningen Sjobrisvigen — Morbyvégen och norrut till och med komministerbostillet pd Moérby
2:1. Del av fastigheterna Morby 1:4 och 2:1 samt 1:53 och 1:54 ligger inom den gamla bytomten.
Pa fastigheterna 1:53 och 2:1 finns vélbevarad och kulturhistoriskt intressant bebyggelse av
alderdomlig karaktér.

For den gamla bytomten har skydds- och varsamhetsbestimmelser inforts, se planbestimmelser.
Inom atminstone nuvarande fastigheten Mdrby 2:1 bor ny bebyggelse utféras med falurdd trapanel.

Strandskydd

Inom planomrédet réder strandskydd enligt miljébalken 7 kap 13-14 §§ till 100 meter upp pa land
och 100 meter ut i vattnet riknat fran strandlinjen. Syftet med strandskyddet &r att trygga
forutsittningarna for allménhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for
djur- och vixtlivet.

Detaljplan fér Morby 1:3 mfl  dnr 1996.8.214 Antagandehandling Planbeskrivning januari 2005



5(23)
I dag kan man rora sig ner till stranden fran Morbyvégen inom fastigheten Morby 1:3 och 2:1. Delar
av fastigheterna dr dock hdvdade som tomtmark och hindrar passage utmed stranden. Inom Gvriga
fastigheter upplevs strandzonen inte som allemansréttsligt tillgdnglig idag utan omgérdas av
stangsel eller hick.

Vid Sjobrisvdgen ar bebyggelsen placerad nidrmare stranden och fastigheterna gar fram till vattnet.
Har finns tva obebyggda lucktomter, som foreslas kunna bebyggas. De &r idag inte allemansrattsligt
tillgdngliga och ligger mellan de redan bebyggda, ddrmed beddms de inte ha négot stort intresse for
det rorliga friluftslivet.

Tv4 nya villatomter, som till ndgon del ligger inom strandskyddsomréde, foreslas utmed
Morbyvigen. Dessa placeras sa langt fran stranden som mojligt. Mark som hittills inte varit allmént
tillgdnglig foreslas som naturmark. Darmed forbattras vattenkontakten pa denna del. Krav pa héck,
staket eller annan avgrinsning infors for bostdderna utmed naturmarken 1 norr {6r att det tydligare
ska framga att stranden &r tiliganglig for forbipasserande. Avgrinsningen kan besta av t ex
strategiskt placerade buskar etc om syftet med avgransningen darmed uppnas.

Strandskyddet ar tankt att upphévas inom kvartersmark for bostéder, samt vid
transformatorstationen, men bibehallas pa allmén plats och inom vattenomradena. I och med att en
zon pa 30-70 meter fran strandlinjen betecknas som allmén platsmark, och i samband med
detaljplanen gors tillgdnglig for allmadnheten, bedoms det finnas sérskilda skél att upphéva
strandskyddet inom kvartersmark.

BEBYGGELSEOMRADEN
Planomradet kan delas in i delomradden med olika forutsattningar och karaktér.

Omfattningen pé bebyggelsen &r:

Bostider

Befintliga bostader, permanent bebodda Ca?23
Befintliga bostéder, fritidshus som kan omvandlas |Ca 7
Nya villor, omrade A 13
Nya villor, omrade B 8
Nya villor, omrade C 26
Antal nya villor 47
Totalt antal bostiider 77
Verksamheter

Befintliga verksamheter 2
Nya lokaler for verksamheter 1
Verksamhet som forsvinner 1
Totalt 2
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Omride A

Fortdtning inom den befintliga bystrukturen foreslas genom avstyckning av befintliga
bostadstomter, utifrdn 6nskemal fran fastighetsdgaren. Omraden med fornldmningar samt
strandomraden ldmnas till stor del obebyggda. Omradet runt komministerbostéllet i norr foreslas
ldamnas obebyggt. Daremot foreslas tre nya tomter norr ddrom.

Skydds- och varsamhetsbestimmelser infors f6r den kulturhistoriskt virdefulla bytomten.

Omride B

Omrédet bestar av tidigare jordbruksmark, grasbevuxet och med buskage. I den véstra delen ligger
en industribyggnad, som avgrdnsas mot Morbyvégen av en tradbevuxen kulle. Parallellt med
Vérdagsvigen gér ett dike, delvis kuverterat. Inom fastigheten Morby 1:65 séder om Vardagsvigen
foreslas 8 villor pa minst 1000 kvm stora tomter.

Bygglov for bostdderna inom detta omréde tillats inte innan verksamhetslokal rivits.

Omréde C

Den befintliga bostadsbebyggelsen fortétas till storsta del genom styckning av befintliga
bostadstomter. En ny lokal for kontor, hantverk eller handel foreslas vid korsningen med
Farentunavégen. Denna byggnad kan eventuellt utgéra bullerskydd for innanforliggande bostédder.

De bostidder som ligger ndrmst Farentunavéigen foreslas till viss del kunna nyttjas for verksamheter
av enklare slag.
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En ny vég foreslas till de nya tomterna pa tidigare jordbruksmark véster om Morbyvégen. For att
bebyggelsen har inte ska stricka sig for 1angt ut i det 6ppna landskapet foreslas att endast uthus och
garage placeras langst vésterut, inte huvudbyggnad.

Byggriitt

P4 varje villatomt far uppforas en huvudbyggnad samt komplementbyggnader (garage, uthus eller
sjobod). Bebyggelsen ir reglerad till friliggande enfamiljshus. Generationsboende tilldts dock. Se
planbestimmelserna pa plankartan for ndrmare bestimmelser om byggnadsarea, byggnadshojd,
placering m m. For att inte byggnadernas volym ska bli {or stor far komplementbyggnader inte
sammanbyggas med huvudbyggnaden.

Pé fastigheten Morby 1:34 foreslés en storre byggrétt for att overensstimma med befintlig
byggnation pé fastigheten.

FRIYTOR
Friluftsbad
I nordligaste delen av planomradet finns ett kommunalt friluftsbad, bendmnt Mérbybadet.

Naturomréide

Omraden som innefattar fornlamningar och strandnidra omraden med strandskydd samt andra
naturvirden har avsatts som naturmark och anses fortsittningsvis vara naturomréaden tillgéngliga for
allminheten.

I planomradets norra del har strandremsan sparats som allmén plats for att ge mojlighet att né
Malaren samt erbjuda ett alternativ till Morbyvégen for gadende. For en del av strandremsan géller
ett dldre servitut som bildades nér avstyckningar gjordes fran fastigheten Morby 1:3 for att ge
mojlighet till vattenkontakt. S6der om Morbybadet har ett bredare omrade lédngs stranden sparats
som naturomrade da det bland annat rymmer ett rikligt bestand av backsippor.

Biatplats
Morby édr beldget pa motsatt strand frén Lovo vattenverk. Med hénsyn till vattenverket och den
miljostéming batar kan utgora foreslas att antalet bryggor hélls nere.

Ett omrade for batplatser for gemensamma bryggor, uppldggning av smabatar och forrad foreslas.
Bryggora ska vara gemensamma for flera batdgare och bryggorna ar avsedda for smabatar och
lokalt behov. Omradet bedoms rymma hogst tre bryggor.

Vid de fem tomter som stracker sig ner till Mélaren far mindre bat- och badbrygga anordnas for
intilliggande sj6tomt. Med det menas att bryggan skall dimensioneras for fastighetens behov for
fortdjning av en normalstor fritidsbat och inte for uthyming av bétplatser for utomstaende.

Lek

Nagon speciell yta for lekplats har ej lagts ut i planen d& tomterna &r sé stora att de bor ge
tillrdckliga lekutrymmen. De bevarade naturomradena erbjuder dven goda lekmojligheter och inom
dessa omraden finns utrymme att vid behov anlédgga lekplatser.

JORDBRUKSMARK

I planen ingar vissa omrédden med Oppen mark. Delar ligger obrukat idag. Andra delar anvinds idag
som beteshage for hastar. Marken kan nyttjas for jordbruk, men med hansyn till nérheten till
bostdderna bor brukningen inte vara stérande. Detta ska tolkas sa att histbete inte ska forekomma
har. Se vidare under Miljokonsekvensbeskrivningen / héasthallning.
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BEFINTLIG VEGETATION
Inom omraden markerade n3 ska befintlig vegetation bevaras. Marklov krivs for tridféallning. Vad
géller den gran- och bjorkplanterade dungen inom Mérby 1:51 bor vegetationen inte avverkas utan
att nyplanteras och att inte hela omrédet bor avverkas pa en géng.

For den tradbevuxna kullen inom Morby 1:65 bor stor hdnsyn tas till befintliga storre trad vid
byggnation sé att de till storsta del bevaras.

HASTVERKSAMHET

Eker6 kommun priglas till stor del av landsbygd. Kommunen har sett positivt pa att marken
anvands for hasthallning eftersom det bidrar till att landskapets 6ppna karaktir behélls. Kommunen
har ocksa sett det som en fordel att det gér att vélja att bo i ndrheten dar man rider, trénar eller
skoter histar. Hastverksamheten finns 1 stort sett Gverallt inom kommunen. Sannolikheten é&r stor att
histar finns 1 ndromradet dér nya bostdder planeras.

I anslutning till M&rby bedrivs histhallning pa Fageldngens gard 6ster om planomradet, Berga gérd
i véster samt Troxhammar i sydost.

Regeringen upphivde kommunens tidigare antagna detaljplan for Mérby med anledning till
narheten till hdstar. Déarfor har utbyggnaden med nya bostdder begrinsats betydligt jimfort med
tidigare forslag till att i princip handla om fortatning inom den befintliga bystrukturen. Fragan om
byggnation i anslutning till hiastverksamheten belyses ingéende 1 miljokonsekvensbeskrivningen.

GATOR OCH TRAFIK

Tillfarten till stérre delen av Morby sker idag frén Farentunavigen via Morbyviagen. Fastigheterna
Troxhammar 8:14 i planens sydligaste del samt 8:15-16 direkt utanfor planomradet trafikeras
genom enskild vig direkt fran Farentunavégen. Eftersom Férentunavégen 4r den mest trafikerade pa
Féringso bor antalet korsningspunkter minimeras for att dka trafiksdkerheten. Den enskilda vigens
utfart avses tas bort. Infart till dessa fastigheter foreslas istillet via ny lokalgata samt omrade
markerat z3 pa befintlig vig.

Viigkorsningen mellan Firentunavigen (vig 800) och Morbyvigen

Siktforhéllandena i vigkorsningen &r déliga. Svangningsrorelser i korsningen ér riskfyllda.
Vigverket har ansett att foreslagen bebyggelse i detaljplanen medfor sadan trafikokning att
vagkorsningen maste byggas om. [ samband med detaljplanearbetet ar 1992 gjordes en projektering
for ombyggnad av korsningen. Vigverket pabdrjade ombyggnaden sommaren 2002 och kommer
troligen féardigstallas efter en tids avbrott. Planforslaget utgér frén den av Végverket foreslagna
ombyggnaden av korsningen.

Morbyvigen

Morbyvigen har idag en kdrbana med en bredd av ca 5,5 meter 1 den sddra delen, men smalnar av i
den norra delen. Vigen avses att bibehélla i princip befintlig kérbanebredd men hardgoéras. Omradet
for gatumark i planen rymmer foreslagen vig med diken och &ven en eventuell utbyggnad med
trottoar eller gdng- och cykelvig.

Ovriga gator

Befintligt gatunit kompletteras med nya vigar i de delar dér helt ny bebyggelse ar planerad.
Planerad korbanebredd pa det lokala végnétet ar 3,5 meter, vilket &r den befintliga bredden for t ex
Vardagsviagen idag.

I négra fall &r infart till innanforliggande enstaka tomt och batplatser ténkta att ske 6ver naturmark
(z1, 22).
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Gang- och cykelvig
Géng- och cykelvig finns lidngs Férentunavégen. Inom naturmarken i norra delen finns méjlighet att
anldgga en gangstig mellan badet och batuppldggningsplatsen.

Kollektivtrafik

Mellan Brommaplan och Stenhamra finns tita bussforbindelser. Busshéllplats i bada riktningarna
finns i anslutning till vigkorsningen mellan allminna vigen och Mérbyvigen. Av
trafiksékerhetsskdl kommer busshaliplatsen for trafik in mot Brommaplan enligt Vigverkets forslag
att flyttas ca 75 meter at sydost i samband med ombyggnaden av vigkorsningen. Norrut finns
héllplats direkt norr om Morbyvigen. Négon busstrafik in i Morby kan troligen inte paraknas.

Parkering
Detaljplanen forutsitter att parkering sker pa tomtmark. Cykelparkering foreslds anordnas i
anslutning till Morbyvégen vid Farentunavigen.

Utfartsforbud
Utfartsforbud foreslas pa grund av trafiksdkerheten i kvartersgriansen mot allménna véigen och mot
delar av Morbyvigen.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Arbete med att forse omradet med kommunala huvudledningar for vatten och avlopp har péboérjats i
Morbys sddra delar. Ledningarmna har byggts ut fran befintligt ledningsnét pa Troxhammar golfbana
och har lagts ner i Mérbyviigen, Vardagsvigen och Arstidsvégen. I norr aterstér enskilda
anldggningar. Resterande utbyggnad av ledningsnétet inom omradet kommer att paborjas nér
detaljplanen vunnit laga kraft.

Ny bebyggelse skall anslutas till det kommunala nitet. Befintliga bostdder ansluts frivilligt.
Ledningarna omfattar tvd dndamal — vatten och spillvatten. Spillvattenledningarna &r utforda som
tryckavloppsledningar, vilket innebér att varje tomt kommer att ha en pumpenhet for distribution av
spillvatten till huvudledningen.

En icke kommunal avloppsledning (Troxhammar ga:5) géar i dagsldget frin Morbykorset langs
Férentunavagen mot Troxhammar 5:10 och 8:1. Denna dr beldgen utanfor planomradet.

Dagyvatten skall omhindertas lokalt pd tomtmark. Vid snésmaéltning och mer omfattande regn maste
avledning ske till dikessystem inom och i anslutning till planomradet. Inom omrade C finns mark
utmed det stora diket som vid behov kan nyttjas for rening av dagvatten, t ex genom dammar.

Berga-Morby dikningsforetag
Stora delar av Morby samt jordbruksmarken i véster upp mot Lilla Berga avvattnas genom ett
dikessystem som slutligen mynnar i Mélaren.

Dikningsforetaget bildades genom forrattning 1923 med syfte att forbittra och torrlagga
jordbruksmark och &r benamnt Berga-Morby dikesforetag. Dikningsforetaget har det formella
ansvaret for att befintliga anldggningar vidmakthalls. Da ny bebyggelse tillkommer behéver en
forréttning begéras for omriakning av andelstalen samt beslut om vilka underhallsatgérder som
eventuellt &r eftersatta och behdver atgirdas for att vattenforingen skall vara tryggad. Samtliga
fastigheter inom avrinningsomradet for diket bor ingé i dikningsforetaget.

For att forhindra att nya bostéder tillkommer innan dikets avvattningsformaga och tillrdcklig rening
ar sdkerstélld har planbestimmelse inforts, som innebér att ny bebyggelse inte far uppforas pa
nytillkommande fastigheter, som har avrinning mot diket, innan ett sikerstéllande skett. Hela
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omrade B samt nytillkommande fastigheter, utmed Véardagsvégens norra sida och inom storre delen
av omrade C, bedoms ha avrinning mot diket. Nytillkommande fastigheter séder om Gryningsvégen
och langst in pa Arstidsvigen bedéms ha avrinning 4t annat hill samt eventuellt nytillkommande
fastighet i Vardagsvégens Gstra dnde. Provningen gors i samband med bygglov.

Over Mérby 1:65 och under Mérbyviigen finns kulvert p4 som mest ca 5,5 meters djup. Inom
Morby 1:65 samt inom 1:62 &r diket ovan kulverten 2-3 meter djupt. For bostadsbyggnation inom
fastigheterna Morby 1:65 kréivs att diket inte ar for djupt, sa det inte utgor en sékerhetsrisk for
framforallt barn.
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Virme
Uppviarmning av bebyggelsen kommer att ske med individuella virmesystem.

El
Inom omradet finns tre befintliga transformatorstationer. Erforderligt markomrade for
transformatorstationerna redovisas i detaljplanen.

Avfall
Sophantering kommer att ske enligt de regler, som géller for kommunens sophantering.
Atervinningsstation finns i Skd/Svaningen ca 1 km vister om Morby.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR
Byggnadsforbud
Byggnadsforbud enligt 110 § byggnadslagen (nr 01-A:B-1174) fanns for tvd omraden inom denna
detaljplans grinser. Inom omraden dér detaljplan saknas upphorde bestimmelser enligt 110 §
byggnadslagen att gélla 1987. Den gamla byggnadslagens bestimmelser har enbart giltighet om de
kan Gverforas som bestimmelser i PBL.

Genomforandetid

Genomforandetiden slutar femton &r fran den dag planen vinner laga kraft och bérjar gilla 1 ar efter
laga kraft. Tidsforskjutningen har lagts in i planen for att ge kommunen tidsutrymme for att planera
och bygga ut vatten och avloppsledningar. Innan genomf6randetiden har borjat far bygglov normalt
ej beviljas, men om anslutning kan ske till kommunalt va innan genomforandetidens borjan, kan
bygglov provas. Under genomf6randetiden fér detaljplanen inte dndras utan synnerliga skil. Om
detaljplanen dndras under genomforandetiden kan fastighetsédgama fa rétt till erséttning.

Huvudmannaskap

Kommunen skall inte vara huvudman for allmén platsmark. Idag 4r Morby vagsamfallighet
huvudman for Mérbyvigen. Ovriga vigar skéts av en intresseforening bendmnd Morby
Arstidsvigars vigsamfillighet. Mérby vigsamfillighet foreslds ansvara for skotsel av samtliga
végar och naturmark inom planomradet. Vagverket ar huvudman for Farentunavigen.

TOLKNING AV E4

Egenskaper for byggritten star normalt endast en gang per fastighet pa plankartan. T ex inom
Morby 1:52 finns beteckningen e4. Plankartan ska tolkas sa att den géller &ven inom omrade
markerat med +. Dvs den totala byggratten enligt e4 géller inom hela den byggbara ytan (garage
och uthus far placeras inom +-beteckning).
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MILJOKONSEK VENSBESKRIVNING

Inledning

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) gors for att mojliggora en samlad beddmning av vilken
inverkan ett projekt eller forandring far for miljén, ménniskors hélsa och sékerhet samt hushallning
med naturresurser.

Planering for utbyggnad, permanentning och fortitning har pagatt under en ldngre tid i Mérby. I
planeringen har ingétt dels att upprétta detaljplan och dels att bygga ut kommunalt vatten och
avlopp samt gora forbattringar 1 vignitet. Detaljplanering har pagatt i ett tiotal 4r.

NOLLALTERNATIV OCH PLLANALTERNATIV

I denna miljokonsekvensbeskrivning har jaimforelsen av planalternativet skett mot ett nollalternativ.
Nollalternativet har setts som ett scenario utan fullt utbyggt kommunalt vatten och avlopp och med
en fortsatt fortitning utan detaljplanering, som blir mindre omfattande och mer utdragen i tid.
Verksambhetslokalen i norra delen beddms vara kvar i nollalternativet. I savél planalternativet som
nollalternativet bedoms dock Vigverket bygga om Mdrbykorsningen for forbéttrad trafiksidkerhet
och framkomlighet. Fér ndrmare redogorelse for planalternativet hinvisas till planbeskrivningen.

MILJO

Landskapsbild och natur

Savil i planalternativet som i nollalternativet bedoms bebyggelsen komma att ske i eller i
omedelbar anslutning till nuvarande bebyggelsestruktur. Ndgon vésentlig skillnad pa
landskapsbilden foreligger inte mellan alternativen. Bebyggelsen sprids inte ut ver mark som &r
visentlig att behalla som skog eller 6ppen mark.

Fortdtningen i planalternativet 4r mer omfattande dn nollalternativen och ger dérfor en stérre
péverkan pa landskapsbild.

Omradet med backsippor i norra delen av planomréadet 4r av kommunalt intresse. Det ligger inom
strandskyddsomrade pa sluttningen ner mot Milaren. Besténdet ir rikt och torde for sin utveckling
ha haft som foérutsittning den réjning av marken som skett for att ge utsikt och 6ppenhet for den
bostadsbebyggelse som ligger hogre upp i terrangen. For sin §verlevnad dr bestdndet beroende av
att omradet fir behélla sin 6ppna hagkaraktir. Planalternativet har fordelen gentemot
nollalternativet di marken for huvuddelen av bestdndet hamnar inom allmén platsmark och en
storre krets kommer ha intresse av att marken skots pa ett sétt som ger forutséttning for bestandets
fortlevnad.

Vid batupplaggningsplats kan gallring och ev nedtagning av trid komma att ske.

HALSA OCH SAKERHET

Biltrafikbuller frian Firentunavigen

Fordonstrafiken pa Farentunavégen uppgar till ca 7000 fordon/dygn och hdgsta tillatna hastighet pa
végavsnittet r 70 km/tim.

Vigverket har utfort en miljokonsekvensbeskrivning avseende buller”, daterat 2003-01-20 1
samband med ombyggnaden av Morbyvigens anslutning till Farentunavéagen. Enligt
bullerberdkningarna utsétts omraden ndrmare &n ca 50 meter fran vigmitt vid flack terréing av
trafikbuller 6ver 55 dB(A) ekvivalent niva utomhus. Avstandet varierar beroende pa vigens
héjdldge i forhéllande till angransande terrédng. Tva befintliga bostider, en befintlig bilverkstad samt
en foreslagen verksamhetslokal ligger inom denna zon.

For att kunna begrénsa bullerstorningar pé berérda bostadsfastigheter utmed végen ger planen
mojlighet att anldgga bullerddmpande anordningar i form av markmodulering och / eller plank

Detaljplan for Morby 1:3 m fl  dnr 1996.8.214 Antagandehandling Planbeskrivning januari 2005



13(23)
utmed Farentunavigen (p3). Ny bostad skall placeras och utformas och bullerdimpande atgérder
ske sé att rekommenderade riktvarden for buller fran vigtrafik ej 6verskrids.

Buller fran lokalgator
Trafiken pd Morbyvéagen och végarna i bostadskvarteren ar av lokal karaktir. Trafiken dir bedoms
inte vara av en sddan omfattning att den ger upphov till besvirande bullemivaer.

Genom att planforslaget innebér att smaindustrin, pa fastigheten Morby 1:65 inne i omradet, ersiitts
med bostidder férsvinner den tunga trafiken som idag sker fram till verksamheten.

Flygtrafik

Morbyomrédet ligger inom en zon med bullernivaer pé uteplats som Overstiger de rekommenderade
virdena pa 70 dB(A) Max. Sk flygfalts verksamhet omfattar ca 10 000 flygrorelser per ar, varav ca
30 % beror Morbyomradet. Vid utdkning av antalet flygrorelser ska flyghojden 6ka vilket innebér
att bullernivderna klaras. Krav pa bullerskydd for uteplats kan inte stillas.

Verksambheter

Vid Férentunavégen finns en befintlig bilverkstad. Lackering forekommer ej. Det r till stérsta del
mekanisk verkstad och all verksamhet utfors inomhus. Boverkets rekommenderade skyddsavstind
fran bostader till bilverkstad dr 50 meter utan omlackeringsverksambhet.

Tva befintliga bostadstomter grinsar till bilverkstaden. En bostad foreslés tillkomma gréns i gréins
med verksamheten. Idag finns uthus och en mindre vall som avgrinsar bilverkstaden mot foreslagen
ny bostadstomt. Bestimmelse foreslas att krav pd ndgon typ av avskarmning (plank, héick) ska
stallas for bostaden, som skdrmar mot i forsta hand insynen pa verksamhetstomten men dven andra
eventuella oldgenheter. Ytterligare tva bostadstomter foreslas inom 50 meter. Har infors
bestdmmelser att huvudbyggnad inte far placeras ndrmare 4n ca 40 meter fran verksamhetslokalen.

Planbestdmmelserna reglerar s verksamheterna inom planomréadet inte far vara storande for
omgivningen. Billackering eller drivmedelsforsdljning tilldts ej. Till storsta del utfors verksamheten
pé bilverkstaden inomhus. Den 6ppna planen i vdster nyttjas endast for uppstéllning av bilar m m.
En 6 meter bred skyddszon ska finnas mot angrinsande bostadsfastigheter, som skydd mot ev
buller. Har skall skyddsplantering finnas. Planteringen skall héllas prydlig. Plank, vall och/eller
byggnad far finnas. Bullernivaerna bedoms dock vara mer stérande fran Farentunavigens biltrafik
an fran bilverkstaden.

Industribyggnaden pd Morby 1:65 forsvinner for att ge plats for bostdder i planforslaget. 1
nollalternativet kvarstar verksamheten. Byggnaden anvinds som lagerlokal, men har tidigare
nyttjats bl a for tillverkning av fonster och som filmstudio. Tunga transporter forekommer idag.

Farligt gods

Férentunavigen ér sekundér transportled for farligt gods. Enligt lansstyrelsens rekommendationer
bor en riskinventering goras vid férdndringar inom 100 meter fran sddan transportled. De
transporter av farligt gods som idag forekommer pa vigen ér flygbrénsle till Ska flygfilt och
brinsle till ndgra bensinstationer samt begransade mangder kemiska d&mnen till fastigheter med
verksamheter som snickeri, billackering och annan bilservice samt maskinservice.

Nya bostider planeras inte omedelbart intill Farentunavagen. Detta tillsammans med att det &r
relativt liten omfattning pé transporterna gor att riskerna bedéms sma for olyckor. Ingen nirmare

riskanalys har bedomts nédvéindig. Avstdndet mellan viag och ny bostad ska vara minst 25 meter.

Bathamn
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Generellt giller att verksamheten vid bithamnar paverkar vattenmiljon. Amnen som ingér i giftiga
batbottenfiarger for fritidsbétar &r mycket skadliga for manga vattenlevande arter. Vid tvittning av
batar pa land kan bl a giftiga batbottenfarger spolas av. Gifterna lacker ocksd ut 1 vattenmassan och
generella métningar i vattnen runt smébatshamnar har visat férhéjda halter av till exempel koppar
och bekdmpningsmedel under batsdsongen. Utslapp fran tvataktsmotorer framforallt kolviten
paverkar bland annat fiskens fortplantning. Dessutom férekommer spill av drivmedel och olja vid
tankning av batmotorer. Ménga fritidsbatar har toalett ombord vilket bidrar till den samlade
overgddningen. Darfor bor dessa utrustas for att kunna tommas till en mottagningsstation i land.
Manga bétklubbar och gidsthamnar har miljdstationer dar sopor och avfall kan ldmnas for
atervinning. Vidare kan tryckimpregnerat trd i bryggor m m avge arsenik, koppar och andra metaller
till omgivande vatten. Battrafiken fororsakar erosion av strander.

Lovo vattenverk tar sitt ravatten ur Morbyfjarden ca 1,5 km fran planerad bathamn.

Ett 30-tal fritidsbatar finns i omradet. De flesta batarna ligger vid de befintliga bryggoma vid
omradet VW1.

For att minska paverkan pa vattenmiljon anldggs nya batbryggor dir batverksamhet forekommer.
Béatbryggor foreslés for lokalt behov. Omradet VW1 bedéms kunna rymma hogst tre bryggor.
Omréadet anvands redan idag for batverksamhet. Det forutsitts att hanteringen av kemikalier och
avfall fran batverksamheten ordnas for att minimera miljopaverkan. Muddring och anldggande av
bathamnen dr vattenverksamheter som ér tillstindspliktiga enlig miljobalken. Sammantaget bedoms
risken for pdverkan pa ytvattnet som liten.

Krav kan komma att stillas pa batomradet om viss miljéhénsyn, se bestimmelser.

HASTHALLNING
Histallergen kan ge upphov till besvérliga reaktioner hos kénsliga personer, men ockséd medfora
risk for att tidigare symptomfria ménniskor kan komma att utveckla allergier.

Morby, liksom ménga andra delar av kommunen, har néra till storre héstgérdar. Den detaljplan som
antogs 1992 upphavdes med anledning av for korta skyddsavstand mellan nya bostidder och
befintlig hasthallning. Darmed har avstandet dkats till nya bostader bade fran stall och fran hage.

Tidigare planforslag

Det davarande planforslaget innebar att bostadsbebyggelse lokaliserades pé ett avstand av knappt
100 meter fran befintligt stall pa Fégeldngens gard. Betesmarkerna naddde dndra fram till
planomradet. Gardens mojlighet att soka alternativa betesmarker inom fastigheten 4r begransad.
Lénsstyrelsen var vid prévandet av det 6verklagade antagandebeslutet positiv under forutséttning att
omrédet mellan stall och bebyggelse holls fritt fran hdstar. Lansstyrelsens beslut 6verklagades i sin
tur till regeringen. Regeringen upphivde antagandebeslutet.

I regeringens upphévandebeslut 1995 hénvisades till de utredningar och rekommendationer som
fanns tillgdngliga. De hinvisade till allergiutredningens beténkande samt socialstyrelsens och
Kommunforbundets rekommendationer (se nedan). Boverket ansag att befintliga rekommendationer
talar for att planen inte skulle vara 1amplig ens om hénsyn tas enbart till avstdndet till det befintliga
stallet, som ligger inom 100 meter fran bostadsbebyggelsen.

Regeringen fann med hénsyn bl a till vad Boverket anforde att planen medfor att ny
bostadsbebyggelse lokaliseras till mark som med hénsyn till de boendes hélsa inte dr 1amplig pa
grund av pagaende markanvindning pa grannfastigheten. Det kan inte uteslutas att ett
genomforande av planen leder till inskrdnkningar i utnyttjandet av denna fastighet. Den konflikt
mellan olika intressen som ligger héri kan inte anses tillfredsstéllande 16st genom planen.”
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Planprovningen
Planprévningen innebér att en god avvigning ska ha gjorts mellan allménna och enskilda intressen.
Eventuella framtida konflikter ska undvikas.

Rekommendationer for histhallning och bostider
Nationella riktlinjer
Nationella utredningar rekommenderar minst 200 meter mellan bostédder och hésthallning.

Allergiutredningens betdnkande séger att: “erfarenheten visar att det i dag rekommenderade
skyddsavstandet pa 200 meter i regel inte &r tillrdckligt fora att forhindra allergibesvér. Med
tillganglig kunskap och erfarenhet som utgangspunkt ér det for att forebygga besvir angelédget att
vid nybyggnation hélla ett minsta avstdnd pa 500 meter till befintlig hdstverksamhet.”

Socialstyrelsen har rekommenderat ett minsta avstand pa 200 meter mellan hasthallning, dari
inbegripet triningsomraden och beteshagar, och bostader.

Kommunforbundet rekommenderar ett minsta avstand mellan ridanlaggning och bostadshus pa 500
meter och uttalat att avstdndet inte bor understiga 200 meter.

Miljémedicinska enheten vid Stockholms ldns landsting har presenterat forskningsrén med
preliminira resultat, som visar:

e Att avstandet till stall har en viss betydelse for uppmaitta allergennivaer utomhus, framforallt
i omraden néra stall.

e Att bostdder i mycket néra anslutning till stall (<50 m) kan tillf6ras héstallergen via
luftburen transport utifrdn. Denna exponering tycks dock avta snabbt med avstandet fran
stall.

e Att transport av héstallergen genom olika individers héstkontakt har en avgorande betydelse
for de allerginivaer som kan métas inomhus.

Miljomedicinska enhetens data har ej bedomts som definitiva och Lansstyrelsen i Skéne har i fallet
Henkelstorp 6:28 inte ansett dem tillrdckliga for att dra andra slutsatser dn de nationellt framtagna
riktlinjerna som funnits sedan tidigare.

Miljonémnden riktlinjer (1998-04-15
Eker6 kommuns Miljondmnd har antagna riktlinjer. De tilldmpar som riktvirde ett skyddsavstdnd
pa 200 meter mellan hésthallning och planlagda omraden (enligt rekommendationerna frén
Socialstyrelsen) samt omvandlingsomraden. Skyddsavstandet ar dock ett riktvarde och en prévning
av lampligt skyddsavstand ska goras i varje enskilt fall. Verksamhetens storlek, topografi,
forhdrskande vindriktning och bebyggelsestruktur dr faktorer som péverkar lampligt skyddsavstand.

Histhallningen i Morby

I anslutning till Morby bedrivs hésthéllning. De héstverksamheter som finns i nédrheten idag ar
Fagelangens gard Gster om planomréadet, Berga gard i véster samt Troxhammar i sydost. P&
ortofoton tagna sommaren 2001 redovisas grovt hur gdrdarna disponerar marken.
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Konsekvenser av skyddsavstind pa 200 meter
Om de rekommenderade skyddsavstanden skulle foljas strikt, utan anpassning till de lokala
forhallandena, bor enbart ny bebyggelse tillkomma i Mérbys nordligaste del. Med nuvarande
utstrackning pa hasthagarna ligger i stort sett hela sédra Morby, samt delar av norra, inom 200
meter fran befintliga hagar.

Planforslaget
Avgrinsningen av ny bebyggelse har utgatt fran de riktlinjer som finns vad géller skyddsavsténd.
Direfter har ett 1ampligt avstind foreslagits efter naturforhéllandena pé platsen.

1 och med att Morby ar belédget i jordbruksbygd dar djurhallning och framf6rallt hasthéllning &r
allmént forekommande har ett i grunden kortare skyddsavstand dn 200 meter mellan histhagar och
planlagda omraden utanfor titorterna Ekerd och Stenhamra bedémts 1dmpligt.

Avstind mellan nya bostider - stall

Avsténdet till stallbyggnader bor vara minst 200 meter. Har befinner sig hdstarna en stor del av
tiden och runt stallet finns den mesta hanteringen av héstar och gddsel. Byggnadema ligger dir de
ligger och ér svarflyttade. Generellt kan ségas att hédsthallningen koncentreras till stallbygganden
vintertid for att underlatta hésthallningen.

Avstidnd mellan nya bostéder - beteshage

Nir det giller beteshagar kan dess utstrackning variera. Hagarnas utbredning &r svara att reglera.
Ena dret anvinds en hage, ndsta ar arrenderas grannens mark for bete. En hages lage kan lattare
fordndras &n byggnader.

Avsténdet mellan bostédder och hagar bor naturligtvis anpassas efter betingelserna pa plats och kan
behova vara liangre ibland och kan kanske i vissa fall minskas. I detta planforslag ér inga avstand
mellan befintlig hdsthage och nya bostadshus kortare &n 100 meter.

Avstind till befintliga bostdder

Befintliga bostadstomter i Morby finns idag i direkt anslutning till hdsthagar. I dessa fall kan vid
klagomal histhagarna behdva backa fran tomtgréns for att minska oldgenheter som lukt och flugor.
Ca 30 meter ar det avstdnd som milj6- och halsoskyddskontoret tillimpar vid klagomal fran
befintliga bostader.

Dessa befintliga bostdder har dock inte medtagits i planforslaget da de pga allergirisken inte
bedomts 1ampliga att planlédgga.

Virdet av hdstgérdar

Vid bedémningen av skyddsavstand maste beaktas de begransningar i verksamheten som
djurhéllaren, med st6d av miljGbalken, kan tvingas till vid klagomal fran boende. Det kan vara svért
att beddma vad ett klagomal leder till vid en provning i hogre instanser. Exploateringens virde b6r
vigas mot de negativa konsekvenser den eventuellt kan fa for hastverksamheten.

De gérdar och den hédstverksamhet som finns runt Morby ér en tillgéng for dels de boende i
omrédet, som kan komma i direktkontakt med djuren, dels de som har sina héstar i stallen eller gér
pa ridskolorna.

PlanfGrslaget dar utformat med stor hinsyn till den befintliga hdstverksamheten och grundtanken &r
att hdstgardarna inte ska riskera en inskrankning i verksamheten vid eventuella klagomal fran den
tillkommande bebyggelsen. Syftet med detaljplanen ir férutom att kunna tillata ny bebyggelse
ocksa ge ett skydd &t hdstverksamheten.
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Fagelidngens gard
Fageldngens gard har ca 20 héstar, ca 13 ha 6ppen mark. All mark anvands for bete och vall.
Marken betas dagtid under torrtider, nér inte marken ar sa blot att marken riskerar forstoras.
Godselstacken ligger i invid stallet.

Den stora bebyggelsegrupp for bostdder som den avbrutna detaljplanen innehdll har minskats
vésentligt.

Idag finns ingen vegetationszon mellan befintliga beteshagar och ny bebyggelse forutom en storre
akerholme vister om Féageldngen. Pa den naturmark som foreslés utefter bebyggelsens sddra sida
finns dock utrymme for t ex en bred vintergron plantering. Denna bor dock inte utformas sa att hela
utsikten fran bostdderna skdrmas av eller att bebyggelsen skuggas for mycket.

Berga gard

Berga gérd har ca 33 héstar och ca 35 ha 6ppen mark. All mark betas. Rasthagar finns i anslutning
till stallet ca 600 meter fran planomradet. Maj — september sker utebete dygnet runt. 10-15 héstar
brukar da ga pa fastigheten 2:5, dvs den del som ligger nirmast Morby. Marken soder om diket har
dock bara anvints for bete ett par ar.

Berga gérd har haft hastar i verksamheten under lang tid, men stéllde om till enbart hasthallning
under 1990-talet.

En del av nuvarande betesmark far genom detaljplanen inte nyttjas for hasthallning. Berga gérd har
en stor markareal, vilket innebar att en inskrinkning av betesmarken i den sddra delen, som ligger
langst fran stallet, inte bedoms vara till stor nackdel for verksamheten. Genom denna inskrénkning
halls ett minsta avstdnd pa 100 meter mellan hage och ny bostads tomtgrins. Befintlig, tit gran- och
bjorkdunge utgdr idag, visuellt och upplevelsemissigt, grans mot dvriga odlingslandskapet.
Bestaimmelser i planen hindrar dungen fran att avverkas i sin helhet. Dungen kan eventuellt fungera
som buffert och minska paverkan av allergener, men fungerar framforallt som avgransning och gor
att avstandet till hagen upplevs liangre. Det befintliga dike som avgrinsar bostdderna fran
jordbrukslandskapet &r bevuxet med bland annat vass. Detta dike fungerar ocksa som en tydlig
grans.

Vindriktningen i stort &r sydlig/sydvistlig. Detta verkar gynnsamt 1 denna del av Morby dér betet
forekommer nordvidst om nya bostéder.

Troxhammar
Troxhammar har ca 25 héstar, ca 5 ha 1 anslutning till stall samt ca 14 ha langre bort, som inte
utnyttjas for bete.

Hér finns befintliga bostéder i direkt anslutning till beteshage. Dessa ingar inte i planomradet da de
inte bedomts lampliga att planldgga for bostadsdndamal. Ny bebyggelse bestar av avstyckningar
inom befintlig bystruktur och tillkommer inte ndrmare hage an befintliga bostdder. Rasthagar ligger
1 direkt anslutning till stallet ca 300 meter frén ndrmsta tomt 1 Morby. Genom bestimmelser i
detaljplanen far hasthallning inte forekomma inom 100 meter fran ndrmsta nytillkommande bostad.
Troxhammar har ersattningsmark, som kan nyttjas for bete, dock lidngre fran stall.

Icke storande jordbruk

Detaljplanen foreslér en ca 100 meter bred zon (L) mellan nytillkomna bostader och hasthagar. Hiar
far jordbruk utforas, men dock inte sidan som kan vara stérande for narboende. Med detta menas att
héstar inte far forekomma hér.
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Denna zon ska forhindra att histar betar i direkt anslutning till bostdderna. En ytterligare anledning
att omradet ingér i planen 4r att markanvandningen dédrmed &r faststélld. Stallverksamheten kan
ddrmed kénna en trygghet att ytterligare bostidder inte tillkommer ndrmare hagarna.

Ridstigar
Befintliga védgar och stigar nyttjas for ridturer. Inga iordningstéllda ridstigar finns i omradet.

Risk for andra oligenheter
Godselstackar ligger som narmst ca 200 meter fran planerad nybebyggelse och torde inte innebara
nagon oldgenhet avseende lukt och flugor.

Skyddsavstand pa ca 30 meter kan vara rimligt med hinsyn till risk f6r oldgenhet av flugor. Flugor
bor inte vara ndgot problem da nya bostédder planeras minst 100 meter fran histhagar.

Buller fran transporter, flaktar mm innebér sannolikt inget problem da avstanden till ny bebyggelse
frén stallbyggnader m m ar 200 meter och tillfartsvigarna till stall I6per bort fran ny bebyggelse.

Vindriktning

Den forhirskande vindriktningen har inte undersokts ndrmare, men vinden bedéms mestadels
komma frén sydost-syd-sydvist och folja dalstraket vid Fageldngen antingen fran vister eller fran
sydost da skogklddda h6jdpartier finns i sydvést och norr. I dster finns en skogsridd mot Mélaren.
(se flygfoto)

Ridhus

Direkt vister om stallet vid Fagelingens gard har nyligen ett ridhus uppforts. Det gor att
ridskoleverksamheten kan bedrivas inomhus, vilket bor innebéra att risken for oldgenheter for
omgivningen minskas.

Planalternativet, sammanfattning

Planalternativet innebdr nya bostadshus pa minst 100 meters avstdnd fran hasthagar och minst 200
meter fran stall. Bostdderna bedoms inte paverkas av oldgenheter som lukt, flugor och buller.
Tillrdcklig hansyn beddms ha tagits till allergirisken vid placeringen av nya bostéder.
Morbyomradet ér en lantlig miljé och de boende bor vara medvetna om de fordelar och nackdelar
som ett sddant boende innebar. Tillrdcklig forsiktighet bedoms ha tagits i planforslaget for att
undvika att befintlig histhallning riskerar stora inskrénkningar p& verksamheten vid ett klagomal.

Nollalternativ

Nollalternativet innebér att Morbyomradet endast fortétas i 1angsam takt, genom bygglov och
forhandsbesked. Morby skulle da sannolikt anses som omvandlingsomrade enligt miljéndmndens
riktlinjer for skyddsavstand mellan bostédder och héstverksamhet. Miljondmndens riktlinjer for
omvandlingsomréden dr desamma som riktlinjerna for detaljplan. Inget jimforbart exempel finns
dock dir miljondmndens riktlinjer har tillampats i ett omvandlingsomréde.

VATTENRENING

Avlopp

Till storsta del &r Morbyomradet V A-sanerat vad géller de fastigheter med sdmst VA-standard.
Sodra delen och delar av norra delen har redan anslutits till kommunala nétet. Nollalternativet
medfor inte att enskilda avlopp direkt forbéttras. Dock fortgar arbetet med att sanera ej fullgoda
avloppslosningar.

Planalternativet innebér att omradet forses med gemensamt vatten och avlopp. Anslutning till ett
utbyggt kommunalt ledningsnit bedéms ske relativt snabbt vilket bidrar till en milj6forbéttring av
idag daliga avlopp. Pa sikt kommer all bebyggelse i planomradet att vara ansluten.
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Dagvatten

Vattnet behills i sé stor utstrickning som méjligt inom tomtmark {or infiltration och avledning av
det vatten som inte marken kan ta emot sker via befintliga diken och befintlig kulvert. Genom
fortétningen och storre mingd hardgjorda ytor som planalternativet innebir 6kar den vattenméangd
som mdste tas om hand. Férdrdjning av avrinningen kan eventuellt ske utanfor planomradet,
forslagsvis dir Berga-Morby-diket ndr Milaren.

Storningar under byggtiden

Eftersom marken for bebyggelse édgs av flera olika fastighetsigare kommer sannolikt
byggnadsarbeten forekomma spritt i Mérby under flera ar. Angrinsande tomter kan uppleva en
stdrning. Aven viss byggtrafik kommer frekomma framforallt pé Moérbyvigen. Stdrningarna anses
dock vara av liten omfattning och bor kunna télas.

STADSARKITEKTKONTORET

LeifKiéthag Monika Nilsson
chef Stadsarkitektkontoret planarkitekt
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