PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar befeckning
saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning
och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR
= . |injen beldgen 3 meter utanfor planomradets grans

— - — Anvdndningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Lokaltrafik

(afa avsedd som 30-zon

NATUR Naturomrade

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostdder

Bostader. Far nyttjas for kanfor och hanfverk av icke storande slag.
Transformatorstafion

Verkstad, hantverk och handel, e drivmedelsforsaljning, ej stérande, e billackering.
Konfar, hanfverk och handel av icke sttrande slag.

Friluftsbad

Odling, g storande, ej hasthallning.

ANVANDNING AV VATTENOMRADE

Oppet vattenomrdde. Far ej dverbyggas

Gemensamma bryggor for smabatar far finnas

Mindre bdt- och badbryggor for infilliggande sjptomter far finnas.
Badbryggor

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

Ny Befintligt fradbestdnd skall behallas.
Marklov krdvs for fallning av trad med med stdrre
stamdiamefer an 0,25 mefer, matt 1,0 meter dver mark.

4 Infart fill angransande fastigheter
25 Gdng- och kortrafik fill batbryggor.

batar Vinterupplaggning av smabdtar och landfasten for bryggar

Gemensamma sjobodar och uthus.

adng Gdangstig far anlaggas

UTNYTTJANDEGRAD

e, 00  Antal tomter,

e,000 Minsta fomfstarlek i kvm

e3 Hogst en tredjedel av fomten far bebyggas.

A P3 varje tomt far en huvudbyggnad och komplementbyggnader uppfaras.
Huvudbyggnad far ha hogst 190 kvm byggnadsarea. Uthus och garage far
sammantagel ha hogst 60 kvadratmeter byggnadsarea. Inom filldten
byggnadsarea skall en faktdckt biluppstallningsplats kunna inrymmas.
Huvudbyggnad far inrymma en ordindr bostadslagenhet samt en mindre
ldgenhet ftir generationsboende

es Higsta sammantagna byggnadarea.

6 Vid ersdttning av byggnad skall alternativ placering sokas.

e7 P3 tomfen far en huvudbyggnad och komplementbyggnader uppforas

Huvudbyggnad far ha hogst 230 kvadratmeter byggnadsarea. Uthus och
garage far sammantaget ha hogst 80 kvadratmeter byggnadsarea.
Huvudbyggnad far inrymma tvd ordindra bostadsldgenheter.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far infe bebyggas.

Fere++] Marken fér endast bebyggas med uthus/garage.

Marken far endast bebyggas med sjobod. Sjgbod far finnas
ufdver hogsta totala byggnadsarea pd tomten. Sjobod far
maximalt ha 12 kvadratmeter byggnadsarea samf skall ha
Sadeltak

u Marken skall vara fillgdnglig for allmdnna ledningar under mark
och dess underhall.

Uy Marken skall vara fillgdnglig for enskilda ledningar under mark.

Z3 Marken skall vara fillgdnglig for infarf fill angrdnsande fomter.

MARKENS ANORDNANDE
Ke—-—3 Utfart far infe anordnas.

Ke— - —e| Hack, staket eller annan avgransning skall finnas. Trad och
buskplanfering, som skall hdllas prydlig mot angransande
n2 fastigheter, skall finnas. Vall, plank eller uthus far finnas,
minst 10 mefer fran fastighetsgrans. Vid fdrandring skall
godkannande fran granne inhamtas.

nj Befinflig vegetation ska bevaras.

Ny Forbud mot schakfning och andring av markens niva.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Byggnad skall placeras minst 6.0 meter frdn grans mot vag och

minst 4.0 mefer frdn annan grans. Uthus eller garage far dock
placeras minst 10 meter frdn annan grans dn mof vdg om placeringen
bedtims lémplig vid bygglovsprévningen, vid provningen skall
grannyttrande inhamtas. Garage kan f& byggas minst 3.0 mefer mat
vdg om garageinfarfen ej forldggs direkt mot vdg.

b4 Endast kdllarldsa hus
Q1 Vardefull mijo. Andring av byggnad f&r inte forvanska dess

karakfar eller anpassning fill omgivningen. Ny bebyggelse
skall utformas med sdrskild hdnsyn fill omgivningens egenart.

ay Byggnad far inte dndras utvandigt eller rivas. Yttre

underhall skall ske med ursprungliga material och tekniker
a3 Byggnad skall ufformas med sdrskild hansyn fill omgivningen.
1I Hogsta antal vaningar. Vind far g inredas

utéver angivef vaningsantal.

Byggnadshdjden skall berdknas fran markens medelnivd omkring byggnaden

Htgsta byggnadshojd for huvudbyggnad.

0dr bestdmmelse e dr angiven med siffra i romb dr for huvudbyggnad
hogsta byggnadshgjd 50 mefer och hdgsta nockhojd 8.5 mefer.

For uthus, sjobod och garage ar hdgsta byggnadshejd 3.0 mefer och hogsfa
nockhgjd 45 meter

Utan hinder av bestammelserna om hogsta byggnadshajd far pa
huvudbyggnad takkupor och frontespiser uffdras inom fofalt hogst 1/3 av
fasadlangden. Sadana byggnadsdelar far inte strécka sig hogre an 0.1
mefer under faknock och ej ndrmare gavel dn 10 mefer

Stdrsta faklutning ar 45 grader om huvudbyggnad uppfrs med maximalt 35
mefers byggnadshojd och 30 grader om huvudbyggnad uppférs med storre
byggnadshgjd dn 35 meter

Stdrsta faklutning for teknikbyggnad, uthus, sjobod och garage &r 30
grader.

Minsta faklutning for alla byggander ar 7 grader.
Parkeringsbehovet skall tillgodases pd kvartersmark.
Dagvatten skall i sd sfor ufstrackning som mdjligt omhanderfas lokalt

Bostdder skall utftras radonsdkert

STORNINGSSKYDD

m Verksamheten far inte vara storande for omgivningen.
Ekvivalentnivdn for buller vid anvandningsgransen far infe
tverstiga 50 dB(A) dagtid respektive 40 dB(A) nattefid.
Momenfana ljudnivder vid anvandningsgransen mellan kl
22.00-07.00 fér g tverstiga 55dB(A).

m1 Krav pd miljdstation och rening for dagvatten kan komma att
sfallas. Sarskild hdnsyn bor fas fill vattenskyddet ach
narhefen fill Lovd vattenverk.

m, Avskarmning mat verksamhet skall finnas

o Bostad skall placeras och ufformas och bullerddmpande
dtgarder ske sd att ekvivalent ljudnivd inomhus inte
tverstiger 30 dB(A) med stdngda fonsfer och ufomhus
utanfor fasad och pd uteplats inte tverstiger 55 dB(A)
samt att maximal ljudnivd inomhus med stangda fonster
mellan kl 2200-6.00 infe overstiger 45 dB(A) och pd
ufeplafs inte Gverstiger 70 dB(A).

p3 Bullerddmpande anordningar i form av markmodulering och
plank far utforas. Utformningen skall anpassas fill
omgivningen

Basuppvdrmning med fastbrdnsle, som kan vara sttrande for
omgivningen, filldts gj.

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

aq Bygglov for bostader far inte beviljas innan diket inom
kvarfersmark kulverterats eller inte ar djupare an 05
metfer

az Bygglov for bostader far inte beviljas innan industribyggnad
avldgsnats.

a3 Bygglav for bostader far infe beviljas innan anslutande lokalgafa
dr ufbygad.

Bygglav far, for byggnad inom nytillkommande fastighet i de delar som
avvattnas genom dike och kulvert fillhorig Berga-Morby dikesforefag, infe
(amnas forran funktion och fortbestdnd har sskerstallts for dke och
kulvert.

Kommunen ar infe huvudman for de allmdnna plafserna.

Genomforandetiden borjar eft ar effer det att planen vunnit laga kraft och
slutar 15 3r efter laga kraft.

UPPLYSNINGAR

D3 omrddet innehdller fornldmningar mdste den som utfor
schakfningsarbeten vara sarskilf uppmarksam pd evenfuell
forekomst av arkeologiska fynd. Se vidare om anmalningsplikt
enligh kulturminneslagen i detaljplanens beskrivning under
avsnitt: Fornldmningar

Hela planomradet ingar i foreslagen yttre skyddszon for
vattentakten Ostra Malaren. Omrédet mellan stranden och 50
meter frdn stranden ingdr i den inre skyddszonen. For bdda
zonerna fdreslds skyddsforeskrifter.,

Inom fornlamningsomrade enligh Kulturminnesvardslagen bor
samrad ske med Lansstyrelsen vid fordndringar som kan
pdverka fornldmningen

ILLUSTRATIONER

[lustrerad fastighetsgrdns.
Fastighetsgrans som foreslds ufga.
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ioner. Se dven
ens avgransning ar
ungefdrlig och provas fran fall Fill fall.

Skraffering som upphdvts enligt
Regeringens beslut

den 14 september 2006.
Redovisas pd illustrationsplan.
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Omrdde som upphévts enligt
Regeringens beslut
den 14 september 2006.
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