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INLEDNING

Bakgrund
Agaren till Morby 1:4 sokte i januari 2006 om forhandsbesked for att stycka av tva

tomter fran stamfastigheten. Agaren till Morby 1:55 ansokte i juli 1999 om att fa
stycka av sin tomt i totalt fem tomter.

Byggnadsnamnden beslutade 2007-10-17 i § 211 resp 213 att ge forhandsbesked att
inte medge att tva respektive fem enbostadshus uppfors pa Morby 1:4 och 1:55 och
beslutade istallet att uppdra at stadsarkitektkontoret att utreda forutsattningar for
detaljplan for fastigheterna Morby 1:4 och 1:55 m fl. Skélen till byggnadsnamndens
stéllningstagande var att forutsattningarna avseende kommunalt VA, vagar och
parkmark behdver utredas narmare.

Agaren till Mérby 1:4 har i januari 2008 kommit in med en skiss med dnskemal om att
sex tomter styckas av fran fastigheten samt foreslar samtidigt mojliga placeringar for
dem.

Den 19 augusti 2008, § 215, gav kommunstyrelsens arbetsutskott
stadsarkitektkontoret i uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplan for Morby 1:4,
1:55 m fl i enlighet med de dvergripande utvecklingsforutsattningarna.

Syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen ar att ge mojlighet for nya bostadstomter och samtidigt
ansluta nya och befintliga tomter till det kommunala vatten- och avioppsnatet.

Plandata

Planomradet ligger i Ska pa ostra Faringso, i Morby-omradet, och utgors av
fastigheterna Morby 1:5, 1:41, 1:47, 1:55, 1:56, 1:61 samt del av Morby 1:4.
Fastigheterna inom utredningsomradet ar privatdgda och den sammanlagda arealen

ar ca 4,1 ha.

Forenlighet med riksintressen och miljokvalitetsnormer enligt miljobalken
Malaren med dar och strandomrade omfattas i sin helhet av riksintresse med hansyn
till de natur- och kulturvarden som finns, enligt 4 kap miljobalken (MB). Inom detta
omrade ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen
sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.
Detaljplanen bedoms inte motverka riksintresset da omradet inte nyttjas for det
rorliga friluftslivet annat an i mycket begransad omfattning. Inga storre stigar leder
over marken. Gangpassage for narboende sakerstalls i detaljplanen.

Inget tyder pa att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB skulle kunna komma att
Overskridas.

Forenlighet med Gversiktsplanen

Oversiktsplanen for Eker6 kommun antogs av kommunfullmaktige den 13 december
2005. Av oversiktsplanen framgar att det finns behov av bostader och att dessa i
forsta hand bor tillkomma inom Téatortsbandet. Det har aktuella planomradet ligger i
direkt anslutning till Morby. Mérbyomradet ligger inom Tatortsbandet och betecknas
omvandlingsomrade som bor anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Denna
detaljplan beddéms forenlig med géllande 6versiktsplan.

Del av Morby 1:4 m fl Dnr 2007.40.214 Planbeskrivning Antagandehandling
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Program
Som inledning till arbetet med en ny detaljplan ska enligt plan- och bygglagen, PBL 5
kap. 18 §, ett program tas fram som anger utgangspunkter och mal fér planen. Ett
sadant program finns uppréattat (godkant av kommunstyrelsens arbetsutskott 2009-
09-01).

Detaljplaner
Planomradet &r inte planlagt, men gransar i dster till detaljplan for Mérby (laga kraft

2006-09-14). At vaster gréansar planomradet till detaljplan for Malaré golfbana (laga
kraft 1991-07-17). Denna golfbana har inte byggts.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och bebyggelse

Planomradet bestar till storsta del av hogre belagen skogsmark. Hojden ar uppdelad i
flera fastigheter och nagra av dem ar bebyggda med fritidshus eller hus for
aretruntboende. | sdder ingar en mindre del jordbruksmark, som idag ligger i trdda da
den ar avskuren fran dvrig jordbruksmark av vagar. En mindre del jordbruksmark,
som idag nyttjas for vallodling ingar ocksa inom planomradet.

Omréadet gransar i soder till Mérbyvagen och dvrig bebyggelse i Mérby. Mot vast och
nordvast gransar jordbruksmark och at nordost och éster skogsmark.

Detaljplanen foreslar att nya tomter kan styckas av utefter den befintliga
Midvintervagen. Sex tomter kan styckas av fran Morby 1:4, tre i skogsmark och tre pa
doppen mark. Mérby 1:55 foreslas kunna delas i tva tomter.

Med hansyn till strukturen idag och for att bevara den lantliga préageln bor inte
tomstorlekarna i planomradet understiga 2000 kvm. Detta omrade beddéms ha andra
forutsattningar och ska inte jamstallas med 6vriga Morbyomradet dar tomterna ar ca
1000 kvm. Tanken &r inte att tomterna ar lampliga att styckas &nnu mindre.

For att fa ratt att stycka sin fastighet i enlighet med detta planférslag kravs att avtal
traffas med kommunen innan denna detaljplan blir antagen.

Agarna till fastigheten Mérby 1:47 har 6nskemal att kunna képa till mark vésterut
inom Morby 1:4 fér bland annat dike. Detaljplanen hindrar inte detta. Mark fran Mérby
1:4 kan med stod av detaljplanen laggas till fastigheterna Morby 1:5 for infart samt
Morby 1:41 sa att fastighetsgrans delvis dverensstammer med befintlig mur.

Den nya tomten centralt i omradet pa mark som idag anvands for vallodling blir
exponerad mot den 6ppna marken. Eftersom en sadan tomt kommer synas pa langt
hall fran Mérbyvagen féreslas att krav stélls att granszonen ut mot éppen mark ska
planteras med buskar eller tréd fér att minska att tomten kénns "utslangd pa en aker”.
Bebyggelse har historiskt placerats innanfor viss brynvegetation.

Del av Morby 1:4 m fl Dnr 2007.40.214 Planbeskrivning Antagandehandling
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Mark och vatten
Enligt "Geotekniska kartbladet — Stockholm NV" utgérs marken av bl a glacial lera,

moran samt yngre granit, aplit och pegmatit.
Dagvatten ska sa langt som mojligt omhandertas inom den egna tomten.

Avrinning sker troligen ocksa till befintliga diken i omradet. Ett av dikena forvaltas av
Berga Morby Dikesforetag. Innan bygglov ges for bostéader med avrinning mot Berga
Morbys dike kravs att dess avrinning har sékerstallts. Ansdkan om tillstand for

markavvattning pagar.

Enligt anstkan for dispens och tillstdnd av markavvattning (2008-04-21, rev 2009-05-
11) har de vastliga delarna av Morby 1:61 och 1:55 avrinning mot detta dike.
Darutover har dven de nordligaste delarna av de tre nytillkommande tomterna i
skogsmarken inom Morby 1:4 sadan avrinning. Denna del ar dock inte byggbar utan
den byggbara delen har sannolikt avrinning via annat dike. Vid bygglov pa
nytillkomna tomter ska visas hur dagvattnet hanteras fran tomten.

Fornlamningar

Oster om, utanfér planomradet, finns en fornlamning i form av en bytomt/gardstomt
som ligger som bevakningsobjekt i Riksantikvariedmbetets fornminnesregister. Inga
nya bostadstomter foreslas i eller direkt angransande till fornminnesomradet i denna

detaljplan.
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Omraden markerade me"d rﬁtt"éi} kédnda fbrn!émningar eller =
andra kulturhistoriska ldmningar registrerade hos Riksantikvariedmbetet.
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Observera kulturminneslagen SFS 1988:950:
2 kap 6 § "Det ar forbjudet att utan tillstdnd enligt detta kapitel rubba, ta bort, gréva
ut, tacka over eller genom bebyggelse, plantering eller pa annat satt andra eller
skada en fast fornlamning”.

2 kap 10 § "Om en fornldmning patraffas under gravning eller annat arbete, skall
arbetet omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berérs. Den som leder arbetet
skall omedelbart anmala forhallandet till [ansstyrelsen.”

Service
Narmaste centrum med livsmedelsbutik ligger i Svanangen ca tva kilometer vaster
om planomradet. Ekeré centrum med kompletterande service ligger ca fyra kilometer

soderut. Narmaste skola ar Ska skola.

Trafik och kommunikationer

Planomradet angors via Mérbyvagen fran Farentunavagen, som trafikeras av ett
flertal busslinjer. Narmaste busshallplats ligger en knapp kilometer fran planomradet.
Utmed Farentunavagen finns separat gang- och cykelbana hela vagen till Ekerd
centrum sdderut och Stenhamra och Ska skola norrut.

Morbyvagen handhas av Morby vagsamfallighet.

Tillfarter till nya bostadstomter foreslas fran den befintliga Midvintervagen. Denna
behover breddas och forses med dike. Korbanebredden bor vara ca 3,5 meter.
Vagen avslutas med vandplan i dstra kanten av Morby 1:61.

Parkering ska anordnas pa egen tomt.

Passage for gaende skapas 0ster om nuvarande fastigheten Morby 1:55. Har finns
idag en upptrampad mindre stig fran Midvintervagen norrut. Mojligheten att passera
for gaende kvarstar, dock i nytt lage.

Infart till atminstone tva av de tre nya tomterna inom skogsmarken i norra delen av
planomradet sker via gemensam infart som ocksa ska kunna anvandas av
markagaren till marken 6ster om tomterna.

Teknisk forsorjning
Bade befintliga och tillkommande tomter ansluts till kommunalt vatten- och
spillvattenavlioppsnat (VA). Forberedelser for VA ar genomforda.

HALSA OCH SAKERHET

Radon

Radonriskkartan for Ekerdo kommun visar att den aktuella fastigheten ligger inom ett
hoégriskomrade for markradon. Ny byggnation ska utféras radonsakert.

Buller
Planomradet ligger inom omrade som paverkas av buller fran Ska-Edeby flygplats.

| samband med anmalan enligt miljobalken, genom beslut i milj¢- och
byggandsnamnden 2002-12-11 § 349, har flygbullerutredningar utforts (KM
Akustikbyran 2000-12-14). Dar redovisas zoner dar den maximala ljudnivan
overskrider 70 dBA (se karta).

Del av Mérby 1:4 m fl Dnr 2007.40.214 Planbeskrivning Antagandehandling
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Flygbuller fran Ska flygfalt. Gron I|nje markerar 70 dB(A) maximal IJudnlva

Enligt Naturvardsverkets allménna rad om riktvarden for flygtrafikbuller (NFS 2008:6)

ar riktvardet for maximal ljudniva utomhus i permanent- och fritidsbostader 70 dBA. |

Boverkets allmanna rad "Flygbuller i planeringen” (2009:1) framgar bl a att "Vid

planering och bygglovprdvning for nya bostéder bor féljande kunna uppfyllas genom

bebyggelsens placering och utformning:

- att lokaliseringen sékerstaller att bebyggelsen kan placeras och utformas sa

att maximalnivan 70 dBA inte dverskrids utomhus vid byggnadens fasader mer
an 30 ganger per dag/kvall”.

En strikt tilldmpning av begransningen till 30 Gverskridanden per dag/kvall &r endast
mojlig vid de stora trafikflygplatser som har trafikledning. Ska-Edeby flygplats hor till
den mycket storre gruppen allmanflygplatser utan trafikledning. Dar ar det i princip
fritt fram for envar att landa, och man kan alltsa inte garantera att det aldrig kan bli
mer an 30 dverskridanden av 70 dBA pa samma dag. Daremot kan man gora en
sannolikhetsbeddémning.

Enligt miljoprévningen far det vid Ska-Edeby forekomma 15 000 rérelser om éaret (20
000 om bullerminskande atgarder vidtas, t ex hdjning av trafikvarvet). Det faktiska

Del av Morby 1:4 m fl Dnr 2007.40.214 Planbeskrivning Antagandehandling
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antalet rérelser ar dock knappt 7 000 om &ret. Nagon vasentlig utdkning av antalet
flygrorelser utdver dagens &r inte aktuellt fran Ekeré kommuns eller
flygplatsféreningens sida. Det finns ingen anledning att rakna med mer &n hogst 10
000 rorelser om aret.

Det aktuella omradet éverflygs nér landningsbana 21 &r i anvéndning, 30% av alla
fall, d v s med hogst 3 000 rorelser om aret. Enligt miljéprévningen bedoms ca 300
dagar per ar vara flygbara, d v s i genomsnitt 10 6verflygningar per dag. Dessa
vantas férdela sig, enligt miljoprévningen, med fran 5 overflygningar "daliga” dagar
och upp till 13 éverflygningar "bra” dagar. P4 dagar med mycket flygning forvantas
darmed knappt halften av de tillatliga 30 6verflygningarna, vilket bedoms som en
betryggande marginal.

Ifall beddmningen enligt ovan slar fel och det vid aterkommande tillfallen forekommer
mer &n 30 6verflygningar méaste &tgarder vidtas. | forsta hand kan den
rekommenderade flygvagen andras s& att man "genar” vaster om Morby, snett upp
mot medvindslinjen, eller eventuellt "rundar” 6ster om Mérby. Det skulle inte medféra
namnvard olédgenhet for flyget. | andra hand kan sarskilda restriktioner inféras for
anvandning av bana 21, s4 att en del flygningar som helst skulle foretagits pa bana
21 i stallet hanvisas till bana 11 eller bana 29. Det skulle inte innebéra vasentlig
olagenhet for flyget; vi skulle fa det likadant som de flesta allménflygplatser som blott
har tva banor (d v s ett enda strak) tillgangliga.

Sammantaget beddéms att den féreslagna bebyggelsen inte behover utgora hinder for
flygverksamheten pa Ska-Edeby.

De nya bostadstomterna leder till en dkad trafik i omradet och darmed okat buller,
dock i en mycket begransad omfattning. Inga 6vriga storningskallor finns i
naromradet.

Allergirisk / hasthallning

Planomradet vetter till stor del mot akermark tillhérande lantbruksfastigheter och
hastar har lange varit ett naturligt inslag i landskapsbilden inom Mérbyomradet.
Etablerade haststall och dess beteshagar finns idag inte inom 200 meter fran
planomradet. Narmaste etablerade stall ar Berga gard dér gardscentrum ligger ca
400 meter vaster om planomradets grans och gardens &gor strécker sig som narmst
ca 230 meter fran planomradet.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt PBL 5 kap 18 § och MB 6 kap 11 § ska en miljobedomning upprattas om
program eller planer kan medféra en betydande miljopaverkan. | den
behovsbeddmning som upprattats, daterad 2008-12-08, bedoms genomforandet inte
innebéra nagon sadan betydande paverkan pa miljon. De aspekter som &nda bor tas
upp ar fornlamningar, avvattning, risk for buller och narhet till hasthallning, vilka
kommenteras i denna planbeskrivning.

Del av Morby 1:4 m fl Dnr 2007.40.214 Planbeskrivning Antagandehandling
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Huvudmannaskap
Inom detaljplanen &r kommunen inte huvudman fér allménna platser.

Genomforandetid
Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Hagland Monika Nilsson
Milj6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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