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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen ska reglera en nybebyggelse av 30 lagenheter i
markbostider omedelbart séder om centrala Kungsberga.
Dessutom ingar i planen tillfartsvég till det nya
bostadsomradet.

Markégaren har dven skisserat en mojlig vidareutbyggnad av
omradet med ytterligare tva etapper. Nagra kommunala
beslut om detta finns dock ej men i detaljplanen for denna
etapp tas viss hdnsyn till denna framtida méjlighet.
PLANDATA

Lidge

Planomradet ar beldget pa Norra Faringsd omedelbart sioder
om de centrala delarna av Kungsberga.

Areal
Planomradets areal 3r c:a 1,7 ha,
Markdgoforhallanden.

Markomradet far den nya bebyggelsen med tillfartsvig har
en dgare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen

I kommundgversikten som géller som provisorisk
oversiktsplan ingar planomradet i ett D-omrade d. v. s. dér

detaljplan kravs for nybebyggelse.

Program for planomradet



Ett forslag till omradesplan for Norra Faringsd visade tre
alternativa omraden fér nybebyggelse i Kungsberga. Vid
antagandet ar 1982 fdérordades det norra omradet dir
kommunen dr mark&gare. De centrala delarna av Kungsberga
angavs som ett omrade som eventuellt kunde
detaljplaneldggas och forses med kommunala va-ledningar.

En exploatdr, ABV, redovisade senare ett farslag till en
bostadsbebyggelse omedelbart s6der om Kungsberga i
anslutning till de ledningar som behdvs for en va-utbyggnad i
centrala Kungsberga i nirheten av ett av de dvriga tva
omradena.

Kommunstyrelsen utarbetade ett PM i vilket gjordes en
oversiktlig kostnadskalkyl och forslag till
lagenhetsfiérdelning och upplatelseform for 20 ldgenheter pa
norra omradet och 30 ldgenheter p& sddra omradet.
Byggnadsndamnden fick dédrefter i uppdrag att planlédgga
dessa omraden., Fragan om eventuell Gversyn av detaljplanen
for mellanliggande omrade ldmnades till byggnadsndmnden
for avgbrande. Byggnadsndmnden har diskuterat frAgan och
kommit fram till att en ny detaljplan fér mellanliggande
omrade behdvs da den tidigare detaljplanen hunnit bli
inaktuell och dven en del angridnsande fastigheter behdver
tas in.

Géllande detaljplaner
F&r det sddra omradet saknas idag detaljplan.
Bostadsforsdrjningsprogram

Byggnationen av 30 lagenheter (samt 20 ldgenheter pA det
norra omradet) finns med i g3llande
bostadsférsérjningsprogram med byggstart 1989.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation

Markomradet ligger i ett odlingslandskap och sluttar mot
sdder. I norra delen av det omrade som ska bebyggas finns
en gammal frukttrddgdrd medan resten bestar av &kermark.

Geotekniska forhallanden

En dversiktlig geoteknisk undersskning for omradet har
gjorts. Enligt denna har omradet en tillfredstéllande
totalstabilitet, Det nya bostadsomradet kommer till stérsta
delen att vara beldget pa lera som &r mattligt
sdttningskanslig. D& omradet lutar kan uppfyllningar bli
nédvandiga som tar den tillgdngliga dverkonsolideringen i
ansprak. Vid hdjdsdttning av husen bor darfor sa liten
uppfyllning som majligt efterstrdvas. Normalt kan hus
grundldggas med plattor i det fasta ytlagret utan sittningar,
men for nAgra hus kan @nda palning bli nddvindig.
Grundléggningsmetod for en enskild byggnad kan anges férst
nidr byggnadens ldge i hdjd och plan angetts,



Radon

Radonhalten i jord och berggrund visar stora lokala
variationer i omradet. Nar byggnadernas slutliga ldge
bestdmts maste darfor en radonundersidkning for varje
enskilt hus gdras innan bygglov kan ges.

Fornldmningar och byggnadsminnen

Inom planomradet finns inga k&nda fornldmningar eller
nagra byggnadsminnen.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelse saknas i planomradet.
Bebyggelseomraden

Bostider

Det nya bostadsomradet bestar av 30 ldgenheter s. k.
markbostdder samtliga med ing&ng i markplanen. Husen ar
grupperade med varierande riktningar utmed en gata som
bildar torg for att skapa "bykaraktar" och anknyta till Iy
bebyggelsen pa orten. 10 st av ldgenheterna ar pa 2 rok, 14
st p8 3 rok och 5 st pa 4 rok. Treorna dr ihopkopplade tva
och tva och i en vaning, tvAorna och fyrorna &r ihopkopplade
pa sa sitt att en 4:a i mitten gér upp i tva vaningar medan
en tvAa pa var sida &r i en vaning. Det finns mgjlighet att
inreda vinden pa tvaorna for att pA& sa sitt fa ett extra rum |
framtiden.

Offentlig service

En ny barnstuga ska tillkomma i det omrade med befintlig
bebyggelse norr om planomradet som ska planldggas i nésta
etapp.

Ovrig offentlig service i sjilva Kungsberga &r post och
Oppen forskola. Narmaste lag- och mellanstadieskola &r
beldgen vid Rédbacka 2,5 km fr&n planomradet. Dar finns
dven daghem och fritidshem samt serviceboende for &dldre.
Hogstadieskola finns i Stenhamra 12 km fran planomréadet
liksom en hel del annan offentlig service. For viss offentlig
service som centrala kommunala férvaltningar och
distriktsldkare maste man dock till Ekerd tétort dit det ar
20 km,

Kommersiell service
Strax norra om planomréadet finns livsmedelsaffar och kiosk.
Skyddsrum

Ekerd kommun utgér ej skyddsrumsort. Nagra skyddsrum
kommer darfor ej att byggas inom omradet.

Friytor



ek och rekreation

Smabarnslekplatser skall anordnas inom omradet i anslutning
till de "torgbildningar" som finns i bostadsomradet. Till
varje ldgenhet hér dessutom en uteplats. Resterna av
frukttrdadgarden som &r betecknad med natur inom den
allmanna platsmarken kommer att rustas och réjas och blir
da lamplig for lek och utevistelse.

Viagar och trafik

Tillfarten till omradet sker via en ny véag vasterifran. Inom
sjalva omradet ligger vigen pa kvartersmark och vidgar sig
dar till tidigare ndmnda "torgbildningar" som dven kommer
att fungera som véandplatser. Tillfartsvdgen ar en lokalgata
med tva kdrbanor och gangbana p& ena sidan.

Parkering

Parkering i det nya omradet sker i garage som ligger i direkt
anslutning till bostadshusen. Dér lokalgatan Gvergér till
kvartersmark ordnas en bestksparkering. Omradets
parkeringsbehov har berdknats efter behovstalet 1,5 platser
per ldgenhet. Detta ger ett behov av totalt 45 bilplatser,
Eftersom garagen planeras pa kvartersmark for
bostadsbebyggelse har en sérskilt storsta tilldtna bruttoarea
angivits for dessa f&r att dven i framtiden sdkerstilla
tillracklig friyta inom bostadskvarteret.

Gang och cykeltrafik

Méojlighet for gang- och cykeltrafik fran det nya
bostadsomradet att ta sig fram norrut mot den service som
finns centralt i Kungsberga utan att anvdanda den allménna
vagen har dnnu inte kunnat ordnas men olika alternativ
utreds vidare.

Lokalgatan som utggr tillfartsvdg till omradet férses med
gangbana utefter ena sidan. Aven allménna vigen forses
med en gangbana fram till avtagsvdgen mot badet.

Kollektivtrafik

SL trafikerar den allmanna viagen med buss med en turtdthet
av c:a 20 turer per dag. Visterut kan man via lokalgatan ta
sig fram till stora vagen dér en ny busshallplats planeras.
Avstandet dit &r 250 m.

Teknisk forsdrjning

Ett nytt vattenverk och ett nytt avioppsreningsverk byggs
strax sydvist om planomradet. Det nya bostadsomradet
anslutes till dessa anldggningar som dven ska betjana
nybebyggelse i etapp 2 och ny och befintlig bebyggelse i
etapp 3.

Vattnet kommer att tas ifran en grundvattentdkt pa norra
Munst och sedan transporteras via en sjdledning dver till



Kungsberga dir det avhdrdas och filtreras i det nya
vattenverket som dven inrymmer en reservoar.

Avloppsreningsverket dimensioneras fér 500 personer och
utfdres med sil, biologisk-kemisk behandling i en aktiv
slamanlaggning med simultanfillning och som slutsteg
filtrering vilket ger en mycket hdg reningsgrad. Dessutom
skall enligt villkoren i utsldppstillstandet en 300 m lang
utloppsledning féra ut det renade avloppsvattnet till de
djupare delarna av Langtaramen.

Avloppsverket dr dimensionerat fér en kapacitet av 500
personer som ir den framtida folkmangd man beréknar ska
bo i etapp 1, 2, och 3. Det &r dven forberett for en 6kning av
kapaciteten till 1000 personer om man i en framtid skulle
vilja ansluta den del av Kungsberga som ligger véster om det
som nu ska planldggas samt den norra delen av
Stavsborgsomradet.

Varme

Varje lagenhet inom det nya bostadsomradet kommer att ha
ett elbaserat individuellt uppvarmningssystem.

3

Vattenfall region mellansverige &ar eldistributér, £En
transformatorstation for omradets elfgrsérjning lokaliseras i
utkanten av omradet.

Avfall

Till varje ligenhet har ett sopstdll beldget i respektive
lagenhets garageplats och som nas via den interna lokalgatan.

Administrativa bestimmelser

Genomforandetid

Genomforandetiden for det nya bostadsomrédet borjar
omedelbart efter det att planen vunnit laga kraft och varar
sedan 10 ar.

Andrad lovplikt

For de tva- och trerumslidgenheter dar vindsinredning ar
méjlig ska typritning fér denna inredning tas fram. Enligt
bestimmelse i planen behdvs ej bygglov fér vindsinredning
av tva- eller trerumslidgenhet som féljer denna typritning.
Huvudmannaskap

Kommunen ska ej vara huvudman foér den allméanna

platsmarken inom planomradet. (Se
genomférandebeskrivningen).



Medverkande tjansteman

Lena Bernhardsson geomfdrandebeskrivning
kommunkansliet

Olle Eriksson va-utredningar, végar
tekniska kontoret

Inge Hansson markfragor
kommunkansliet

Kerstin Ortengren formell plan, samrad
stadsark.kontoret

Anders Widerberg illustrationer, proj.

ABV

Ekerd i december 1988

Hakan Knutsson Kerstin Ortengren
Stadsarkitekt Planarkitekt

Denna beskrivning tillhdr detaljplanen som antagits
enligt kommunfullmdktiges beslut 1989-12-19 § 199.
Beslutet vann laga kraft 1990-01-25.

Elisabeth Lunde
Kommunsekreterare



